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RESOLUCION de 8 de abril de 2021, de la Subsecretaria, por la que se publica la Resolucién de 29 de marzo
de 2021, conjunta de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica y de la Direcciéon General del
Catastro, por la que se aprueban las normas técnicas para la incorporacion de la representacion grafica de
inmuebles en documentos notariales.

(BOE de 15 de abril de 2021)

La Directora General de Seguridad Juridica y Fe Publica y el Director General del Catastro, han suscrito una
Resolucion conjunta de 29 de marzo de 2021, por la que se aprueban las normas técnicas para la incorporacion de
la representacion grafica de inmuebles en documentos notariales.

Para general conocimiento, dispongo su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» como anexo a la
presente Resolucion.

Madrid, 8 de abril de 2021. El Subsecretario de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria
Democratica, Antonio J. Hidalgo Lépez.

ANEXO

Resolucién conjunta de 29 de marzo de 2021, de la Direccidon General de Seguridad Juridica y Fe Publica y
de la Direcciéon General del Catastro, por la que se aprueban las normas técnicas para la incorporacién de
la representacién grafica de inmuebles en documentos notariales

Madrid, 29 de marzo de 2021.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La aplicacion practica de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria, aprobada por
Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, asi como la Resolucion de 26 de octubre de 2015, de la Direccion General del
Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de
informacion por los notarios, establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, han puesto de
manifiesto aspectos que permiten la mejora de la comunicacién entre ambas instituciones, siendo el objeto de la
presente resolucion la adaptacion de algunos protocolos y el ajuste de los requisitos técnicos de cara a una
comunicacién bidireccional eficaz y eficiente, permitiendo de esta manera una reducciéon de plazos en los
procedimientos y la incorporacion de la representacion grafica de los inmuebles a los instrumentos publicos, con la
finalidad de lograr, como principal objetivo, la coherencia entre la descripcion literaria de la parcela en el instrumento
publico y la descripcion grafica en el Catastro Inmobiliario, a fin de incrementar, desde el momento de su
formalizacién, la seguridad de los negocios juridicos de toda indole que tengan por objeto bienes inmuebles,
sirviendo ademas como paso previo para la subsiguiente coordinacion entre el Catastro y el Registro de la
Propiedad.

En tal sentido se configura el informe de validacion grafica georreferenciado alternativa (IVGA), obtenido en
la Sede Electrénica de la Direccién General del Catastro (SEC), como el elemento fundamental, que permite
acreditar el cumplimiento de los requisitos técnicos de las representaciones graficas georreferenciadas alternativas
(RGGA) para poder ser incorporadas a la cartografia catastral, siendo condicion indispensable en el proceso de
coherencia entre la informacion del Catastro, el instrumento publico y el Registro de la Propiedad.

Se define expresamente la mejora de la precision métrica de la cartografia catastral a través de la
representacion grafica georreferenciada alternativa, como un derecho potestativo del propietario, a cuya instancia
se sujeta el inicio de los procedimientos regulados a tal fin en la legislacién hipotecaria.

Con el fin de facilitar la coherencia entre la informacion catastral y la del instrumento publico, se prevén unos
margenes de tolerancia grafica, que permitiran contrastar las representaciones graficas catastrales con las
representaciones graficas georreferenciadas alternativas en la forma prevista en esta Resolucion, cuya finalidad es
el establecimiento del concepto de identidad grafica.

La seguridad y agilidad del trafico juridico inmobiliario exige que los procedimientos que se desarrollan en
la presente Resolucién estén inspirados en los principios de objetividad, eficiencia, diligencia y proteccion de los
terceros afectados.

Asi, en el caso de la falta de coincidencia entre la certificacion catastral descriptiva y grafica y la descripcion
literaria en el instrumento publico, se establece el procedimiento y las pautas a seguir para lograr la coherencia entre
ambas.
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Se detalla, también, el procedimiento a seguir en el caso de la incorporacion a las escrituras de
representaciones graficas georreferenciadas alternativas que supongan afectacion de colindantes catastrales, cuyas
pautas generales se encuentran descritas en el articulo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
estableciéndose las notificaciones que deben realizarse y el contenido de las comunicaciones que han de
intercambiar los notarios y el Catastro.

En el caso de las representaciones graficas georreferenciadas alternativas por modificacion fisica de
parcelas (segregaciones, divisiones, agrupaciones o agregaciones), en la presente Resoluciéon también se indica el
procedimiento que ha de regir las comunicaciones entre los notarios y el Catastro, estableciéndose que, en el caso
de alteraciones fisicas de parcelas en las que el interesado indique expresamente la falta de coincidencia entre la
geometria de la representacion catastral y la realidad fisica, primero se subsanara la discrepancia, para adecuar la
representacion grafica a la realidad y posteriormente se realizara la alteracion fisica.

Asi mismo, se regula la operativa y comunicacion de situaciones de desplazamiento y/o giro de la cartografia
catastral, sus discrepancias geométricas con la realidad fisica y los casos mixtos en que concurran ambas
circunstancias.

En cuanto a las situaciones de desplazamiento y/o giro de la cartografia catastral, se establece el principio
de que no suponen, por si mismas, invasion real de parcelas colindantes ni del dominio publico, ya que la geometria,
superficie, relaciones topoldgicas y de colindancia con las parcelas afectadas permanecen invariables, no pudiendo
corregirse de forma individual sino siendo necesario ajustar globalmente el area o sector desplazado utilizando al
efecto los procedimientos especificos previstos en la normativa catastral.

En estos supuestos de desplazamientos y/o giros de la cartografia catastral, que pueden apreciarse tanto
al contrastarla con una representacion grafica georreferenciada alternativa como al hacerlo de forma indiciaria con
una ortofotografia oficial, es requisito necesario la determinacion de los parametros de transformacion. A tal fin, la
representacion grafica georreferenciada alternativa debera estar conformada por dos archivos en formato GML, uno
con las coordenadas técnicas y otro con las coordenadas catastrales correspondientes, debiéndose adjuntar
ademas los parametros de transformacion entre ambas representaciones.

En el caso mas complejo, cuando concurran en un mismo supuesto giro y/o desplazamiento cartografico
con discrepancia geométrica, se establece primero la necesidad de ajustar la cartografia para corregir el
desplazamiento y/o giro,, para después corregir, si procede, la discrepancia geométrica, aportando los dos archivos
en formato GML antes citados y todo ello sin perjuicio de la aplicacién de los margenes de tolerancia y del criterio
de identidad grafica a fin de que el propietario pueda prestar su consentimiento informado.

Finalmente, se prevé el establecimiento de unos servicios por parte del Catastro que permitiran la obtencién
de certificados de parcelas sometidas al régimen de propiedad horizontal, de los informes catastrales de ubicacién
de las construcciones y de las nuevas referencias catastrales en los casos de escrituras de obra nueva y division
horizontal.

Expuesto lo anterior, se acuerda:

Primero. Incorporacién de representaciones graficas a instrumentos publicos.

1. Con caracter general, el notario procedera a la incorporacién de la representacién grafica catastral en el
instrumento publico a través de la certificacién catastral descriptiva y grafica, debiendo seguir para ello el
procedimiento previsto en el apartado quinto de la presente Resolucion

2. En el caso de que se deba incorporar a un instrumento publico una representacion grafica
georreferenciada alternativa, debera adjuntarse a éste el informe de validacion grafica georreferenciada alternativa.
La comunicaciéon al Catastro de dicha representacion grafica georreferenciada alternativa se realizara con la
remisiéon del Codigo Seguro de Verificacion (CSV), contenido en el mencionado informe de validacion grafica, al
efecto de su incorporacion, a través del correspondiente procedimiento establecido en la normativa catastral.

3. Una vez tramitado el correspondiente procedimiento de incorporacion, el Catastro comunicara al notario
su finalizaciéon con el fin de que se incorpore la correspondiente certificacion catastral descriptiva y grafica al
instrumento publico. En caso de no tramitarse dicho procedimiento, el Catastro remitira al notario un informe
motivado sobre el mismo.

Segundo. Comunicacién de representaciones graficas.
1. La comunicacion y remision de representaciones graficas de las fincas y parcelas, ya sean alternativas o
no, debe efectuarse mediante procesos telematicos, utilizando los mecanismos previstos en la Resolucion de 26 de

octubre de 2015, de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar
cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacién por los notarios establecidas en el texto refundido de
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la Ley del Catastro Inmobiliario, con las precisiones y criterios complementarios introducidos en la presente
Resolucion.

2. Para posibilitar la eficiencia en la comunicacién de la representacion grafica georreferenciada alternativa,
debera utilizarse como soporte de éstas el informe de validacion grafico alternativo, identificado con su CSV que
debera obtenerse a través de la Sede Electronica de la Direccion General del Catastro.

Dicho informe se configura como un elemento indispensable para acreditar el cumplimiento de los requisitos
técnicos que permiten incorporar una representacion grafica georreferenciada alternativa a la cartografia catastral,
dandose cumplimiento a lo establecido, en tal sentido, en el apartado séptimo de la citada Resolucién de 26 de
octubre de 2015, de la Direccién General del Catastro.

La falta de aportacion o la aportacion de este informe negativo impedira la actualizacion de la informacion
documental y grafica en la base de datos catastral.

Tercero. Precision métrica de la cartografia catastral.

1. La precision métrica absoluta o de posicionamiento de la cartografia catastral es, con caracter general, la
derivada de la escala de obtencion de la cartografia basica que ha servido para su elaboracion.

No obstante, la precision métrica de la representacion grafica alternativa de las parcelas objeto del hecho,
acto o negocio, podra ser superior a la existente en la cartografia catastral.

La mejora de la precisiéon métrica de la cartografia catastral podra instarse por el interesado, a su costa,
mediante la aportacion de una representacion grafica georreferenciada alternativa, con el objeto de alcanzar la
coherencia documental y grafica.

2. Dicha mejora de la precision métrica de la cartografia catastral podra obtenerse mediante la tramitacién
notarial del correspondiente procedimiento de subsanacion de discrepancias de acuerdo con lo indicado en el
apartado sexto de la presente Resolucion.

Cuarto. Margen de tolerancia grafica e identidad grafica.

1. La Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se prueba el modelo de declaracién de
alteraciones catastrales de los bienes inmuebles y se determina la informacioén grafica y alfanumérica necesaria para
la tramitacién de determinadas comunicaciones catastrales, en su Disposicién adicional sexta, establece que habra
de ser definido mediante resolucién un criterio de «identidad grafica» y un «margen de tolerancia grafica» para la
realizacion de alteraciones de la representacion grafica de una parcela a efectos catastrales, de forma que, en caso
de que la alteracion propuesta se encuentre dentro de dicho margen y se ajuste a dicho criterio, se considerara que
la situacion grafica existente en el Catastro coincide con la alteracion grafica propuesta y, en consecuencia, dada la
existencia de identidad grafica, no resulta necesaria la modificacion de la descripcion catastral, salvo que el
interesado opte por instar una mejora de la precisién métrica conforme a lo establecido en el apartado anterior.

2. El margen de tolerancia tendra operatividad en los supuestos de discrepancias geométricas que se
detecten, tanto en las representaciones gréaficas georreferenciadas alternativas al contrastar la delimitacion
resultante del levantamiento topografico realizado por un técnico competente con la delimitacion catastral, como en
las representaciones graficas catastrales al contrastarlas con los recintos obtenidos de forma indiciaria en las
ortofotografias del Plan Nacional de Ortofotografia Aérea, (en adelante PNOA) u otras cartografias oficiales que
delimiten dominio publico, al objeto de apreciar la concurrencia del concepto de identidad grafica, tal y como se
define en la presente Resolucion.

En los casos de giro y/o desplazamiento el margen de tolerancia sélo se aplicara a los supuestos
establecidos en los apartados octavo y noveno, conforme a los criterios que se determinen por Resolucién.

3. Tratandose de representaciones graficas georreferenciadas alternativas, los notarios dispondran de una
herramienta técnica que les permitira comprobar si la representacién alternativa y la catastral se encuentran dentro
de tal margen de tolerancia a efectos de apreciar su identidad grafica.

4. El servicio de informe de validacion grafico alternativa de la Sede Electronica de la Direccion General del
Catastro, informara si una representacion grafica georreferenciada alternativa se encuentra dentro de dicho margen
de tolerancia, al objeto de que el interesado pueda prestar, en todo momento, su consentimiento debidamente
informado, para optar entre incorporar la representacién catastral o iniciar a su costa el correspondiente
procedimiento de mejora de la precisién indicado en el apartado tercero de la presente Resolucion.
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5. Cuando se trate de contrastar de forma indiciaria la representacién grafica catastral con otras cartografias
oficiales, como las que delimitan el dominio publico, las limitaciones de naturaleza publica o medioambiental, o con
recintos fotointerpretados en ortofotografias del PNOA, los notarios dispondran de un servicio en la Sede Electrénica
de la Direccion General del Catastro, que les permitira visualizar el margen de tolerancia correspondiente a una
representacion catastral.

6. En virtud de todo lo anterior, cuando una representacion grafica georreferenciada, catastral o alternativa,
se encuentre dentro de dicho margen de tolerancia se considerara que existe identidad grafica entre la
representacion catastral y la alternativa o, en su caso, entre la catastral y la foto-interpretada, permitiendo que el
interesado pueda elegir fundadamente entre la representacion catastral o la mejora de su precision métrica a través
de una representacion grafica alternativa.

Quinto. Incorporacién de representaciones catastrales a efectos de lograr la coherencia documental y
gréfica catastral.

1. El notario ante el que se formalice un negocio juridico que tenga por objeto un bien inmueble solicitara de
los otorgantes que le manifiesten si la descripcidon que contiene la certificacion catastral descriptiva y grafica del
inmueble se corresponde con la realidad fisica del mismo en el momento de su otorgamiento.

2. Si los otorgantes manifiestan que la representacion grafica catastral coincide con la realidad fisica, el
notario rectificara la literaria del titulo por la que resulte de la certificaciéon catastral descriptiva y grafica, y se
incorporara ésta como representacion grafica del inmueble que completa la descripcién literaria, siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 18.2.b del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, con lo que se
entendera que la informacion documental y grafica del inmueble son coherentes. No obstante, el notario informara
a los interesados de las consecuencias que puedan producirse en el caso de que finalmente la representacion
catastral no coincida con la realidad fisica.

Lo dispuesto en el apartado anterior no excluye que en un momento posterior pueda optar por la mejora de
la precision métrica por el procedimiento previsto en el apartado tercero de esta Resolucion.

3. Si los otorgantes manifiestan que la representacion grafica catastral no coincide con la realidad fisica, se
seguira el procedimiento descrito en el apartado sexto de la presente Resolucion.

4. Si los otorgantes manifiestan su voluntad de no iniciar el procedimiento de subsanacién de discrepancias
del articulo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, el notario lo hara constar en el instrumento
publico en el que formalice el negocio.

No obstante, a instancia del interesado, se podra iniciar el procedimiento de subsanacion de discrepancias
citado en cualquier momento posterior.

5. Si la Sede Electrénica de la Direccién General del Catastro no puede suministrar una Certificacion
Catastral Descriptiva y Gréfica por motivos técnicos, facilitara un servicio para obtener, en su lugar, una certificacion
catastral descriptiva y no gréfica, que permita al interesado conocer qué datos son incorrectos y, si optara por ello,
la remision a la Gerencia de la informacidn necesaria para el inicio del oportuno procedimiento de subsanacién. A
estos efectos y en funcién del motivo por el que no se puede obtener aquella, debera aportar la siguiente
documentacion:

- La descripciéon de la parcela contenida en el titulo, su localizacion geografica y, en su caso, una
representacion grafica alternativa, si la causa es la falta de representacion grafica o una incoherencia en los datos
catastrales de superficie superior al 10%.

- El titulo de propiedad y los demas documentos requeridos para la inscripcion en el catastro, en caso de
que se trate de ausencia de datos.

Sexto. Subsanacion de discrepancias gréficas.

1. Las discrepancias graficas se definen como la existencia de diferencias en lo referente a la superficie,
configuracién y dimensiones perimetrales entre el inmueble en la cartografia catastral con respecto a una
representacion realizada por un técnico, una representacion grafica incorporada a un documento administrativo, una
cartografia oficial que delimite dominio publico o una ortofotografia del PNOA.

2. Las discrepancias graficas podran ser corregidas mediante una representacion grafica georreferenciada
alternativa, en los términos establecidos en el apartado séptimo de la Resolucion Conjunta de 26 de octubre de
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2015, acompafiado de un informe de validacion gréfica alternativo positivo, aportado por el interesado, ejerciendo
su derecho a la rectificacion de la representacion catastral o a la mejora de la precisién métrica, tal y como se
establece en el apartado tercero de la presente Resolucion.

3. Cuando se cumple el margen de tolerancia y por lo tanto existe «identidad grafica» en los términos
establecidos en el apartado cuarto de la presente Resolucion, el notario informara al interesado de que podra optar
entre incorporar al instrumento publico la certificacion catastral descriptiva y grafica tal y como se estable en el
apartado primero de la presente Resolucién o iniciar el procedimiento de mejora de la precisiéon segun lo establecido
en apartado tercero.

4. Si la diferencia supera el margen de tolerancia, los otorgantes podran optar por instar la tramitacién
notarial del procedimiento de subsanacion catastral de discrepancias, mediante la correspondiente representacion
grafica alternativa acompafiada del informe de validacion grafica positivo para su tramitacion.

5. En los casos en los que la discrepancia afecte a zonas de dominio publico que no se encuentren
catastradas, el procedimiento se podra tramitar con la representacion grafica georreferenciada alternativa utilizando
el informe de validacion grafica positivo con afeccion de dominio publico.

6. Cuando el notario entienda suficientemente acreditada la representacion grafica georreferencia
alternativa, lo notificara a los titulares catastrales que, en su condicién de colindantes, pudieran resultar afectados
por la rectificacion propuesta en los términos que se definen en esta Resolucion.

7. La identificacion de las parcelas afectadas derivara de la informacién que figura en el informe de validacion
grafico alternativo. Los titulares catastrales de dichas parcelas se obtendran a partir de la informacion que consta
en la certificacién catastral descriptiva y grafica del inmueble objeto del procedimiento.

8. Las notificaciones se llevaran a cabo conforme a lo dispuesto en los articulos 42, 44 y en la Disposicion
adicional tercera de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, sin perjuicio de que el notario pueda reforzar las notificaciones en la medida y forma que
estime conveniente. El notario, en la practica de estas notificaciones actia como autoridad o administracién publica
por lo que podra utilizar el sistema de notificaciones administrativas (con doble intento) del Servicio Postal Universal.

En las notificaciones que se remitan a los terceros afectados se debera informar sobre el alcance de la
modificacién de la cartografia catastral de forma clara e inteligible, para que los destinatarios puedan conocer como
afecta a sus derechos la representacion grafica georreferenciada alternativa que se pretende incorporar. En tal
sentido debera incluirse como minimo:

- La referencia catastral del inmueble objeto del procedimiento y de la finca de la que es titular el notificado
afectado.

- ElI CSV del informe de validacion gréafica de la representacion grafica georreferencia alternativa, y la
direccion de la Sede Electréonica de la Direccidon General del Catastro donde pueda consultar la representacion
propuesta.

- La advertencia de que dispone de un plazo de veinte dias habiles para que el notario le informe del
contenido del expediente en aquello que le afecte y para, en su caso, alegar lo que a su derecho convenga,
destacando que, de no manifestarse oposicion, se proseguira la tramitacion del procedimiento lo que podra dar lugar
a la incorporacion de la alteracién al Catastro con la consiguiente modificacion de las parcelas afectadas.

Para formular oposicion, los terceros notificados deberan, por si o mediante representante legal o voluntario
que acredite de forma fehaciente su representacion, expresar la causa de ésta, y presentar un principio de prueba
de la causa alegada. En cualquier otro supuesto se considerara infundada la oposicion y no impedira que se continte
tramitando el procedimiento.

9. Transcurrido el plazo establecido por la legislacion de veinte dias habiles sin que se haya formulado
oposicion expresa y fundada por parte de los titulares afectados el notario, tras incorporar la nueva descripcion del
bien inmueble al documento publico remitira al Catastro por medios telematicos el CSV de dicho documento.

10. Una vez validada técnicamente por la Direccion General del Catastro la rectificacion contenida en el
informe de validacion grafica Alternativo positivo o positivo con afectacién de dominio publico, tramitara el
correspondiente procedimiento previsto en la normativa catastral y devolvera al notario las correspondientes
certificaciones catastrales descriptivas y graficas del inmueble o inmuebles objeto del procedimiento. El notario
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incorporara esas certificaciones catastrales descriptivas y graficas al documento publico, rectificando nuevamente
la descripcion literaria de la finca para adaptarla a la descripcion grafica catastral en el caso que fuese necesario.

11. Si por algun tercero afectado se manifiesta oposicion fundada a la subsanacion pretendida o si se estima
que la discrepancia no resulta suficientemente acreditada, el notario dejara constancia de ello en el documento
publico, dara por terminado el procedimiento y, por medios telematicos, informara de su existencia a la Direccion
General del Catastro para que, en su caso, ésta incoe el procedimiento oportuno.

Séptimo. Modificacion fisica de las parcelas.

1. Cuando se formalice una modificacion fisica de una parcela o conjunto de estas (agrupaciones,
agregaciones, segregaciones y divisiones), que respete la geometria catastral del perimetro del conjunto de ellas,
mediante una representacion grafica georreferenciada alternativa, el notario comunicara por medios telematicos al
Catastro dichas operaciones para que proceda a la modificacion de la representacion grafica, mediante la remision
de la siguiente documentacion:

- La referencia catastral de la finca o fincas objeto de la modificacion fisica.
- EI CSV del informe de validacion grafica alternativo.

- La fecha y el nimero de protocolo del instrumento autorizado.

- La copia simple electronica del instrumento autorizado.

2. El Catastro tramitara el correspondiente procedimiento de comunicacion previsto en su normativa y
devolvera las nuevas referencias catastrales al notario, para que éste obtenga las correspondientes certificaciones
catastrales descriptivas y gréaficas a través de la Sede Electrénica de la Direccién General del Catastro, para su
incorporacion al documento publico mediante diligencia.

3. En los supuestos de modificaciéon fisica de inmuebles en los que hubiera que realizar operaciones
intermedias o instrumentales para llegar, desde la descripcion grafica de los inmuebles iniciales a la de los inmuebles
resultantes de la operacion de la modificacion fisica, no sera necesario, por razones de economia procedimental,
incorporar la representacion grafica de las descripciones instrumentales intermedias, debiendo aportarse
unicamente el informe de validacion grafica alternativo positivo de las parcelas finales resultantes de las
modificaciones fisicas realizadas.

4. Cuando se pretenda formalizar una modificacion fisica de una parcela o conjunto de estas que no respete
la geometria catastral inicial y, por tanto, afecte a parcelas colindantes catastrales se debera tramitar en primer lugar
el procedimiento descrito en el apartado sexto de la presente Resolucion, y una vez finalizado, tramitar el
procedimiento general previsto en este apartado.

5. Como excepcion a lo previsto en el apartado sexto, cuando la subsanacion que deba efectuarse consista
en la inclusién en una parcela catastral de una zona no incorporada al Catastro por formar parte de una via publica
urbana o que figure integrada en una parcela catastral cuyo destino sea via publica, no sera necesario realizar con
caracter previo dicha subsanacion siempre y cuando la modificacion fisica que se formalice conlleve la inmediata
cesion gratuita a viales de dicha zona, sea por si sola o formando parte de una zona mayor, lo que se hara constar
de forma expresa por el notario al tramitar el procedimiento de subsanacién. En tal caso deberan formalizarse en el
mismo instrumento la operacion de modificacion fisica y la subsiguiente cesidn gratuita para viales.

Octavo. Giros y/o desplazamiento de la cartografia catastral.

1. En determinados casos, puede suceder que la cartografia catastral presente giros y/o desplazamientos
en los términos que se establezcan por Resolucion. Estos giros y/o desplazamientos se han de corregir por el
correspondiente procedimiento de rectificacion previsto en la normativa catastral, ajustando masivamente toda el
area o sector afectado.

La mera existencia de estos giros y/o desplazamientos no supone, por si misma, invasion real de parcelas
colindantes ni del dominio publico, ya que la geometria, forma y dimensiones y la colindancia con las parcelas
afectadas permanecen invariables.

2. Las comunicaciones por parte de los notarios al Catastro, de las representaciones graficas
georreferenciadas alternativas en zonas donde existan giros y desplazamientos en la cartografia catastral, se
deberan efectuar mediante el correspondiente IVGA que debera contener los siguientes ficheros en formato GML,
junto con los parametros de transformacion para pasar de unas coordenadas a otras:
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- Fichero en formato GML procedente de levantamiento del técnico competente, en el sistema geodésico de
referencia oficial, regulada en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico
de referencia oficial en Espaia.

- Fichero en formato GML, ajustado a la cartografia catastral, procedente de aplicar los parametros de
transformacion al fichero del técnico.

3. A fin de facilitar su aplicacion general, la Sede Electrénica de la Direccion General del Catastro ofrecera
un servicio que permita el calculo de los parametros de transformacién de los desplazamientos y/o giros y los
incorpore al Informe de Validacion Grafico Alternativo, de forma que con su aportacion se pueda cumplir con lo
dispuesto en el punto segundo de este apartado.

Noveno. Combinacién de giros y/o desplazamientos con discrepancias de geometria.

1. Cuando con motivo de la presentacion de una representacion grafica georreferenciada alternativa se
aprecie simultaneamente un giro y/o desplazamiento y una discrepancia grafica, primero se realizara el ajuste del
giro y/o desplazamiento de la cartografia, para aplicar a continuacion el criterio de identidad grafica.

2. Cuando se cumpla dicho criterio de identidad grafica y exista aceptacion por el interesado en el
procedimiento de subsanacion de discrepancias del articulo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, se otorgara la escritura en base a la correspondiente representacion catastral, sin perjuicio de la
aportacion de los dos ficheros en formato GML, y de los parametros de transformacién previstos en el apartado
octavo.

3. Sidichas representaciones no cumplen dicho criterio de identidad grafica o el interesado ejerce su derecho
a obtener la mejora de la precisién métrica, habra de tramitarse el correspondiente procedimiento de alteracion
catastral previsto en los apartados tercero y sexto de la presente Resolucién. Una vez concluido se remitira al
Catastro el correspondiente informe de validaciéon grafica positivo, junto con los dos ficheros en formato GML
previstos en el apartado octavo, todo ello siguiendo el procedimiento regulado en la legislacién catastral.

Décimo. Ocupacién en planta de las construcciones.

1. Mediante el informe catastral de ubicacion de construcciones en parcelas catastrales (ICUCPC), obtenido
a través de la Sede Electronica de la Direccion General del Catastro, el notario autorizante de una escritura de
declaracion o de ampliaciéon de obra nueva terminada podra verificar que las coordenadas de los vértices de la huella
de la edificacion (la ocupacion en planta) se hallan dentro del perimetro de la parcela catastral.

Para ello el otorgante debera aportar el mencionado informe, en el que constara la superficie ocupada por
la edificacion. En este caso, para aportar las coordenadas de los vértices de la huella de la edificacion en los términos
que establece el articulo 202 de la Ley Hipotecaria, bastara con consignar en el instrumento publico el CSV que
conste en el informe catastral de ubicacion de construcciones, cuya copia impresa quedara unida a la escritura, sin
necesidad de incorporar al instrumento publico la lista de las citadas coordenadas.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley Hipotecaria, en el caso de giro y/o desplazamiento
de la cartografia, el informe catastral de ubicacion de construcciones positivo debera expresar tanto las coordenadas
obtenidas por el técnico como las coordenadas resultantes de la cartografia catastral, adjuntando asimismo los
parametros de transformacion que relacionan ambos conjuntos de coordenadas.

3. Cuando la declaracion o la ampliaciéon de obra nueva hubiera de realizarse de forma simultanea a la
modificacion de la representacion grafica de la parcela donde se halla la edificacién, para poder ubicar la
construccion, la Sede Electrénica de la Direccion General del Catastro implementara una herramienta que permitira
comparar la construccién con la nueva geometria de un informe de validacién grafica positivo. El resultado de esta
operacion se ofrecera mediante un informe catastral de ubicacién de construcciones en recintos graficos (ICUCRG),
que se identificara con un CSV y que hara referencia a dicho informe de validacion grafica positivo.

4. En el caso de subsanaciones de discrepancias que afecten a la ubicacién de construcciones debera
aportarse ademas un informe catastral de ubicacion de construcciones en recintos graficos obtenido en la Sede
Electrénica de la Direccion General del Catastro, reflejando la ubicacion de estas.

Undécimo. Solares edificados en régimen de propiedad horizontal.
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Al objeto de conocer las parcelas sobre las que exista inscrito un régimen de propiedad horizontal, el
Catastro facilitara un servicio de certificacion de parcelas sometidas al régimen de propiedad horizontal, que incluira
su geometria e identificador.

Esta certificacion no implica la consideracion de dichas parcelas como inmuebles -catastrales
independientes, sino que tiene como Unica finalidad informar al notario de las parcelas sobre las que se encuentra
un edificio sometido al régimen de division horizontal.

Duodécimo. Nuevas referencias catastrales.

El Catastro facilitara, a solicitud del notario, un servicio de comunicacion de referencias catastrales de las
parcelas o bienes inmuebles resultantes, en los siguientes casos:

- Para las parcelas resultantes como consecuencia de las modificaciones fisicas de las parcelas que deben
ser objeto de comunicacion de conformidad con el articulo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario (segregaciones, divisiones, agregaciones, agrupaciones o reparcelaciones).

- Para las parcelas resultantes como consecuencia de la tramitacion del procedimiento de subsanacion de
discrepancias regulado en el articulo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario que, por estar
integradas en una parcela mas grande requieran la asignacion de una nueva referencia catastral, siempre y cuando
no se encubra un acto enumerado en el articulo 14 del mencionado texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario, que debera realizarse a través de un procedimiento de comunicaciéon. En todo caso, en el seno del
procedimiento notarial debera acreditarse documentalmente el error existente en la cartografia catastral y la previa
existencia de la parcela o parcelas objeto de asignacion de las nuevas referencias catastrales, no bastando para
ello la mera manifestacion de los interesados

- Para los inmuebles resultantes de una escritura de obra nueva con divisién horizontal finalizada, que se
correspondan con cada uno de sus elementos, identificado por su nimero de orden y localizacién interna.

- Con caracter provisional, para la obra nueva y divisién horizontal en construccion, al objeto identificar cada
uno de sus elementos, identificado por su nimero de orden y localizacién interna, aunque el bien inmueble no exista
todavia.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Documento de especificaciones técnicas para garantizar las comunicaciones entre los notarios y
la Direccion General del Catastro.

La Direccion General del Catastro y el Consejo General del Notariado de Espafia desarrollaran un nuevo
sistema bidireccional de comunicaciones electrénicas para asegurar el flujo reciproco de todos los datos previstos
en la presente Resolucidon conjunta, con la finalidad de dar cumplimiento a las previsiones Resolucién de 26 de
octubre de 2015, de la Direccion General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar
cumplimiento a las obligaciones de suministro de informacién por los notarios establecidas en el texto refundido de
la Ley del Catastro Inmobiliario. Las especificaciones técnicas de dicho sistema de intercambio se recogeran en un
documento que se elaborara conjuntamente por ambas instituciones.

A tal efecto, en el mes siguiente a la publicacion de esta resolucion se constituira un grupo mixto de trabajo,
con la finalidad de llevar a efecto los anteriores desarrollos en el plazo maximo de seis meses desde dicha
publicacién.

Segunda. Protocolo interno de buenas practicas para facilitar una gestion armonizada de los expedientes
de coordinacion.

Para asegurar la precision e interoperabilidad de los datos que, conforme a la Resolucion de 26 de octubre
de 2015, de la Direccién General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a
las obligaciones de suministro de informacién por los notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, han de ser objeto de comunicacién entre ambas instituciones resulta necesario la definicion
de unas practicas de gestién homologables, tanto a nivel catastral como notarial, que garanticen una aplicacion
armonizada de la legislacion vigente por todos los actores involucrados en el proceso de comunicacién entre el
Catastro y el colectivo Notarial, para lo que es imprescindible la elaboraciéon de un protocolo de buenas practicas.

Por todo ello, en el plazo de un mes desde la publicacion de la presente Resolucion se formara un grupo
mixto de trabajo, con la finalidad de redactar dicho protocolo de buenas practicas, que debera estar finalizado en el
plazo de seis meses desde dicha publicacién.
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DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor.

La presente resolucion entrara en vigor el dia de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado».

Los desarrollos necesarios para la aplicaciéon practica de la presente Resolucidn, previstos en las
Disposiciones Adicionales, entraran en vigor a medida que se elaboren o implementen los servicios y
comunicaciones correspondientes, y sin perjuicio de los plazos maximos previstos en las mismas.

La Directora General de Seguridad Juridica y Fe Publica, Sofia Puente Santiago.-El Director General del
Catastro, Fernando de Aragon Amunarriz.
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