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RESOLUCION de 1 de agosto de 2014, de la Direcciéon General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto contra la nota de calificacion extendida por la
registradora de la propiedad de Cogolludo, por la que se suspende la prorroga de la nota
marginal de afeccién a las cargas de la urbanizacién extendida al margen de las fincas
pertenecientes a la junta de compensacion.

(BOE de 6 de octubre de 2014)
SUMARIO:

Registro de la Propiedad. Nota marginal. Iniciacion de proyecto de compensacion
urbanistica. Renovaciéon. Prorroga. La nota del articulo 5.2 del Real Decreto
1093/1997, coordina el Registro de la Propiedad con el proceso urbanistico que se
desarrolla extra registralmente, de forma que, cuando el proyecto culmine, las
modificaciones por él operadas en las fincas de origen puedan ser inscritas con el
pertinente traslado de titularidades y cargas a las fincas de resultado. Por ello a la
extension de la nota se acompafa con caracter imperativo la expediciéon de la
certificacion de dominio y cargas de la finca afectada de forma que la Administracion o
la entidad urbanistica correspondiente en los casos de gestidon indirecta, sabran
quiénes son los interesados con los que ha de actuar para desarrollar el proyecto
reparcelatorio. Seran los titulares que inscriban su derecho con posterioridad a la
constancia de la nota marginal quienes deberan personarse en el procedimiento, si
quieren ser tenidos en cuenta en la tramitacion del proyecto. Por el contrario, la falta de
solicitud y extension de la nota podria desembocar en la imposibilidad de la inscripcién
de un proyecto por razén de la existencia de nuevos titulares de derechos inscritos que
no hayan sido tenidos en cuenta en la confeccién del proyecto. Las legislaciones
autondémicas han incorporado como tramite esencial del procedimiento de elaboracion
de los proyectos de parcelacion la solicitud de extensién de dicha nota. En consonancia
con su finalidad, la vigencia de la nota deberia extenderse desde la iniciacion del
proyecto hasta su culminacion. Una vez inscrito el proyecto la nota pierde su razén de
ser, siguiendo la misma suerte que el historial registral de la finca en la que se
extendié. Ningun sentido tendria dotar a la repetida nota de una vigencia indefinida. En
cuanto a la prorroga son dos las posturas, ambas con apoyo doctrinal, con respecto a
la posibilidad de que la misma sea unica o de que por el contrario pueda haber
prérrogas sucesivas. El articulo 5.2 deja abiertas ambas posibilidades pues, si bien dice
que la nota podra ser prorrogada por otros tres afios, lo que interpretado
restrictivamente apoyaria la primera tesis, no impide la existencia de otras sucesivas ya
que no dice que la prdrroga sea Unica ni fija un plazo maximo de caducidad de la nota
misma. Por otro lado nada impide que, como ha sucedido en este expediente, se
solicite una nueva nota marginal, solucién mas forzada, pues debera acreditarse la
iniciacién del procedimiento, que sélo puede producirse una vez, no sucesivamente.
Sin embargo, teniendo en cuenta la finalidad de la nota expuesta, impedir sucesivas
prérrogas implicaria que los titulares posteriores a la primera nota que, aun advertidos
de la existencia del procedimiento urbanistico por la misma no se personaron en su
tramitacion, deban ser llamados ahora al desarrollo del procedimiento. Con lo cual la
funcion legitimadora de la Administracion frente a titulares posteriores que provoca la
nota devendria ineficaz, con la consiguiente ralentizacién, aun mayor, del
procedimiento, todo ello teniendo en cuenta que es harto frecuente y mas en tiempos
de dificultad econdmica, que la aprobacion definitiva de los proyectos se prolongue mas
alla de los seis afios resultantes de la vigencia de la anotacién y su prorroga.
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PRECEPTOS:

RDLeg. 2/2008 (TRLS08), arts. 51 a 54.

RD 1093/1997 (Rgto. sobre inscripcion de actos de naturaleza urbanistica), arts. 5, 22 y
73.

D.Leg. Castilla-La Mancha 1/2010 (TRLOTAU), art. 120.

Decreto Castilla-La Mancha 29/2011 (Rgto. Ejecucién Urbanistica), art. 52.

En el recurso interpuesto por don J. M. M. H., actuando en nombre y representacion de
la Junta de Compensacién Pefarrubia, en su calidad de vicepresidente de la misma, cargo
para el que fue elegido en la Junta general celebrada el dia 23 de octubre de 2011, cuyo acta
se acompafa, contra la nota de calificacion extendida por la registradora de la Propiedad de
Cogolludo, dofia Lucia Teresa de Rueda Calvo, por la que se suspende la prérroga de la nota
marginal de afeccién a las cargas de la urbanizacion extendida al margen de las fincas
pertenecientes a la junta de compensacion.

Hechos
I

Mediante instancia suscrita, el 3 de abril de 2014, por don E. M. S., actuando en
nombre y representacion de la Junta de Compensacion Pefarrubia, en su calidad de
presidente de la misma, cargo para el que fue elegido en la junta general celebrada el dia 23
de octubre de 2011, cuyo acta se acompafia, se solicita la proérroga de la nota marginal de
afeccion a las cargas de la urbanizacion extendida al margen de las fincas pertenecientes a la
junta de compensacion.

Presentada en el Registro de la Propiedad de Cogolludo la referida documentacién fue
objeto de la siguiente nota de calificacion: «(...) Hechos: En relacién al documento de fecha 3
de abril de 2014 firmado por don E. M. S. en nombre y representacién de la Junta de
Compensacion Pefarrubia por el que se solicita que se proceda a prorrogar por otros tres afios
mas la nota de afeccién de determinadas fincas al sistema de compensacion de la finca
Pefarrubia (Uceda), presentado en este Registro el dia 11 de abril de 2014 por dicha persona
a las 11.00 horas, pongo en su conocimiento que el mismo tiene el siguiente defecto: Se
suspende la practica de la prérroga solicitada por los siguientes hechos: 1.—Las fincas
quedaron afectas a las obligaciones inherentes al sistema de compensacion mediante nota de
fecha 7 de junio de 2008. Tercera vez que se inicia el Proyecto. Siendo la primera en fecha de
15 de julio de 1992, y la segunda en fecha de 25 de abril de 1996. 2.—Dicha afeccion fue objeto
de prorroga con fecha 25 de abril de 2011. 3.—Con fecha 16 de julio de 2013, fue calificado
negativamente el documento administrativo de fecha 15 de marzo de 2004 de la Excma.
Diputacion Provincial de Guadalajara, expedido por don T. R. H., Secretario General de dicha
Diputacion, con el visto bueno de su Presidente, por el cual se solicitaba la inscripcion del
proyecto de compensacién de la finca Pefarrubia. 4.-Dicho documento fue calificado
negativamente con los siguientes defectos: 1. Falta acompafiar el Proyecto de Compensacion
de fecha 7 de noviembre de 1990, que es objeto de modificacion y complemento por la
presente operacion juridica complementaria que ahora se califica. 2. Falta que el titulo
inscribible, la certificacion, conste por duplicado con insercion literal del acuerdo adoptado. 3.
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Falta la referencia a la unidad de ejecucion, y a la aprobaciéon definitiva del Plan que se ejecuta
Y, en su caso, al expediente de delimitacién de la propia unidad, con especificacion de la fecha
de aprobacion del proyecto de equidistribucién y de su publicacién en el Diario Oficial que
corresponda. 4. Especificacion respecto de cada finca de origen de las modificaciones que se
produzcan en su descripcion o en su titularidad, cuando los datos resultantes del Registro no
coincidieren con los del proyecto. Determinadas fincas de origen constan de titularidad,
superficie, entre otras, diferentes a la existente en el Registro sin que se especifique por qué. 5.
No consta determinacion de la correspondencia entre las superficies o aprovechamientos
aportados al proyecto y las fincas de resultado adjudicadas. No coincide la superficie total de
las fincas aportadas y la total de las de resultado. 6. No se describe la finca agrupada, que
debera comprender solamente los terrenos fisicamente incluidos en la unidad de que se trate.
7. No consta especificacion de las cargas y derechos inscritos sobre las fincas de origen que
han de ser objeto de traslado o de cancelacion conforme a lo sefalado en el articulo 11.
Ademas, en algunas fincas de resultado se indica, por ejemplo, que la finca aportada es lan.° 5
y que se le adjudican las cargas de la finca aportada n.° 1. Lo cual es totalmente inviable. 8. No
consta la descripcion de las construcciones que se mantienen y especificacion de las fincas de
resultado en que se ubican. Se expresaran, en su caso, las construcciones existentes, aunque
no hubieran sido objeto de previa inscripcién registral. 9. No consta la cuota que se atribuye a
cada una de las fincas de resultado en la cuenta de liquidacion del proyecto de equidistribucién
segun el articulo 19.1. Este articulo dispone: En la inscripcién de cada finca de resultado sujeta
a la afeccién se hara constar lo siguiente: a) Que la finca queda afecta al pago del saldo de la
liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto. b) El importe que le corresponda en el saldo de
la cuenta provisional de la reparcelacion y la cuota que se le atribuya en el pago de la
liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacion y los demas del proyecto, sin perjuicio de
las compensaciones procedentes, por razén de las indemnizaciones que pudieren tener lugar.
10. No consta la relacion de propietarios de fincas y de aprovechamientos, asi como de los
titulares de las cargas y gravamenes afectados por la equidistribucién, con especificacion de
sus circunstancias personales, de acuerdo con la legislacion hipotecaria, y con expresa
indicacion de haber sido notificados en el expediente. 11. Las fincas de resultado no pueden
tener datos registrales, en cuanto que las mismas todavia no estan inscritas como tales. Para
eso se realiza el Proyecto. 12. No se aclara porque faltan parcelas adjudicadas, entre otra 215,
216, 250.... 13. No consta en el Proyecto la entrega a la administracion competente, y con
destino al patrimonio publico del suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion
correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada, o del ambito superior de
referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y
urbanistica. Fundamentos de Derecho: 1 y 2. Articulo 2.2,a) del Real Decreto 4 julio de 1997
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.3. Articulo 7.1 RD 4 julio de 1997.4. Articulo 7.3 RD 4 julio de 1997.5. Articulo 7.4
RD 4 julio de 1997.6. Articulo 7.5 RD 4 julio de 1997.7.Articulo 7.6 y 11 RD 4 julio de 1997.8.
Articulo 7.9 RD 4 julio de 1997.9. Articulo 7.9. y 19.1 RD 4 julio de 1997.10. Articulo 7.11. RD 4
julio de 1997.13. Articulo 16b) y 18 RD legislativo 20 junio 2008, que es diferente a la entrega
del suelo reservado para viales, espacios libres, zona verdes y restantes dotaciones publicas
incluidas en la propia actuacién o adscritas a ella para su obtencién a que se refiere el articulo
16 a). 5. Con fecha 18 de noviembre de 2013 se volvioé a poner nota de calificacién semejante.
No se ha presentado documentacion diferente a la presentada desde 2005.Se suspende la
practica de la misma por los siguientes: Fundamentos de Derecho El Articulo 5 del Real
Decreto 1093/97 de 4 de julio establece la posibilidad de prérroga de la nota de afeccion de 3
afnos, sin determinar si esta es solo por una sola vez, o puede hacerse en mas ocasiones.
Puede parecer que en los 3 afios iniciales mas otros 3 de prorroga hay tiempo suficiente para
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la ejecucién del planeamiento y su inscripcidon. Pero debido a que este Proyecto se presenté
por primera vez en el Registro de la Propiedad de Cogolludo en 15 de julio de 1992,
posteriormente se volvié a iniciar con fecha 25 de abril de 1996 siendo prorrogada la nota y
finalmente se volvié a iniciar con fecha 7 de mayo de 2008 habiendo sido también prorrogada
la nota de afeccion. Y no se han solucionado desde dicha fecha ninguno de los problemas
planteados, se considera que no se puede prorrogar de nuevo la afeccion de las fincas a las
obligaciones inherentes a dicho sistema. Esa afeccion no deja de tener un caracter de
limitacién de los derechos de propiedad de sus titulares, en cuanto refleja la afeccion de las
fincas al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensacion, y no puede
tener una duracion indefinida en el tiempo. Por lo que no procede prorrogar de nuevo la nota
solicitada. Acuerdo: Suspender la inscripcion del documento presentado como consecuencia
de los hechos y fundamentos de derecho expuestos, sin que proceda la extension de anotacion
preventiva de suspension. Queda automaticamente prorrogado (...) Contra el presente acuerdo
(...) Cogolludo, a 24 de abril de 2014.—La Registradora, Lucia de Rueda Calvo (firma ilegible)».

Contra la precedente nota de calificacién, don J. M. M. H., actuando en nombre y
representacion de la Junta de Compensacién Pefarrubia, en su calidad de vicepresidente de la
misma, interpone recurso mediante escrito de fecha 22 de mayo de 2014 en el que
resumidamente alega: Que las fincas que componen la junta de compensacion, quedaron
afectas a las obligaciones derivadas del proyecto urbanistico desde su constitucion. Dicha
afeccion fue sucesivamente prorrogada, siendo la ultima prérroga de abril de 2011; que la
inscripcion del proyecto de compensacion, esta pendiente de inscripcion por haber sido
también objeto de calificacion negativa por la misma registradora, que, dado que aun no se han
cumplido las finalidades de la junta de compensacion y en consecuencia no puede procederse
a su disolucién, es de todo punto necesaria la prorroga de la afeccién; que no existe ningun
impedimento legal para que se produzca la prérroga, ni justificacion para su negativa, y que el
articulo 73 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias de la Ley Hipotecaria, sobre la inscripciéon en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica, dispone que salvo que expresamente se establezca otra cosa,
las notas marginales reguladas en el presente Reglamento, tendran vigencia indefinida. Por su
parte el articulo 5 de la misma norma, no contempla ningun limite al nUmero de prorrogas para
la nota marginal. Cita la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
16 de julio de 2007, que estim6 que no existia ningun inconveniente para que tuviera lugar
prérrogas de esta anotacion marginal. Afirma que en idénticos términos se ha pronunciado
también la Direccidon General de los Registros y del Notariado en otros casos y cita la
Resolucién de 27 de junio de 2013. Concluye solicitando la revocacién de la nota de
calificacion.

v
Dofia Lucia Teresa de Rueda Calvo, registradora de la Propiedad de Cogolludo, emite
su informe confirmando integramente la nota de calificaciéon y forma expediente que eleva a
esta Direccion General.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 51 a 54 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo; 120 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
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de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha; 52 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha; 5, 22 y 73 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la
Propiedad de actos de naturaleza urbanistica; y las Resoluciones de la Direccién General de
los Registros y del Notariado de 16 de julio de 2007 y 27 de junio de 2013.

1. Se debate en el presente recurso sobre la solicitud de prérroga de una nota marginal
que publica la iniciacién de un expediente de compensacion urbanistica y la consiguiente
afeccion de determinadas fincas a las resultas del mismo. La nota marginal de incoacion del
proyecto urbanistico fue extendida por primera vez con fecha 15 de julio de 1992, conforme a
los articulos 129 de la Ley de Suelo y 169 del Reglamento de Gestion Urbanistica entonces
vigentes, extendida nueva nota con fecha 25 de abril de 1996, que fue objeto de tres prorrogas
sucesivas. Por ultimo se practica nueva nota marginal con fecha 7 de mayo de 2008, que se
prorroga el 25 de abril de 2011. Ahora se solicita una nueva prérroga de la misma.

2. Nos encontramos ante la nota marginal regulada en el articulo 5 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, y las Resoluciones de 16 de julio de 2007 y 27 de junio de 2013. Esta
nota se refiere a la iniciacion del procedimiento de actuacion urbanistica correspondiente, en
consonancia con lo dispuesto en el actual articulo 54.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo. La citada nota publicita
la afeccion de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones derivadas del procedimiento,
pero no debe confundirse con la nota regulada en los articulos 19 y 20 del Real Decreto
1093/1997 que supone una verdadera garantia real del pago del saldo definitivo de la cuenta
del proyecto.

La finalidad principal de la nota del articulo 5.2, es la de coordinar el Registro de la
Propiedad con el proceso urbanistico que se desarrolla extra registralmente, de forma que,
cuando el proyecto culmine, las modificaciones por él operadas en las fincas de origen puedan
ser inscritas con el pertinente traslado de titularidades y cargas a las fincas de resultado. Por
ello a la extensién de la nota se acompafia con caracter imperativo la expedicion de la
certificacion de dominio y cargas de la finca afectada de forma que la Administraciéon o la
entidad urbanistica correspondiente en los casos de gestion indirecta, sabran quiénes son los
interesados con los que ha de actuar para desarrollar el proyecto reparcelatorio. Seran los
titulares que inscriban su derecho con posterioridad a la constancia de la nota marginal quienes
deberan personarse en el procedimiento si quieren ser tenidos en cuenta en la tramitacion del
proyecto. Y en este sentido la nota producira los efectos previstos en los articulos 14 y
siguientes del Real Decreto 1093/1997, en orden a la practica de los asientos posteriores a la
misma.

Por el contrario, la falta de solicitud y extension de la nota podria desembocar en la
imposibilidad de la inscripcidon de un proyecto por razdn de la existencia de nuevos titulares de
derechos inscritos que no hayan sido tenidos en cuenta en la confeccion del proyecto.

Por esta razén, también las legislaciones autonémicas han incorporado como tramite
esencial del procedimiento de elaboracién de los proyectos de parcelacion la solicitud de
extension de dicha nota. Y en concreto en la legislacion urbanistica de Castilla-La Mancha
aplicable por razén de territorio, tuvo su reflejo en las sucesivas leyes de ordenacion
urbanistica hasta llegar al articulo 120 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica de Castilla-La Mancha, y el articulo 52 del Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley
de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, que
establece. «1. Desde el momento en que quepa promover la reparcelacién... la Administracion
actuante o la persona que lo promueva debera interesar del Registro de la Propiedad
correspondiente, mediante la comunicacion pertinente, la practica, de acuerdo con la normativa
hipotecaria vigente, de nota al margen de cada finca afectada por el proyecto, asi como la
expedicion de certificado registral de dominio y cargas. 2. No podra tramitarse reparcelacion
alguna sin acreditar haber solicitado lo previsto en el nimero anterior...».

3. En consonancia con su finalidad la vigencia de la nota deberia en buena ldgica
extenderse desde la iniciacion del proyecto hasta su culminaciéon. Una vez inscrito el proyecto
la nota pierde su razon de ser, siguiendo la misma suerte que el historial registral de la finca en
la que se extendié. Ningun sentido tendria dotar a la repetida nota de una vigencia indefinida
como la sefalada en el articulo 73 del Real Decreto 1093/1997 a que hace referencia el
recurrente, que por otra parte excepciona aquellos supuestos en que «expresamente se
establezca otra cosa», como sucede en este caso dada la diccion literal del articulo 5.2 del
mismo texto legal.

En cuanto a la prérroga son dos las posturas, ambas con importantes apoyos
doctrinales, con respecto a la posibilidad de que la misma sea Unica o de que por el contrario
pueda haber prorrogas sucesivas. El articulo 5.2 deja abiertas ambas posibilidades pues si bien
dice que la nota podra ser prorrogada por otros tres afos, lo que interpretado restrictivamente
apoyaria la primera tesis, no impide la existencia de otras sucesivas ya que no dice que la
prérroga sea unica ni fija un plazo maximo de caducidad de la nota misma. Por otro lado nada
impide que, como ha sucedido en ocasiones en el supuesto de hecho de este expediente, se
solicite una nueva nota marginal, aun cuando esta solucién es mas forzada pues debera
acreditarse la iniciacion del procedimiento que solo puede producirse una vez, no
sucesivamente.

Sin embargo, teniendo en cuenta la finalidad de la nota antes expuesta, impedir
sucesivas prorrogas implicaria que los titulares posteriores a la primera nota que, aun
advertidos de la existencia del procedimiento urbanistico por la misma no se personaron en su
tramitacion, deban ser llamados ahora al desarrollo del procedimiento. Con lo cual la funcién
legitimadora de la Administracién frente a titulares posteriores que provoca la nota devendria
ineficaz, con la consiguiente ralentizacién, aun mayor, del procedimiento, todo ello teniendo en
cuenta que es harto frecuente y mas en tiempos de dificultad econémica, que la aprobacion
definitiva de los proyectos se prolongue mas alla de los seis afos resultantes de la vigencia de
la anotacién y su prorroga.

Justifica la registradora su negativa en que la afeccion no deja de tener un caracter de
limitaciéon de los derechos de propiedad de los titulares, pero la cancelacion de la afeccién sin
posibilidad de nueva prérroga o incluso sin posibilidad de extender una nueva nota, no implica
la paralizaciéon del procedimiento, que seguira su curso, aun cuando no se haya tenido en
cuenta a un titular registral posterior. Es mas, el legislador consciente de la necesidad de que la
reparcelacion quede reflejada registralmente, ha buscado soluciones para conseguir la
inscripcion incluso en estos supuestos.

En el caso concreto de Castilla-La Mancha, dara lugar al pertinente tramite de audiencia
(articulo 92.c reglas 4.2 y 5.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y articulo 54 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha), tramite previsto incluso para las
modificaciones que deban realizarse como consecuencia de la calificacion registral segun el
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articulo 57 del ultimo texto legal citado que en su punto 5 dispone: «La Administraciéon actuante
podra aprobar las operaciones juridicas complementarias que no se opongan al proyecto de
reparcelacion ni al plan que se ejecute, formalizandolas con los requisitos previstos en este
articulo. Ademas podra realizar en cualquier momento cuantas subsanaciones sean precisas en
el titulo inscribible que traigan causa de errores materiales de hecho o aritméticos. Las demas
modificaciones en el proyecto de reparcelaciéon para su adecuacion a la calificacion del Registro
de la Propiedad no podran dictarse sin que previamente se haya dado audiencia a todas las
personas titulares de derechos reales afectados por la subsanacién requerida en los términos
dispuestos en el numero 2 del articulo 54 de este Reglamento».

Por otro lado los derechos de propiedad de los titulares no se extinguen en cuanto sean
compatibles con el procedimiento, sustituyéndose el objeto sobre el que recaen en virtud de la
subrogacion real y legal operada por la reparcelacion. Por lo tanto la inexistencia de la nota,
dejando al Registro de espaldas de las mutaciones juridico reales que se seguiran
consolidando, sera aiin mas perjudicial que su constancia para los titulares inscritos.

Caso distinto es la nota marginal, su vigencia y efectos en el caso de los procesos
expropiatorios, ya que el articulo 22 del Real Decreto 1093/1997 prevé su cancelacion por
caducidad por el transcurso de tres afos desde su fecha sin hacer referencia a prérroga
alguna, y sus efectos son absolutamente diferentes, dado que el proceso expropiatorio implica
la extincién de los derechos preexistentes y la inscripcion a favor de la Administracién actuante
y provoca que la cancelacion de los asientos posteriores a la nota sea absoluta, no meramente
instrumental hasta conseguir la reinscripcion en las fincas de reemplazo como sucede en los
procesos reparcelatorios, lo cual impide la aplicacion analégica de dichos supuestos.

4. Por ultimo, tampoco puede denegarse la prérroga por el hecho de que no se hayan
solucionado los problemas planteados en la nota de calificacién del documento administrativo en
el que se solicitaba la inscripcion del proyecto de compensacion. No puede impedirse la practica
de un asiento por la sospecha de que la Administracion actuante o la entidad urbanistica
colaboradora no tienen intencion o directamente no pueden cumplir sus funciones. La
registradora no es competente ni tiene datos suficientes para cuestionar la intencién o capacidad
de los 6rganos que tienen legalmente encomendada la facultad de ordenacion territorial. Ahora
bien, si lo que pretende la nota es la conexion del Registro con la realidad extra registral tendente
a su modificacion, lo esencial es verificar que el procedimiento sigue vigente, singularmente
cuando el peticionario de la nota no es la propia Administracién actuante y una vez acreditada la
persistencia del instrumento urbanistico de que se trate, lo que por otra parte es requisito para la
extension de la nota, nada obsta para que el Registro publique la afeccién de las fincas al
desarrollo en cuestién sin solucion de continuidad, ya que a la misma publicidad llevaria la
extension de una nueva nota pero con los inconvenientes antes reflejados.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la
nota de calificacién de la registradora en los términos que resultan de las anteriores
consideraciones.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda
ante el Juzgado de lo Civil de la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el
plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacidon las normas del juicio verbal,
todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 1 de agosto de 2014. El Director General de los Registros y del Notariado,
Joaquin José Rodriguez Hernandez.

www.cef.es Masteres Cursos Oposiciones Editorial Barcelona Madrid Valencia




<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /None

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (Coated FOGRA27 \050ISO 12647-2:2004\051)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Warning

  /CompatibilityLevel 1.3

  /CompressObjects /Off

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages true

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.0000

  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize false

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo true

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo true

  /PreserveFlatness false

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments false

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Remove

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages false

  /ColorImageMinResolution 300

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages false

  /ColorImageDownsampleType /None

  /ColorImageResolution 140

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages false

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages false

  /GrayImageMinResolution 300

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages false

  /GrayImageDownsampleType /None

  /GrayImageResolution 140

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages false

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 30

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages false

  /MonoImageMinResolution 1200

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages false

  /MonoImageDownsampleType /None

  /MonoImageResolution 600

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages false

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects false

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly true

  /PDFXNoTrimBoxError false

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)

  /PDFXOutputConditionIdentifier (CGATS TR 001)

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<

    /ESP <>

  >>

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /BleedOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /ConvertColors /NoConversion

      /DestinationProfileName ()

      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /HighResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure false

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks false

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles false

      /MarksOffset 6

      /MarksWeight 0.250000

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK

      /PageMarksFile /RomanDefault

      /PreserveEditing true

      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

    <<

      /AllowImageBreaks true

      /AllowTableBreaks true

      /ExpandPage false

      /HonorBaseURL true

      /HonorRolloverEffect false

      /IgnoreHTMLPageBreaks false

      /IncludeHeaderFooter false

      /MarginOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /MetadataAuthor ()

      /MetadataKeywords ()

      /MetadataSubject ()

      /MetadataTitle ()

      /MetricPageSize [

        0

        0

      ]

      /MetricUnit /inch

      /MobileCompatible 0

      /Namespace [

        (Adobe)

        (GoLive)

        (8.0)

      ]

      /OpenZoomToHTMLFontSize false

      /PageOrientation /Portrait

      /RemoveBackground false

      /ShrinkContent true

      /TreatColorsAs /MainMonitorColors

      /UseEmbeddedProfiles false

      /UseHTMLTitleAsMetadata true

    >>

  ]

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [2400 2400]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice



