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(DOG de 21 de octubre de 2022)

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comunidad Auténoma de Galicia, con arreglo a lo establecido en el articulo 27.3 de su Estatuto de
autonomia, tiene atribuidas competencias exclusivas en materia de ordenacion del territorio y del litoral, urbanismo
y vivienda. Asimismo, el articulo 30.1 del Estatuto le atribuye en su nidmero uno competencias sobre el fomento y
planificacion de la actividad econdmica en Galicia. Ambos titulos competenciales confluyen en la regulaciéon del
suelo empresarial, en el entendimiento de que la disponibilidad del mismo es uno de los factores determinantes del
desarrollo econémico en los sectores secundario y terciario, por lo cual corresponde al legislador autonémico
establecer un marco normativo adecuado para la planificacion, ordenacion, desarrollo y ejecucién de las areas
empresariales de interés autonémico, el fomento del acceso al suelo empresarial de titularidad autonémica y la
gestion y conservacion de las areas empresariales de Galicia.

La Ley 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenacion del territorio de Galicia, cred las figuras de los planes
y proyectos sectoriales como instrumentos de ordenacion del territorio destinados a ordenar la implantacion de
actividades empresariales que, por su especial relevancia, resulten de interés autonémico, al trascender del interés
municipal. Con este objetivo, contemplaba la posibilidad de desarrollar &mbitos de suelo a fin de satisfacer la
demanda de suelo urbanizado para este tipo de actividades, al margen de los instrumentos de ordenacion
urbanistica de competencia municipal. Asi, en base a lo dispuesto en esta ley, se aprobaron determinados planes
sectoriales de ordenacion de areas empresariales, el Gltimo de los cuales es el vigente Plan sectorial de ordenacion
de &reas empresariales en la Comunidad Auténoma de Galicia, aprobado definitivamente por acuerdo del Consello
de la Xunta de Galicia de 30 de abril de 2014.

Posteriormente, la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la implantacion de iniciativas empresariales
en Galicia, llevé a cabo a través de su titulo | una primera regulacion especifica del régimen juridico del suelo
empresarial en la comunidad auténoma, con el objetivo de racionalizar su oferta y agilizar su desarrollo, facilitar el
acceso al mismo de los operadores econémicos y dotar de un marco normativo minimo a la gestion de las areas
empresariales. La presente ley parte de la consideracion de que la generacién de suelo empresarial
convenientemente urbanizado y a un coste razonable, que permita la implantacion de actividades empresariales
vinculadas a las actividades del sector secundario y terciario, constituye un elemento esencial para impulsar el
desarrollo empresarial y garantizar el progreso socioeconémico de Galicia.

El convencimiento de que las caracteristicas especiales del desarrollo del suelo empresarial como operacion
de transformacion urbanistica exigen un tratamiento diferenciado determindé que se hubieran incluido en la
Ley 5/2017, de 19 de octubre, determinadas medidas especificas aplicables a los planes y proyectos sectoriales
regulados por la Ley 10/1995, de 23 de noviembre. Estas medidas iban encaminadas fundamentalmente a flexibilizar
la planificacion del desarrollo de los ambitos contemplados en el Plan sectorial de ordenaciéon de areas
empresariales en la Comunidad Auténoma de Galicia, acompasando la ejecucién de la ordenacion a las necesidades
reales de suelo. Asimismo, se clarificaban determinadas cuestiones relativas a la ejecucién de los planes que, por
remitirse a lo dispuesto en la legislacion urbanistica ordinaria, no encajaban con el desarrollo de unos dmbitos de
marcado caracter supramunicipal.

La nueva Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia, que sustituye a la de 1995,
reformo las determinaciones relativas a los planes sectoriales y las relativas a los proyectos sectoriales, que pasan
a denominarse proyectos de interés autondmico. La ley reconoce las caracteristicas especiales de las operaciones
de desarrollo urbanistico de suelo empresarial reguladas por los planes sectoriales y los proyectos de interés
autondmico de las areas empresariales, remitiendo su regulacion a las disposiciones recogidas en la Ley 5/2017,
de 19 de octubre, y, en lo no dispuesto por la misma, a la propia Ley de ordenacion del territorio.

Teniendo en cuenta la experiencia de la aplicacién del titulo | de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, asi como
el nuevo régimen juridico de los instrumentos de ordenacién del territorio establecido por la citada Ley 1/2021, de 8
de enero, es preciso dotar de una regulacion mas completa a las areas empresariales, que combine el respeto al
principio del desarrollo territorial sostenible con el fomento de la actividad econémica en la comunidad auténoma.

En lo referente a la planificacion y ordenacion de las actuaciones, la presente ley busca facilitar el desarrollo
estratégico de las actuaciones de suelo empresarial que afecten de forma global a las politicas publicas de apoyo e
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impulso de los sectores secundario y terciario. Para ello, la ley establece unos mecanismos especificos para los
instrumentos de planificacién y control de aquellas actuaciones que puedan considerarse de especial relevancia
para el desarrollo de la politica econémica y de fomento de la implantacion de iniciativas empresariales en la
comunidad auténoma.

Asi, sin afectar a los principios basicos de las técnicas de ordenacion contempladas en la Ley 1/2021, de 8
de enero, se pretende avanzar en el camino abierto por la Ley 5/2017, de 19 de octubre, en lo relativo a la flexibilidad
en la programacion de las actuaciones, y regular de forma mas pormenorizada las determinaciones sobre la
ejecucion de la planificacion, afrontandose, en particular, los problemas que pudiera suponer para los municipios la
implantacion y recepcién de una urbanizacion planificada y ejecutada por una administracion diferente. La ley
también pretende incidir en el régimen de conservacion y mantenimiento de las urbanizaciones una vez que las
areas empresariales entran en servicio.

La ley trata de superar la rigidez habitual de los procesos de planificacion, estableciendo mecanismos que
permitan adaptar la ordenacion a las necesidades de implantacion de las distintas actividades empresariales en
funcién de las necesidades del momento. Estos mecanismos, concretados fundamentalmente en las
determinaciones de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial y en la creacién de los proyectos
de desarrollo y urbanizacion, no solamente permiten dotar a estos instrumentos de una flexibilidad de la que carecen
los tradicionales instrumentos de planeamiento, sino también reducir los tiempos de tramitacion y ejecucion, al evitar
redundancias y distorsiones en la emision de los informes sectoriales, y simplificar la tramitacién ambiental, sin
menoscabo de las garantias que aportan dichos tramites.

Esa flexibilizacion, dirigida a adaptar la oferta de suelo a las necesidades de las empresas, unida a la
agilizacion de los tramites de aprobacion de los instrumentos necesarios para su implantacion, constituyen requisitos
esenciales a fin de evitar los procesos de deslocalizacién y generar el marco regulatorio adecuado para aprovechar
las nuevas oportunidades de desarrollo empresarial.

Es un hecho que el desarrollo del suelo empresarial urbanizado requiere de unos tiempos excesivos de
tramitacion y ejecucion, los cuales entran en conflicto con la fijacion por los instrumentos de planeamiento de unas
determinaciones rigidas e inamovibles, establecidas en las primeras fases del proceso de planificacion para dar
respuesta a unas necesidades que se pretenden inmutables a lo largo del tiempo. A la vista de esta realidad, la ley
asume la imposibilidad de predecir el futuro y opta por la resiliencia, entendida como la capacidad de adaptacion
para aprovechar las oportunidades de impulso de las politicas econémicas y sociales que puedan surgir a lo largo
del tiempo.

En lo relativo a la planificacion y ordenacion del territorio, las singularidades que la ley establece para la
ordenacion de las areas empresariales quedan limitadas a las actuaciones promovidas por las administraciones
publicas o las entidades del sector publico dependientes de las mismas. Este tipo de actuaciones de especial
relevancia para la politica econémica y de fomento de la implantacién de iniciativas empresariales en la comunidad
auténoma requiere la utilizacion de fondos publicos, porque, pese a resultar esenciales para el desarrollo y el
equilibrio socioecondmico de Galicia, no son capaces de generar por si mismas unos beneficios que sean atractivos
para que la iniciativa privada las desarrolle. Se trata, en definitiva, de actuaciones cuya programacion y desarrollo
guedan vinculados al interés publico y a la ejecucién de la politica econdmica y de fomento de la implantacién de
iniciativas empresariales en la comunidad autonoma.

Aquellas otras actuaciones que, aun resultando de interés autonémico, vayan a desarrollarse por la iniciativa
privada o tengan un caracter individualizado y no den lugar a la creacién de nuevas areas empresariales no requieren
de la aplicacion de los mecanismos de flexibilidad vinculados al interés publico establecidos por la presente ley, por
carecer de las caracteristicas singulares de las actuaciones antes descritas.

Por consiguiente, la ordenacion y ejecucion de los dmbitos de suelo empresarial que requiera actuaciones
de transformacion urbanistica queda configurada de la siguiente forma:

Las areas empresariales de interés autondmico que resulten de especial relevancia para la politica
econdmica y de fomento de la implantacion de iniciativas empresariales en la comunidad auténoma, y que por ello
son promovidas por una administracion publica u otra entidad del sector publico, seran desarrolladas mediante los
instrumentos de planeamiento y ejecucion contemplados en la presente ley.

Las &reas empresariales de interés autonémico promovidas por una persona privada seran desarrolladas
mediante los instrumentos contemplados en la Ley 1/2021, de 8 de enero.

Las actuaciones individualizadas de interés autondmico reguladas por la legislacién sectorial en materia de
politica industrial que requieran operaciones de transformacién urbanistica para la creacién de suelo empresarial
pero no supongan la implantacion de nuevas areas empresariales se desarrollaran mediante los instrumentos
contemplados en la Ley 1/2021, de 8 de enero, y en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia.

Los ambitos de suelo empresarial que no estén declarados de interés autonémico se desarrollardn mediante
los instrumentos de planeamiento urbanistico contemplados en la Ley 2/2016, de 10 de febrero.

Tienen la consideracién de areas empresariales de interés autonémico las incluidas en el Plan sectorial de
areas empresariales de Galicia y aquellas otras que puedan ser incluidas en el mismo segun lo dispuesto en la
presente ley. Se trata de los ambitos de suelo empresarial de caracter supramunicipal que la Comunidad Autbnoma
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estima necesario desarrollar mediante instrumentos de ordenacién del territorio. Dentro de estos, seran promovidos
por una administracion publica o entidad del sector publico dependiente de la misma aquellos que resulten
necesarios para desarrollar a medio y largo plazo la politica econémica y de implantacion de iniciativas
empresariales de la Comunidad Autbnoma.

Sin perjuicio de lo anterior, la Administracion general de la Comunidad Autbnoma de Galicia y sus entidades
instrumentales también pueden planificar actuaciones individualizadas de interés autonémico que requieran
operaciones de transformacion urbanistica para la creacion de suelo empresarial, en el marco de lo dispuesto por
la legislacion sectorial en materia de politica industrial, sin que ello suponga la implantacion de una nueva area
empresarial. En tal caso, seran de aplicacién los instrumentos contemplados en la Ley 1/2021, de 8 de enero, y en
la Ley 2/2016, de 10 de febrero.

Finalmente, los ayuntamientos pueden, en ejercicio de sus competencias, prever el desarrollo de suelo
empresarial mediante la delimitacion de sectores de suelo urbanizable destinado a usos del sector secundario o
terciario, pese a que estos ambitos no estén incluidos en el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de
Galicia.

La ley consta de noventa y seis articulos, estructurados en seis titulos, once disposiciones adicionales, cinco
transitorias, una derogatoria y ocho finales.

El titulo | se ocupa de las disposiciones generales, en las cuales, ademas de definirse el objeto general de
la ley, se delimita con precision su ambito de aplicacién. Asi, la presente ley se aplica con caracter general a las
areas empresariales de interés autondémico promovidas al amparo de los instrumentos sectoriales de ordenacion de
areas empresariales de la Comunidad Autonoma de Galicia, en particular el Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia, si bien sus previsiones relativas a la gestion y conservacion de las areas empresariales
se aplican también a las demas areas empresariales, de promocion publica o privada, ubicadas en el territorio de la
Comunidad Autébnoma.

Dentro de este titulo se contemplan las definiciones de suelo empresarial y de area empresarial que se
introdujeron en el articulo 3 bis de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, con la finalidad de contar en el ordenamiento
juridico de la Comunidad Auténoma con unos conceptos unificados de los mismos, asi como los principios
inspiradores de la regulacion de las areas empresariales gallegas: desarrollo territorial sostenible, equilibrio territorial
e incorporacion de las perspectivas demogréafica y de género a la planificacion y ordenacion de las areas
empresariales; racionalizacion de la oferta de suelo empresarial, a través del adecuado desarrollo y ejecucion de
las areas empresariales; facilitacion del acceso al suelo empresarial por parte de las iniciativas empresariales que
lo demanden; calidad de las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios de las areas empresariales; y
responsabilidad en la gestion y conservacion de las areas empresariales.

Finalmente, el titulo | finaliza con la regulacién del Censo de suelo empresarial de Galicia, que habia sido
creado por la Ley 5/2017, de 19 de octubre, configurandose como un registro puablico de naturaleza administrativa
gue tiene por objeto el conocimiento preciso del grado de ocupacién de las areas empresariales existentes en
Galicia, con la finalidad de servir como instrumento de evaluacion, planificacién y concreciéon de las necesidades de
suelo empresarial en la comunidad autbnoma.

\%

El titulo 1l regula la planificacion y ordenacion de las areas empresariales en tres capitulos. En el capitulo |
se determina que la planificacion y ordenacion de las areas empresariales de interés autonémico seré objeto de una
planificacion sectorial por la Comunidad Auténoma, mientras que las demas actuaciones de suelo empresarial se
planificaran a través de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, conforme a la normativa vigente en
estas materias.

Asimismo, se contempla la clasificacion de las areas empresariales de interés autonémico, segin su
incidencia en el territorio, en areas de caracter estratégico, supracomarcales y comarcales, y los instrumentos de
planificacion y ordenacion de las mismas, que son el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia
y, en desarrollo de este, los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial, para las actuaciones de
promocién publica, y los instrumentos contemplados en la legislacion de ordenacion del territorio, para las
actuaciones de promocion privada.

En el ambito de la cooperacién interadministrativa, este capitulo | del titulo 1l regula las relaciones de
cooperacion entre el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, la sociedad Gestidn del Suelo de Galicia-Gestur, S.A.
y los ayuntamientos para facilitar el desarrollo de suelo empresarial. Se contempla expresamente que los convenios
celebrados con este objeto podran tener una duracion de hasta diez afios, prorrogables por otros diez mas, debido
a que la duraciéon maxima de los convenios interadministrativos establecida en el articulo 49.h) de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico, resulta demasiado reducida si se toma en consideracion la

www.civil-mercantil.com o O @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

complejidad de las operaciones necesarias para el desarrollo de las actuaciones de suelo empresarial contempladas
en la presente ley.

La regulacién del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia esta contenida en el
capitulo Il del titulo Il, estructurado en cuatro secciones. La seccion 12 trata de la definicion y contenido del plan, que
incluye su objeto y finalidad, sus determinaciones y la documentacién que preceptivamente debe incluir. La seccién
22 contempla el procedimiento de aprobacion, que integra el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
ordinaria al que preceptivamente debe someterse, conforme a la legislacion de evaluacion ambiental, haciéndose
asimismo remision a las disposiciones que resulten de aplicacion de los capitulos | y Il del titulo Il de la Ley 9/2021,
de 25 de febrero, de simplificacion administrativa y apoyo a la reactivacion econdmica de Galicia. La seccion 32
regula la eficacia del plan, en términos coherentes con la regulacién de la eficacia de los instrumentos de ordenacion
del territorio contenida en la Ley 1/2021, de 8 de enero. Para finalizar, la seccion 42 —Ultima seccién del capitulo— se
ocupa de las modificaciones del plan, distinguiendo entre las sustanciales y las no sustanciales, segun el régimen
de evaluacién ambiental estratégica a que han de someterse. Asi, las modificaciones de caracter sustancial, que
son las sujetas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, tienen que tramitarse por el mismo procedimiento
previsto para la aprobacion del plan, en tanto que las no sustanciales, sujetas a evaluacion ambiental estratégica
simplificada, se tramitan por el procedimiento contemplado en el articulo 28, que integra el de esta ultima.

Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial se definen en la seccién 12 del capitulo Il de
este titulo Il como instrumentos de ordenacion del territorio de la Comunidad Autébnoma de Galicia para planificar y
ordenar las actuaciones de creacion de suelo empresarial. En este sentido, desarrollan las actuaciones de suelo
empresarial contempladas en el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia cuando dichas
actuaciones sean de promocion publica, sin perjuicio de que también se puedan utilizar para planificar y ordenar
actuaciones de suelo empresarial no contempladas en el mismo en los casos previstos expresamente en la ley
(actuaciones para la implantacion de areas empresariales estratégicas o para la creacion de areas empresariales
con la finalidad de reubicar actividades industriales existentes en lugares inadecuados). Sin embargo, en estos
Ultimos casos los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial solo pueden promoverse por la
Administracién general de la Comunidad Auténoma de Galicia o por las entidades instrumentales del sector publico
autondmico, bien de manera exclusiva, bien conjuntamente con otras administraciones o entidades del sector
publico.

El contenido de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial se regula en la seccion 22 del
capitulo, siendo preciso destacar dos importantes previsiones dirigidas a agilizar su desarrollo y ejecucién: por una
parte, se contempla la posibilidad de que incluyan, como determinaciones de eficacia diferida, las condiciones,
limites y margen de variacidon de sus determinaciones no estructurantes por los instrumentos de desarrollo y
ejecucion regulados en el titulo 1ll, de manera que los posibles efectos sobre el medio ambiente y las afecciones
sectoriales que produzcan puedan ser analizados en la tramitacion del propio plan estructurante de ordenacion del
suelo empresarial; por otra parte, se permite que los instrumentos de desarrollo y ejecucion puedan incorporarse
como anexos a los propios planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial, para su tramitacion y
aprobacion conjunta, sin perjuicio de que mantengan su caracter de instrumentos independientes y, por tanto,
puedan modificarse sin que ello exija la modificacion del plan que desarrollan.

La seccion 32 se ocupa del procedimiento de aprobacion de los planes estructurantes de ordenacion del
suelo empresarial; en este caso, se distingue segun el régimen de evaluacién ambiental estratégica de aplicacion,
de manera que, cuando es la ordinaria, se hace remision al procedimiento previsto para la aprobacion del Plan
sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia y, cuando es la simplificada, se regula un procedimiento
propio que también integra la tramitacion ambiental. Se contempla igualmente la posibilidad de que el Consello de
la Xunta de Galicia acuerde la tramitacion de urgencia, por la cual se reducen los plazos a la mitad.

A la eficacia de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial se dedica la seccion 42 del
capitulo, que los dota tanto de los efectos propios de los instrumentos de ordenacién del territorio, entre ellos la
prevalencia sobre la ordenacion urbanistica de competencia municipal, como de los de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, en la medida en que planifican y ordenan actuaciones de transformacién urbanistica del
suelo. En lo relativo a las cesiones urbanisticas, la ley unifica el régimen de aprovechamiento urbanistico en
actuaciones promovidas por las entidades del sector publico, eliminando la discrepancia en el tratamiento entre el
suelo urbano y urbanizable que establece la Ley 2/2016, de 10 de febrero. En este sentido, se contempla que el
aprovechamiento urbanistico en las actuaciones que regula sera del 100 %.

Finalmente, se regula la vigencia de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial y, en la
seccion 5%, su modificacion, para la cual se siguen los mismos criterios que en el caso del Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariales de Galicia.

\Y

El titulo 1l regula, en seis capitulos, el desarrollo y ejecucién de las areas empresariales de interés
autondmico de promocién publica, ya que el de aquellas de promocién privada se lleva a cabo a través de los
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instrumentos previstos en la legislacién de ordenacién del territorio. En el capitulo | se enumeran los instrumentos
que pueden utilizarse para ese desarrollo y ejecucién, que son los proyectos de delimitacién de fases de
urbanizacién, los proyectos de desarrollo y urbanizacion, los proyectos de urbanizacion, los proyectos de parcelacion
y los estudios de detalle. Se establece también cuédles de esos instrumentos tienen caracter preceptivo para el
desarrollo y ejecucion de las determinaciones de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial: un
proyecto de desarrollo y urbanizacion, en caso de que el plan no contuviera la ordenacion detallada o
complementaria necesaria para su ejecucion, y un proyecto de urbanizacion en los demas casos.

Asimismo, se contempla el régimen general de formulacion, tramitacion, aprobacion y modificacion de los
instrumentos de desarrollo y ejecucion. Cabe destacar que su tramitacion y aprobacion independiente, en los
supuestos en que no se incorporan como anexos a un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial,
correspondera bien al ayuntamiento correspondiente, cuando la persona promotora sea una entidad del sector
publico local y la actuacién no afectase a mas de un término municipal, bien al Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo en los demas casos, respetandose de este modo el ambito de autonomia y competencias de los municipios.

Los siguientes capitulos regulan separadamente cada uno de los instrumentos de desarrollo y ejecucién.

Los proyectos de delimitacion de fases de urbanizacién, ya contemplados en la Ley 5/2017, de 19 de
octubre, tienen por objeto delimitar las fases de ejecucion de un area empresarial, a fin de ajustar dicha ejecucion a
la demanda de suelo existente, en los supuestos en que asi se entienda conveniente.

Por su parte, los proyectos de desarrollo y urbanizacion y los proyectos de urbanizacién, como ya se ha
dicho, son los instrumentos de desarrollo y ejecucién de las determinaciones de los planes estructurantes de
ordenacion del suelo empresarial, diferenciandose en que los primeros estan previstos para los casos en que los
planes no contienen la ordenacion detallada de las actuaciones que contemplan, en tanto que los segundos
presuponen la existencia de esa ordenacién detallada, al tratarse de proyectos de obras que tienen por objeto
ejecutar los servicios y dotaciones de los mismos.

Los proyectos de desarrollo y urbanizaciéon constan de dos documentos basicos: el primero recoge las
determinaciones de ordenacién que se modifican; el segundo incluye el proyecto de urbanizacién correspondiente
a su ambito de actuacion. Para agilizar su tramitacion, los proyectos de desarrollo y urbanizacién pueden incorporar
como anexos independientes, pero tramitados conjuntamente con el mismo, el proyecto de delimitacién de fases de
urbanizacién, el proyecto de parcelacién del ambito y uno o varios estudios de detalle de alguna zona o zonas del
ambito. La modificacién de los documentos incorporados como anexos no requiere la modificacion del proyecto de
desarrollo y urbanizacién.

Si bien los proyectos de desarrollo y urbanizacion incluyen determinaciones que, técnicamente, tienen un
contenido de planificacion urbanistica, por tratarse de modificaciones previstas en la evaluacion y tramitacion del
plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial que desarrollan, no precisan de una nueva evaluacion
ambiental estratégica, nueva exposicion publica o emisidn de nuevos informes sectoriales relativos a la ordenacion
gue se altera, sin perjuicio de la tramitacion especifica a que tiene que someterse su aprobacién y que es la misma
prevista para los proyectos de urbanizacién.

Los proyectos de parcelacion tienen por objeto posibilitar la parcelacién de una o varias fases de un area
empresarial o del ambito de suelo empresarial de que se trate, mediante la segregacion o division de terrenos, previa
agrupacion, en su caso, a fin de facilitar los ambitos de utilizacion propia del suelo empresarial.

Por ultimo, los estudios de detalle, como el instrumento urbanistico con la misma denominacion, tienen por
objeto completar o reajustar alineaciones y rasantes, asi como ordenar voliimenes.

Vi

Finalizada la regulacion de la planificacion, ordenacion, desarrollo y ejecucién de las areas empresariales
de interés autonémico, el titulo IV de la ley se ocupa del acceso al suelo empresarial de titularidad autondmica. Esta
parte del articulado recoge y completa las medidas que ya se habian introducido en el capitulo Il del titulo | de la
Ley 5/2017, de 19 de octubre, incidiendo sobre todo en la regulacion de los proyectos empresariales singulares y
de la adjudicacion directa de suelo para su desarrollo, asi como en la flexibilizaciéon de los medios de pago del suelo
empresarial de titularidad autonémica.

VII

Especialmente novedoso es el titulo V de la ley, relativo a la gestion y conservacion de las areas
empresariales, y que se aplica, como ya se ha dicho, a todas ellas, con independencia de que estén calificadas o
no como de interés autonémico y de si son de iniciativa publica o privada. Partiendo de las primeras medidas
legislativas introducidas para dar respuesta a las inquietudes de las personas titulares de suelo en dichas areas en
el capitulo 11l del titulo | de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, este titulo desarrolla el régimen juridico de la gestién y
conservacion de las mismas de una manera mas completa y acabada.
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El capitulo | define el régimen juridico general de la conservacién y mantenimiento de la urbanizacién y
contempla las previsiones relativas a la prestacion de servicios en las areas empresariales a través de entidades de
tipo asociativo, asi como a los convenios para la mejora de infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios
en las areas empresariales. También aqui se contempla que la duracién de estos convenios podra llegar hasta diez
afos, prorrogables por otros diez mas, porque la duracién maxima establecida en el articulo 49.h) de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, parece demasiado reducida para el desarrollo de actuaciones de mejora de infraestructuras,
equipamientos, dotaciones y servicios en las areas empresariales.

El capitulo 1l regula las especificidades de las entidades de conservacion en las areas empresariales, que
se refieren, en concreto, a las entidades urbanisticas de conservacion de areas empresariales creadas a solicitud
de los ayuntamientos que carezcan de recursos suficientes para el mantenimiento de la urbanizacion, por un plazo
méaximo de cinco afios, y a las entidades de conservacion, gestion y modernizacion de areas empresariales. Estas
Ultimas pueden constituirse a iniciativa de las personas propietarias de suelo en las areas empresariales, aun en
caso de que no estuviesen previstas en el planeamiento de aplicacién, con la finalidad de que las mismas patrticipen
en la conservacion, mantenimiento, gestién y modernizacién de las infraestructuras, equipamientos y servicios
incluidos en el dmbito correspondiente. En su regulacién tiene gran relevancia la prevision de los recursos
econdmicos con que van a contar y, en particular, de las aportaciones de sus miembros y de la contribucion de los
ayuntamientos a los gastos de conservacién de infraestructuras, equipamientos y dotaciones de titularidad
municipal.

VIilI

El titulo VI —dltimo de la ley— contempla las disposiciones sancionadoras y coercitivas necesarias para
garantizar la efectividad de la obligacién de inscripcion en el Censo de suelo empresarial de Galicia de las areas
empresariales que tengan parcelas disponibles para su comercializacién, asi como de las areas empresariales
previstas para su inmediato desarrollo, disposiciones que estaban contempladas en el capitulo V del titulo | de la
Ley 5/2017, de 19 de octubre.

IX

La ley incluye once disposiciones adicionales, que se ocupan de diversas cuestiones relacionadas con sus
contenidos principales. Asi, la disposicion adicional primera habilita a los ayuntamientos para utilizar cualquiera de
los sistemas de actuacion previstos en la legislacién urbanistica para la ejecucion de areas empresariales de
promocion municipal; la segunda exime a las obras e instalaciones publicas definidas detalladamente en los
instrumentos de planificacion, ordenacion, desarrollo y ejecucion regulados en la presente ley de la licencia
urbanistica y demas titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal, por ser consideradas de marcado
caracter territorial; la tercera regula los requisitos y condiciones para la ejecucion simultdnea de las obras de
urbanizacién y edificacion derivadas de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial; la cuarta
exime de la necesidad de declaracion de interés autonémico a las ampliaciones de las areas empresariales
existentes, ordenadas mediante un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial o un proyecto sectorial
aprobado al amparo de la Ley 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenacién del territorio de Galicia, por entenderse,
a efectos de su tramitacion, como modificacion del plan o proyecto que desarrolld la ordenacion del ambito original;
la quinta regula la compatibilidad de usos en las areas empresariales; la sexta faculta para que los instrumentos de
desarrollo previstos en la ley puedan utilizarse para la reforma o renovacion de la urbanizacion de las areas
empresariales de promocion publica reguladas en la presente ley, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica y de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas; la séptima remite la disciplina de los proyectos
industriales estratégicos al vigente texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de
Galicia en materia de politica industrial, aprobado por Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, o norma que lo
sustituya; la octava reconoce a la sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. la condicion de beneficiaria de
la expropiacién forzosa y la posibilidad de que se le adjudique directamente la formulacién y ejecucion de los
instrumentos de planificacion, ordenacién, desarrollo y ejecucién de areas empresariales reguladas en la presente
ley, proyectos de interés autondémico, planes parciales y, en general, cualquier instrumento de ordenacién, asi como
la gestion de sus patrimonios de suelo, mediante los convenios o las concesiones que, a tal efecto, se establezcan
con las administraciones correspondientes; la novena permite aplicar los mecanismos previstos en los articulos 74
y 77 al suelo empresarial de titularidad de la entidad Parque Tecnoldgico de Galicia, S.A.; la décima se dedica a la
incorporacion de la perspectiva de género en la informacién estadistica; y la undécima, a la colaboracion entre la
Administracién general de la Comunidad Auténoma y la Federacion Gallega de Municipios y Provincias en la
iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores.

Mediante las dos primeras disposiciones transitorias se regula el régimen de aplicacion a la modificacién de
los proyectos sectoriales y proyectos de interés autonémico aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la
ley y a la tramitacién de los instrumentos de ordenacién y de los instrumentos de desarrollo y ejecucion de los
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ambitos contemplados en el Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia vigente y de los @mbitos
correspondientes a los proyectos sectoriales y proyectos de interés autonémico aprobados con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente ley.

Las disposiciones transitorias tercera y cuarta se dedican a la gestion y conservacion de las areas
empresariales existentes y a los plazos maximos de duracidon de los convenios vigentes de cooperacion entre
administraciones publicas para el desarrollo del suelo empresarial.

En lo relativo a la primera cuestion, se contempla que la nueva ley se aplicara integramente a la gestion y
conservacion de las areas empresariales que no hubieran finalizado el tramite de informacion piblica de su
instrumento de ordenacién en el momento de la entrada en vigor de la misma. En cambio, en los casos en que
estuviese finalizado dicho trdmite no seran de aplicacion las previsiones de la seccion 12 del capitulo Il, ya que el
articulo 81.2 de la ley establece que a partir de ese momento procedimental los ayuntamientos ya no pueden solicitar
que se incluya en el instrumento la obligacion de constitucién de una entidad urbanistica de conservacion.
Igualmente, el titulo V, salvo lo previsto en dicha seccién 12 del capitulo I, sera de aplicacion a aquellos
asentamientos industriales surgidos al margen del planeamiento urbanistico a que se refiere la disposicién transitoria
séptima de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, desde el momento en que se proceda a su
regularizacién conforme a lo establecido en dicha disposicidn transitoria. Por Gltimo, se regulan los plazos méaximos
de duracién de los convenios de cooperacion entre administraciones publicas para el desarrollo de suelo empresarial
que estén en vigor en el momento de la entrada en vigor de la ley. Finalmente, la disposicion transitoria quinta se
refiere a los ayuntamientos que tengan la condicion de emprendedores en el momento de la entrada en vigor de la
presente ley.

La ley se completa con la derogacion expresa de la regulacién del suelo empresarial contenida en el
articulo 3 bis y el titulo | de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, y con la inclusion de ocho disposiciones finales. La
primera contiene la modificacion del nimero 1 de la disposicién adicional quinta de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de
ordenacion del territorio de Galicia; la segunda modifica la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion
administrativa y de apoyo a la reactivacion econémica de Galicia, introduciendo la regulacion de los ayuntamientos
emprendedores; la tercera modifica el Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Galicia en materia de politica industrial; la
cuarta modifica la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la implantacion de iniciativas empresariales de
Galicia; la quinta fija un plazo méximo para que la consejeria competente en materia de suelo empresarial apruebe
unos estatutos modelo para las entidades de conservacioén, gestion y modernizacion; por dltimo, se introducen las
disposiciones de habilitacion al Consello de la Xunta de Galicia para la actualizacion de las cuantias de las sanciones
gue se contemplan y también para el desarrollo reglamentario y la de determinacion del régimen de entrada en vigor.

X

La presente ley se ajusta a los principios de buena regulacién contenidos en el articulo 37.a) de la Ley
14/2013, de 26 de diciembre, de racionalizacién del sector publico autonémico de Galicia. Las medidas previstas en
la misma responden a la satisfaccion de necesidades de interés general, con la debida proporcionalidad, eficacia 'y
eficiencia, contemplandose en la norma los objetivos perseguidos a través de la misma y su justificacion, tal como
exige el principio de transparencia.

Por todo lo expuesto, el Parlamento de Galicia aprobd y yo, de conformidad con el articulo 13.2 del Estatuto
de autonomia de Galicia y con el articulo 24 de la Ley 1/1983, de 22 de febrero, de normas reguladoras de la Xunta
y de su Presidencia, promulgo en nombre del rey, la Ley de areas empresariales de Galicia.

TITULO |
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

La presente ley tiene por objeto regular la planificacién, ordenacion, desarrollo y ejecucion de las areas
empresariales de interés autonémico, el Censo de suelo empresarial de Galicia, el fomento del acceso al suelo
empresarial de titularidad autonémica y la gestion y conservacion de las areas empresariales de Galicia.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. Las previsiones de la presente ley se aplican a las areas empresariales de interés autonémico promovidas

al amparo de los instrumentos sectoriales de ordenacion de areas empresariales de la Comunidad Auténoma de
Galicia.
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2. Las previsiones de la presente ley relativas a la gestion y conservacion de las areas empresariales se
aplican también a las demas areas empresariales, de promocién publica o privada, ubicadas en el territorio de la
Comunidad Autbnoma de Galicia.

Articulo 3. Definiciones.

1. Se entiende por suelo empresarial el suelo destinado mayoritariamente por un instrumento de ordenacion
territorial o urbanistica a los usos productivos del sector secundario o terciario.

2. Se entiende por area empresarial una superficie delimitada de suelo constituido por un conjunto de
parcelas, urbanizadas conforme a la legislacion urbanistica o de ordenacidon del territorio, susceptibles de
comercializacion independiente y con un destino principal que es la implantacién de instalaciones en las cuales
desarrollar usos y actividades econémicas predominantes correspondientes a los sectores secundario o terciario.

3. Las &reas empresariales de interés autonémico son aquellas actuaciones dirigidas a la creacién de suelo
empresarial que se declaran formalmente como tales y se planifican y proyectan en los instrumentos previstos en la
presente ley, por trascender del ambito municipal por su incidencia territorial, econémica o social o por su magnitud
0 sus singulares caracteristicas que las hagan portadoras de un interés supramunicipal cualificado. Para la
declaracion de interés autondmico de estas actuaciones se tendran en cuenta, en particular, su funcion vertebradora
y estructurante del territorio, de impulso y dinamizacion demografica, su funcion en el desarrollo, implantacién o
ejecucion de la politica sectorial autonémica de creacién de suelo empresarial 0 que la declaracion de interés
autonOmico es necesaria para garantizar la adecuada insercion en el territorio de las actuaciones que constituyen
Su objeto, su conexion con las redes y servicios correspondientes sin menoscabo de la funcionalidad de los
existentes o su adaptacioén al entorno en que se emplacen.

La declaracidn de interés autondmico habra de venir justificada en el Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia o, en los casos previstos en el articulo 31, en los correspondientes planes estructurantes
de ordenacion del suelo empresarial.

Articulo 4. Principios.

La regulacion de las areas empresariales de Galicia contemplada en la presente ley se rige por los siguientes
principios:

a) Desarrollo territorial sostenible, equilibrio territorial, coherencia con la estructura urbana y territorial,
diversificacion de usos, integracién paisajistica e incorporacion de las perspectivas demografica y de género a la
planificacion, ordenacién, desarrollo, ejecucién y conservacion previstas en la ley. En concreto, la incorporacion de
la perspectiva de género afectara al desarrollo de todas aquellas medidas que afecten a la movilidad y el transporte
publico y la definicién y establecimiento de las infraestructuras viarias, asi como de equipamientos y dotaciones
destinados a los servicios de cuidados.

b) Incorporacién de criterios de sostenibilidad ambiental y potenciacién del empleo de materiales autéctonos
y de la implantacion de energias renovables.

¢) Fomento de la competitividad empresarial y territorial.

d) Racionalizacién de la oferta de suelo empresarial, a través del adecuado desarrollo y ejecucion de las
areas empresariales.

e) Facilitacion del acceso al suelo empresarial por parte de las iniciativas empresariales que lo demanden.

f) Calidad de las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios de las areas empresariales.

g) Responsabilidad en la gestién y conservacién de las areas empresariales y fomento de la colaboracion
publico-privada en este ambito.

h) Coordinacidn, cooperacién y colaboracion interadministrativas, en la busqueda de la coherencia en la
actuacion de las administraciones publicas y de garantia de la participacion social. Estos principios se observaran
en la elaboracién, aprobacion, ejecucion y seguimiento de los instrumentos regulados en la presente ley.

i) Fomento de la intermodalidad, movilidad sostenible y accesibilidad.

j) Adopcién de medidas especiales para una transicion justa, como incentivar y fomentar aquellas areas
fuertemente afectadas por el declive industrial o en regresion demografica.

Articulo 5. Censo de suelo empresarial de Galicia.
1. El Censo de suelo empresarial de Galicia es un registro publico de naturaleza administrativa dependiente

de la consejeria competente en materia de suelo empresarial y gestionado por el Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo, que tiene por objeto conocer el suelo realmente disponible y el grado de ocupacion de las areas empresariales
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existentes en Galicia, con la finalidad de servir de instrumento de evaluacion, planificacién y actualizacion de las
necesidades de suelo empresarial en la comunidad auténoma.

2. Las personas promotoras de areas empresariales deberan inscribir obligatoriamente en el Censo de suelo
empresarial de Galicia todas las areas empresariales promovidas por ellas que tengan parcelas disponibles para su
comercializacion, asi como las areas previstas para su inmediato desarrollo.

A estos efectos, se entiende por persona promotora cualquier persona fisica o juridica, publica o privada,
que, individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, el desarrollo
y las obras de urbanizacion de un area empresarial, para si 0 para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
otros sujetos bajo cualquier titulo.

3. El acceso al Censo de suelo empresarial de Galicia es publico y se realizara a través de los portales de
internet del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y de la sociedad Gestidon del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. Toda
la informacién de este registro sera accesible de forma libre y gratuita.

4. Reglamentariamente se estableceran la estructura, el funcionamiento, la documentacion necesaria y los
plazos para la inscripcidn en el Censo de suelo empresarial de Galicia.

TITULO Il
Planificacién y ordenacion de areas empresariales
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 6. Criterios de planificacion.

1. Las areas empresariales de interés autondmico serdn objeto de una planificacién sectorial por la
Comunidad Auténoma de Galicia, que analizara la demanda de suelo para usos productivos del sector secundario
y terciario y establecera sus determinaciones bajo criterios de sostenibilidad y en congruencia con el modelo
territorial contemplado en las Directrices de ordenacion del territorio.

2. Las demas actuaciones de suelo empresarial se planificaran a través de los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, conforme a la normativa vigente en estas materias.

Articulo 7. Clasificacion.
Las areas empresariales reguladas en la presente ley se clasifican de la siguiente manera:

a) Areas de caracter estratégico. Son las areas empresariales cuya incidencia alcanza un territorio muy
amplio que sobrepasa el ambito comarcal y supracomarcal, pudiendo su incidencia abarcar la totalidad de la
provincia o de la comunidad auténoma. Se instalaran preferentemente asociadas a las regiones urbanas. Para
determinar su ubicacién se tendran en cuenta las posibilidades de conexién con la red de carreteras de altas
prestaciones, la red ferroviaria, la conexion intermodal con puertos, aeropuertos o plataformas logisticas y los
servicios de transporte colectivo, tanto preexistentes como de nueva implantacion.

Las areas de caracter estratégico podran comprender ambitos para atender a las necesidades previsibles
de suelo empresarial dentro del horizonte temporal que prevean.

b) Areas supracomarcales. Son las areas empresariales cuya incidencia excede de la comarca donde se
asientan, llegando a incidir en las comarcas limitrofes. Se instalaran preferentemente en las villas y pequefas
ciudades del sistema urbano intermedio y en las cabeceras de comarca, teniendo en cuenta las posibilidades de
conexion con la red de carreteras de altas prestaciones y, en su caso, con la red ferroviaria y la conexion intermodal
con puertos, aeropuertos o plataformas logisticas. En todo caso, se haran las oportunas previsiones de movilidad
sostenible que garanticen la accesibilidad con diferentes modos de transporte.

c) Areas comarcales. Son las areas empresariales cuya incidencia abarca una comarca y, en su caso,
ayuntamientos limitrofes con esta. Se instalaran preferentemente en las villas y subcabeceras del sistema urbano
intermedio y en los nodos para el equilibrio del territorio. Estaran orientadas a la ubicacion preferente de la industria
local y a la oferta de suelo para nuevas iniciativas dinamizadoras.

Articulo 8. Instrumentos de planificacién y ordenacién de areas empresariales.
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1. La planificacion y ordenacién de las areas empresariales de interés autonémico reguladas en la presente
ley se realiza mediante los siguientes instrumentos:

a) El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia.

b) Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial, cuando se trate de actuaciones de
promocion publica.

¢) Los instrumentos previstos en la legislacion de ordenacion del territorio, cuando se trate de actuaciones
de promocién privada.

2. Se entiende por actuaciones de promocion publica las desarrolladas por administraciones publicas u otras
entidades del sector publico y por actuaciones de promocién privada las desarrolladas por sujetos no pertenecientes
al sector publico.

Articulo 9. Cooperacion entre administraciones publicas para el desarrollo de suelo empresarial.

1. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y la sociedad Gestién del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. tendran
en cuenta para la planificacion y priorizacion de actuaciones de desarrollo de suelo empresarial promovidas por los
mismos el compromiso de los ayuntamientos donde se ubiquen dichas actuaciones para compensar a las personas
promotoras los importes correspondientes al impuesto de bienes inmuebles de los terrenos comprendidos en el
ambito de aquellas, durante la ejecucion de las obras de urbanizacién y por un plazo méaximo de cinco afios desde
la recepcidn de las obras de urbanizacién por el ayuntamiento, en tanto las parcelas no se transmitan a terceros.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y la sociedad Gestién del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. podran
formalizar convenios con los ayuntamientos que no dispongan de los recursos necesarios para el desarrollo de areas
empresariales de iniciativa municipal incluidas en el Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia.

La compensacion del coste de los trabajos realizados y de los gastos en los que incurran el Instituto Gallego
de la Vivienda y Suelo y la sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. podré ser efectuada mediante pago
en especie, con la entrega de parcelas de resultado dentro del mismo ambito a desarrollar, y siempre que exista
acuerdo previo al respecto.

3. El plazo de duracién de los convenios mediante los que se formalice la cooperacion entre administraciones
publicas prevista en los nimeros anteriores sera determinado, no pudiendo superar los diez afios, prorrogables por
un periodo de hasta diez afios adicionales.

4. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo podra celebrar negocios juridicos destinados a la creacion y
desarrollo de suelo empresarial con las entidades declaradas como medio propio personificado de la Comunidad
Auténoma de Galicia, pudiendo establecerse como forma de compensacion en dichos negocios juridicos la entrega
de parcelas lucrativas en el ambito de suelo a desarrollar o en otro distinto.

CAPITULO Il
Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia
SECCION 12. DEFINICION Y CONTENIDO

Articulo 10. Objeto y finalidad.

1. El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia es el instrumento de ordenacion del
territorio que tiene por objeto analizar, diagnosticar, planificar y ordenar la implantacion territorial de las areas
empresariales de interés autonémico en la Comunidad Autbnoma de Galicia.

2. El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia establecera las condiciones generales
para las futuras actuaciones que desarrollen sus determinaciones, definiendo los criterios de disefio y las
caracteristicas funcionales y de ubicacion que garanticen la accesibilidad y coherente distribucion territorial de las

areas empresariales de interés autondmico.

Articulo 11. Determinaciones.
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El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia contendra, con caracter general, las
siguientes determinaciones:

a) El establecimiento de criterios de coordinacién con otros sectores y con el marco general de la ordenacion
territorial establecido por las Directrices de ordenacion del territorio y, en su caso, con los planes territoriales
integrados vigentes en el &mbito.

b) La descripcién de la problematica territorial presentada por el sector y el andlisis del impacto de las
actuaciones publicas y privadas producidas en el pasado y previstas para el futuro dentro del &mbito sectorial.

c) La definicion de los objetivos, principios y criterios territoriales para las actuaciones sectoriales
supramunicipales de las administraciones publicas objeto del plan, de modo que se ejecuten con caracter integrado.

d) La propuesta de las medidas y proyectos concretos que contribuyan a lograr un desarrollo territorial
eficiente y racional, en relacion con el ambito de la materia sectorial objeto del plan. En particular, el plan identificara
las areas empresariales que se declaren de interés autonémico y contemplara la justificacién de esta declaracién
conforme a la ley.

e) La delimitacién de los ambitos territoriales donde se emplacen las areas de suelo empresarial a desarrollar
a través de planes estructurantes de ordenacion de suelo empresarial o de proyectos de interés autonémico, asi
como las directrices para la redaccion de estos instrumentos.

El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia podra establecer la ordenacion detallada,
la clasificacion y la categorizacion de alguno de los ambitos delimitados. En este supuesto, el plan sectorial debera
contener, respecto a dichos ambitos, las determinaciones que en cada caso resulten exigibles, segun proceda, para
los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial, con arreglo al articulo 33 de la presente ley, o para
los proyectos de interés autondmico, segun la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion del territorio de Galicia.

f) La descripcion de las caracteristicas generales de las actuaciones que desarrollen el plan.

g) Las medidas para su articulacion con los instrumentos de planeamiento urbanistico.

h) Las medidas de proteccion del medio ambiente, el patrimonio cultural y el paisaje, de acuerdo con la
normativa vigente.

i) La identificacion de las infraestructuras verdes precisas para mitigar, entre otros, la alteracion, pérdida y
fragmentacion de habitats y el deterioro de procesos ecoldgicos y servicios ecosistémicos, asi como el incremento
de los riesgos naturales.

j) La determinacion de las prioridades de actuacion y la definicion de estandares y normas de distribucién
territorial, en su caso.

k) Las pautas y directrices para una eficaz coordinacioén, colaboracion y cooperacion administrativa.

l) Los supuestos de modificacién del plan y las normas especificas para su seguimiento y evaluacion.

Articulo 12. Documentacion.

El Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia contendra, al menos, los siguientes
documentos:

a) Una memoria descriptiva, en la cual se detalle:

1°. La justificacion de la coherencia y la oportunidad para su formulacion.

2°. El andlisis y diagndstico del area o sector de actividad sujeto a ordenacion, referido al desarrollo de las
determinaciones contenidas en el articulo anterior.

3°. La justificacion de la ordenacién y de sus alternativas, en su caso, definiendo objetivos y criterios para
su posterior desarrollo.

40, La justificacién de la idoneidad de los emplazamientos elegidos para futuras actuaciones de desarrollo,
en su caso.

5°. La definicién de las caracteristicas técnicas de las posibles actuaciones que desarrollen el plan.

6°. El estudio de la incidencia territorial del plan, especialmente sobre los nuicleos de poblacion, usos del
suelo, infraestructuras, equipamientos y servicios, protecciones y afecciones urbanisticas y ambientales, con
prevision de los medios adecuados de correcciéon o minimizaciéon de impactos.

7°. Los anexos en los que se detallen los estudios elaborados.

b) Una memoria urbanistica que contenga un andlisis de la relacién del contenido del plan sectorial con el
planeamiento urbanistico vigente, incluyendo las determinaciones relativas a los suelos cuya clasificacion o
calificaciéon se contemplara en el plan con prevalencia a la contenida en el planeamiento urbanistico, en su caso, 0
los criterios orientadores para la posterior clasificacién o calificacion del suelo cuando se desarrolle a través de
planes estructurantes de ordenacién de suelo empresarial.
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¢) La justificacion del acomodo del plan sectorial a los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes. A
este efecto, se incluira el andlisis de compatibilidad estratégica, a fin de garantizar la coherencia de la planificacion
en cascada y la consideracién de la prevencién y minimizacién de los posibles efectos adversos que el plan pueda
generar en el medio ambiente.

d) La documentacién grafica comprensiva de la diagnosis y la ordenacion, a una escala adecuada para la
correcta lectura y difusién de su contenido, que incluird estudios y planos de informacién, asi como planos de
clasificacion y calificacion de los terrenos, obtenidos del planeamiento urbanistico vigente en las zonas afectadas, y
los correspondientes a la nueva clasificacion y calificacion del suelo cuando corresponda.

e) El régimen normativo de aplicacion.

f) En los casos en que el plan recoja la ordenacién detallada, una memoria econdmica, con estimacion de
las acciones comprendidas en el mismo y el orden de prioridad para su ejecucidn, en su caso, asi como un estudio
de viabilidad econémico-financiera de las actuaciones derivadas del plan.

g) La sintesis y las conclusiones del proceso de participacion publica.

h) La documentacién ambiental necesaria, conforme a la normativa vigente en la materia.

i) Un catélogo de suelo empresarial donde se recojan las actuaciones delimitadas por el plan.

SECCION 22, PROCEDIMIENTO DE APROBACION
Articulo 13. Régimen de evaluacion ambiental y normativa de aplicacion.

1. Con arreglo a la legislacion béasica estatal en materia de evaluacion ambiental, el Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariales de Galicia se sometera a evaluacion estratégica ordinaria.

2. A efectos del procedimiento de evaluacion estratégica, se considerara:

a) Persona promotora, el érgano de direccion de la Administracién general de la Comunidad Auténoma de
Galicia o la entidad instrumental del sector publico autonémico al que la persona titular de la consejeria competente
en materia de suelo empresarial encargue la elaboracion del plan.

b) Organo sustantivo, la persona titular de la consejeria competente en materia de suelo empresarial.

3. La tramitacion del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia estara sujeta también
a las disposiciones que resulten de aplicacion de los capitulos | y Il del titulo Il de la Ley 9/2021, de 25 de febrero,
de simplificacion administrativa y apoyo a la reactivacion econémica de Galicia.

Articulo 14. Solicitud de inicio.

1. La persona promotora remitira al 6rgano ambiental una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental
estratégica ordinaria, acompafiada de un borrador del Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de
Galicia y de un documento inicial estratégico, con el contenido previsto en la legislacién basica estatal en materia
de evaluacion ambiental.

2. El érgano ambiental comprobara, en el plazo maximo de diez dias habiles, que la solicitud de inicio incluye
los documentos preceptivos y, de lo contrario, requerird a la persona promotora que subsane dichas deficiencias,
aportando la documentacion sefialada.

Articulo 15. Estudio ambiental estratégico.

1. El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion de la documentacion
completa, formulara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, tras someter el borrador del Plan
sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia y el documento inicial estratégico a consultas de las
administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se pronunciardn en el plazo méaximo de
treinta dias habiles desde su recepcion.

El 6rgano de direccién competente en materia de ordenacion del territorio habra de ser consultado en este
momento.

2. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico estard a disposicion del publico a través de la
sede electronica del érgano ambiental y del érgano sustantivo. Este documento determinara las administraciones
publicas afectadas y las personas interesadas que hayan de ser consultadas en el seno del procedimiento de
aprobacion del plan.

www.civil-mercantil.com o O @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

3. La persona promotora del Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia elaborara el
estudio ambiental estratégico, en atencién a los criterios contenidos en el documento de alcance y de conformidad
con el contenido exigible por la normativa vigente.

Articulo 16. Aprobacion inicial, informacion publica y consultas.

1. La persona promotora elaborara la version inicial del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales
de Galicia, teniendo en cuenta el estudio ambiental estratégico, y el 6rgano sustantivo procedera a su aprobacion
inicial y lo sometera a informacién publica durante el plazo de cuarenta y cinco dias habiles, mediante anuncio que
se publicara en el Diario Oficial de Galicia, en los boletines oficiales de la provincia correspondientes y en el Portal
de transparencia y Gobierno abierto de la Xunta de Galicia.

2. La documentacién sometida a informacién publica abarcara todos los documentos integrantes del
expediente tramitado, incluidos un resumen ejecutivo, el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico del
estudio ambiental estratégico.

3. Simultdneamente al tradmite de informacién publica, se daréd audiencia a las diputaciones provinciales y a
los ayuntamientos, se haran las consultas previstas en el documento de alcance y se recabaran de las
administraciones publicas competentes los informes sectoriales preceptivos. El plazo para la realizacion de los
tramites de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas sera de treinta dias habiles.

4. En todo caso, si el plan contuviera determinaciones que supongan el cambio de clasificacion de suelo
rustico de proteccion especial o de modificacion de esta proteccion especial, se requerira informe favorable del
drgano sectorial competente.

5. Simultdneamente al tramite de informacion puablica, habra de solicitarse, en su caso, informe a las
empresas suministradoras sobre la suficiencia de las infraestructuras y los servicios existentes y previstos, que
deberan emitirlo en el plazo méximo de treinta dias habiles.

6. Transcurrido el plazo de treinta dias habiles sin que se hubieran comunicado los informes sectoriales
autondmicos y municipales recabados, se entenderan emitidos con caracter favorable.

Articulo 17. Propuesta final.

1. A la vista del resultado de los tramites de audiencia y de la informacion publica, asi como de los informes
emitidos, se introduciran las modificaciones o correcciones que procedan en el instrumento tramitado y, en su caso,
en el estudio ambiental estratégico, elaborandose la propuesta final del Plan sectorial de ordenacién de areas
empresariales de Galicia.

2. En caso de que se introdujesen modificaciones que determinen un cambio sustancial del documento
inicialmente aprobado, se abrira un nuevo tramite de informacion publica por una sola vez.

Articulo 18. Analisis técnico del expediente y de los efectos significativos del plan en el medio ambiente.

1. El expediente de evaluacion ambiental estratégica completo del Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia, de conformidad con la legislacion vigente, sera remitido al drgano ambiental, el cual
realizara un andlisis técnico del expediente y un andlisis de los efectos significativos de la aplicacion del mismo en
el medio ambiente.

2. Si durante el referido analisis el 6rgano ambiental estimase que la informacién publica o las consultas no
se han realizado conforme a lo establecido en el documento de alcance y en la hormativa en materia de evaluacion
ambiental, instara a la persona promotora para que enmiende el expediente de evaluacion ambiental estratégica en
el plazo maximo de tres meses. En este supuesto se suspendera el computo del plazo para la formulacion de la
declaracion ambiental estratégica.

3. Si, transcurridos tres meses desde el requerimiento del 6rgano ambiental, no se hubiera remitido el

expediente enmendado o, si una vez presentado, resultase insuficiente, el érgano ambiental dara por finalizada la
evaluacién ambiental estratégica, notificando al 6rgano sustantivo la resolucién de terminacion.
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4. El 6rgano ambiental continuard el procedimiento siempre que disponga de los elementos de juicio
suficientes para realizar la evaluacion ambiental estratégica, de conformidad con lo dispuesto en la legislacion basica
estatal en materia de evaluacién ambiental.

Articulo 19. Declaracién ambiental estratégica.

1. El 6rgano ambiental formulara la declaracion ambiental estratégica del Plan sectorial de ordenacion de
areas empresariales de Galicia en el plazo de tres meses, a contar desde la recepcién del expediente completo,
prorrogable por un mes mas por razones justificadas debidamente motivadas y comunicadas a la persona
promotora.

2. La declaracion ambiental estratégica habra de ser publicada en el Diario Oficial de Galicia y en el portal
de internet del érgano ambiental, teniendo la naturaleza de informe preceptivo y vinculante.

3. Cumplimentados los tramites sefialados en los nimeros precedentes, se incorporara el contenido de la
declaracion ambiental estratégica en el plan, se elaborard un extracto con el contenido sefialado en la legislacion
bésica estatal en materia de evaluacion ambiental y se indicaran las medidas adoptadas para el seguimiento de los
efectos de su aplicacion en el medio ambiente.

Articulo 20. Aprobacion provisional y definitiva.

1. La persona titular de la consejeria competente en materia de suelo empresarial acordara la aprobacién
provisional del Plan sectorial de ordenacién de &reas empresariales de Galicia, previo informe preceptivo del 6rgano
de direccion competente en materia de ordenacion del territorio, que debera ser emitido en el plazo de dos meses.

2. El Consello de la Xunta de Galicia, a propuesta de la persona titular de la consejeria competente en
materia de suelo empresarial, aprobara definitivamente el plan mediante decreto.

3. En los supuestos en que se tramite de forma simultanea, en el mismo procedimiento, el Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariales de Galicia y la modificacién del planeamiento urbanistico vigente, el decreto
adoptado por el Consello de la Xunta de Galicia tendr& por objeto tanto la aprobacion definitiva de dicho plan como
la aprobacion definitiva de la modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

SECCION 32, EFICACIA

Articulo 21. Requisitos de eficacia.

La entrada en vigor del Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia requerira de la
publicacién oficial del decreto de aprobacion definitiva y de la normativa del plan, previa inscripcion del mismo en el
Registro de Ordenacion del Territorio y Planeamiento Urbanistico de Galicia, en los términos establecidos en esta
seccion.

Articulo 22. Registro.

1. El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia, una vez aprobado definitivamente,
deberd inscribirse en el Registro de Ordenacion del Territorio y Planeamiento Urbanistico de Galicia.

2. La consejeria competente para la gestion de dicho registro, a peticion de la consejeria proponente del
plan, si fuese otra distinta, lo inscribira en el registro a que se refiere este articulo, con caracter previo a su publicacion
oficial.

Articulo 23. Publicacion.

En el plazo de un mes desde la aprobacion definitiva del Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales
de Galicia, y una vez inscrito este en el Registro de Ordenacidn del Territorio y Planeamiento Urbanistico de Galicia
conforme a lo previsto en el articulo anterior, deberan ser objeto de publicacion en el Diario Oficial de Galicia y en
la sede electronica de la Xunta de Galicia:

a) El decreto de aprobacion definitiva del plan y la normativa del mismo.
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En caso de que el decreto apruebe definitivamente también la modificacion del planeamiento urbanistico
vigente, la normativa modificada de este Ultimo debera publicarse en el boletin oficial de la provincia correspondiente,
de conformidad con la legislacién vigente en materia de régimen local.

b) La direccién electrénica en que el publico pueda consultar el contenido integro del plan.

c¢) La informacion exigida por la legislacion basica estatal en materia de evaluacion ambiental.

Articulo 24. Alcance de la eficacia.

1. El Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia tiene vigencia indefinida y sus
determinaciones tendran, en todo caso, la eficacia que sea congruente con su funcionalidad, debiendo expresar de
forma clara e inequivoca el alcance con que operaran.

2. La aprobacién del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia no implica la
modificacidn de la clasificacion urbanistica de los terrenos incluidos en los ambitos de las areas empresariales
delimitados en el mismo, salvo en el supuesto previsto en el segundo parrafo del apartado e) del articulo 11.

En este caso, y con pleno respeto a la autonomia municipal, dada la presencia de intereses
supramunicipales, a fin de garantizar la eficacia de las determinaciones previstas en el Plan sectorial de ordenacion
de areas empresariales de Galicia y los principios de celeridad, eficacia, simplificacion administrativa y seguridad
juridica, podran tramitarse simultaneamente, mediante los procedimientos previstos en la presente ley, y
garantizando, por tanto, la intervencion municipal a través de los tramites de consulta y audiencia, la aprobacién del
Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia y la modificaciéon de los planes urbanisticos, en las
cuestiones estrictamente afectadas por las determinaciones del mismo y para garantizar su efectividad, sin perjuicio
de la eficacia de sus determinaciones prevista en el parrafo anterior, que se producird desde que entren en vigor.

3. Cuando el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia contenga determinaciones de
aplicacion directa y, por tanto, inmediatamente aplicables a los terrenos sobre los que incidan, estas prevaleceran
sobre las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente. En este caso, los municipios habran de adaptar su
planeamiento urbanistico al contenido del citado plan sectorial, en el plazo que determine este Ultimo y, en todo
caso, en la primera modificacién o revision del planeamiento urbanistico, sin perjuicio de la eficacia de dichas
determinaciones desde la entrada en vigor del plan.

4. Cuando el plan contenga determinaciones vinculantes para el planeamiento urbanistico que no tengan
aplicacion directa e inmediata, estas obligaran a atenerse a su contenido en la elaboracion y modificacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, bien sea cuando se decida llevarla a cabo, bien sea en el plazo previsto
en la propia determinacion.

5. Asimismo, la aprobacion del Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia producira los
efectos previstos en la legislacion urbanistica para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
en lo que resultasen compatibles con la naturaleza del mismo.

Articulo 25. Caracter limitativo.

1. Una vez aprobado el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia, solo podran
formularse, dentro del objeto y ambito delimitados por este, los instrumentos previstos en la presente ley para el
desarrollo y ejecucidn de sus determinaciones.

2. Como consecuencia de lo anterior, la realizacion, dentro del objeto y dmbito delimitados por el plan, de
una actuacién no prevista en el mismo requerira de su modificacion.

3. Se exceptian de las limitaciones previstas en este articulo las actuaciones de suelo empresarial no
previstas en el plan a que se refiere el articulo 31.

SECCION 42. MODIFICACION
Articulo 26. Clases de modificaciones.
1. Las modificaciones del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia se consideraran

sustanciales cuando los cambios propuestos supongan una alteracion general o fundamental del plan y no
sustanciales cuando no la supongan.
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2. En todo caso, tendran caracter sustancial las modificaciones que hayan de someterse a evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, conforme a la legislacién basica estatal en materia de evaluacién ambiental.

3. El plan habréa de definir con claridad qué modificaciones tendran el caracter de no sustanciales. En todo
caso, tendran este caracter las modificaciones que no impliquen una revision de los objetivos generales del plan ni
la alteracion sustancial de los elementos esenciales de la ordenacion establecida en el mismo, siempre que no
hayan de someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, conforme a la legislacion basica estatal en materia
de evaluacion ambiental.

4. No se considerardn modificaciones del plan:

a) Las alteraciones puntuales y los reajustes contenidos en los planes estructurantes de ordenacién de suelo
empresarial a que se refiere el articulo 30.

b) Las inclusiones de actuaciones no previstas mediante la actualizacion del catalogo de suelo empresarial
previsto en el apartado i) del articulo 12. Esta actualizacion del catalogo se llevara a cabo en la forma establecida
en el apartado d) del articulo 41.

5. A los efectos sefialados en este articulo y antes de la iniciacion del procedimiento de modificacion del
plan, la consejeria competente en materia de suelo empresarial recabara del 6rgano de direccidn competente en
materia de ordenacion del territorio informe sobre el caracter de la modificacion propuesta, que debera emitirse en
el plazo de un mes.

Articulo 27. Procedimiento de modificacién sustancial.

Las modificaciones sustanciales del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia se
someteran al procedimiento previsto en la presente ley para la aprobacion del mismo.

Articulo 28. Procedimiento de modificacidon no sustancial.

1. Las modificaciones no sustanciales del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia
se someteran a evaluacion ambiental estratégica simplificada y se aprobaran por el procedimiento previsto en este
articulo. Para la determinacidn del 6rgano sustantivo y de la persona promotora se aplicara lo previsto en el nimero
2 del articulo 13.

2. La persona promotora remitird al érgano ambiental una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica simplificada, acompafiada de un borrador de la modificacién del plan en el que se justifique el caracter
no sustancial de la misma y de un documento ambiental estratégico, con el contenido previsto en la legislacion
basica estatal en materia de evaluacion ambiental.

3. El 6rgano ambiental comprobara, en el plazo maximo de diez dias habiles, que la solicitud de inicio incluye
los documentos preceptivos y, de lo contrario, requerira a la persona promotora que subsane dichas deficiencias,
aportando la documentacion sefialada.

4. El 6rgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion de la documentacion
completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras identificar y consultar a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, que se pronunciaran en el plazo maximo de un mes.

5. El érgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, determinara en el
informe ambiental estratégico si la modificacién tiene o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En caso de no preverse efectos significativos, la modificacién podra aprobarse en los términos que el propio
informe establezca, tras los tramites previstos en los nUmeros siguientes de este articulo.

En caso contrario, la modificacién pasara a considerarse sustancial y el érgano ambiental determinara que
debera someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria y al procedimiento previsto en la presente ley para
la aprobacion del Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia.

6. El informe ambiental estratégico se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en el portal de internet del
organo ambiental en los diez dias hébiles siguientes a su formulacion.

7. La persona titular de la consejeria competente en materia de suelo empresarial procedera a la aprobacion
inicial de la modificaciéon no sustancial y la sometera a informaciéon publica por el plazo de veinte dias habiles,
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mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en el Portal de transparencia y Gobierno abierto
de la Xunta de Galicia.

8. Simultaneamente al tramite de informacién publica, se dara audiencia a las entidades locales a las que
afecte la modificacion propuesta y se recabaran de las administraciones publicas competentes los informes
sectoriales que resulten preceptivos teniendo en cuenta el objeto de la misma. Transcurrido el plazo de veinte dias
habiles sin que se hubieran comunicado los informes autonémicos y locales recabados, se entenderan emitidos con
caracter favorable.

9. A la vista del resultado de los tramites de informacién publica y audiencia, asi como de los informes
emitidos, se introduciran las modificaciones que procedan en el documento, elaborandose la propuesta final de la
modificacién del plan.

10. La propuesta final de la modificacion se aprobara provisionalmente por la persona titular de la consejeria
competente en materia de suelo empresarial, previo informe preceptivo del érgano de direccibn competente en
materia de ordenacion del territorio, que deberé ser emitido en el plazo de un mes.

11. El Consello de la Xunta de Galicia, a propuesta de la persona titular de la consejeria competente en
materia de suelo empresarial, aprobara definitivamente la modificacion del plan mediante decreto. La entrada en
vigor de la maodificacién se regira por lo previsto en los articulos 21, 22 y 23.

CAPITULO 1ll
Planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial
SECCION 12. DEFINICION Y OBJETO
Articulo 29. Objeto y finalidad.

1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial son instrumentos de ordenacién del
territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia para planificar y ordenar las actuaciones de creacion de suelo
empresarial.

2. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial tienen por objeto el desarrollo de las
actuaciones de promocién publica previstas en el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia o
la planificacion y ordenacion de aquellas otras actuaciones, igualmente de promocién publica, que, sin estar
previstas en dicho plan, puedan delimitarse con arreglo a lo establecido en el articulo 31.

3. En el marco del objeto sefialado en este articulo, los planes estructurantes de ordenacién del suelo
empresarial tienen como finalidad la transformacion urbanistica del suelo con destino a la creacion de suelo
empresarial, incluida la urbanizacion complementaria que precisen los terrenos. Sin perjuicio de lo anterior, estos
planes pueden incluir también terrenos de suelo empresarial que no precisen de operaciones de transformacion
urbanistica, cuando resulte conveniente para ajustar su ordenacion o las ordenanzas de aplicacion al resto de los
terrenos del ambito.

Articulo 30. Actuaciones de suelo empresarial previstas en el Plan sectorial de ordenacién de areas
empresariales de Galicia.

1. El desarrollo de las actuaciones de suelo empresarial previstas en el Plan sectorial de ordenacion de
areas empresariales de Galicia se realizara a través de planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial
cuando dichas actuaciones sean de promocion publica.

2. Sila demanda real de suelo de un area empresarial delimitada en el Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia no justifica la necesidad inmediata de desarrollo de toda el area, podran aprobarse planes
estructurantes de ordenacién del suelo empresarial que comprendan Gnicamente una parte de la misma que permita
atender a la demanda existente, siempre que permita el desarrollo futuro del resto del ambito, y previa audiencia del
ayuntamiento o ayuntamientos afectados.
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3. Asimismo, los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial pueden reajustar, por causas
debidamente justificadas, la superficie de los dmbitos delimitados por el Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia.

Cuando el reajuste afecte a la clasificacion urbanistica del suelo, la diferencia de superficies entre el ambito
reajustado y el inicialmente delimitado no podra diferir en mas o en menos del 20 % de la superficie del ambito inicial
y, como minimo, el 80 % de los terrenos del mismo han de estar incluidos en la nueva delimitacion.

En el supuesto de areas empresariales que constituyan una ampliacion de otra existente, la diferencia de
superficies entre el ambito reajustado y el inicialmente delimitado no podra diferir en mas o en menos del 40 % de
la superficie del ambito inicial y, como minimo, el 60 % de los terrenos del mismo han de estar incluidos en la nueva
delimitacion.

Sin embargo, el reajuste podra superar los porcentajes fijados en los parrafos anteriores si esta motivado
por alguna de las siguientes causas:

a) La aparicién de elementos arqueoldgicos o merecedores de proteccion segun la legislacion del patrimonio
cultural de aplicacion.

b) La necesidad de excluir los terrenos afectados por determinaciones de normativas sectoriales que
impidan su desarrollo como parte del area empresarial.

4. En todo caso, en el procedimiento de aprobacion de los planes estructurantes de ordenacién de suelo
empresarial que lleven a cabo los reajustes a que se refiere el nimero anterior habra de darse audiencia a las
personas propietarias o titulares de otros derechos reales que resulten afectadas.

Articulo 31. Actuaciones de suelo empresarial no previstas en el Plan sectorial de ordenacion de areas
empresariales de Galicia.

1. Podran planificarse y ordenarse actuaciones de suelo empresarial no previstas en el Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariales de Galicia a través de planes estructurantes de ordenacion del suelo empresatrial
en los siguientes casos:

a) Actuaciones para la implantacién de areas empresariales estratégicas.
b) Actuaciones para la creacion de areas empresariales con la finalidad de reubicar actividades industriales
existentes en lugares inadecuados.

2. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial regulados en este articulo solo pueden
promoverse por la Administracion general de la Comunidad Auténoma de Galicia o por las entidades instrumentales
del sector publico autonémico, bien de manera exclusiva, bien conjuntamente con otras administraciones o
entidades del sector publico.

SECCION 22, CONTENIDO
Articulo 32. Limites de sostenibilidad, calidad de vida y cohesion social.

1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial respetaran los limites de sostenibilidad y
las reservas de suelo para garantizar la calidad de vida y la cohesién social para usos industriales o terciarios
establecidos en los articulos 41 y 42 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, o0 normas que los
sustituyan.

2. Las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones se justificaran en funcién de los usos e
intensidades previstos.

3. En el disefio de las determinaciones de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial se
tendran en cuenta las perspectivas demografica y de género, en particular en lo referente a las medidas relativas a
la movilidad y transporte publico, la definicién y el establecimiento de las infraestructuras viarias y la prevision de
equipamientos y dotaciones destinados a los servicios de cuidados, y otros que favorezcan la corresponsabilidad,
conciliacién e igualdad entre mujeres y hombres.

Articulo 33. Determinaciones preceptivas.
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1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial detallaran las determinaciones del Plan
sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia que desarrollen, en su caso, y, como minimo, contendran
las siguientes determinaciones:

a) La identificacién completa de la persona promotora del plan y responsable de su ejecucion.

b) La identificacién de la ubicacion de las actuaciones objeto del plan, de acuerdo con la delimitacion
establecida en el Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia, en su caso, o la delimitacion del
ambito en el supuesto de un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial no previsto en aquel, y la
descripcidn de los terrenos comprendidos en el mismo y de sus caracteristicas, usos del suelo y aprovechamientos
existentes y previstos para su adecuado funcionamiento.

c¢) La descripcién de la ordenacion detallada y de las caracteristicas técnicas de la actuacion objeto del plan.
No obstante, podran incluirse Unicamente los pardmetros basicos de la ordenacién estructurante y preverse su
desarrollo mediante uno o varios proyectos de desarrollo y urbanizacién, con arreglo a lo dispuesto por el articulo 34.

La ordenacion estructurante del ambito de la actuacién comprendera, como minimo, los siguientes
elementos:

1°. Las carreteras y vias estructurantes, entendiendo por tales las que son necesarias para articular el
sistema local de infraestructuras de comunicacion del area empresarial, garantizar su conexion con las redes de
comunicacion externas y configurar la estructura basica de la ordenacion del ambito.

2°. El sistema de espacios libres, zonas verdes y equipamientos.

3°. Las conexiones exteriores con el sistema general de carreteras y vias, asi como con las redes generales
de servicios urbanisticos.

4°, Las determinaciones relativas al aprovechamiento urbanistico del ambito.

Asimismo, la ordenacién estructurante podra contemplar todas aquellas determinaciones no incluidas en la
relacién del niamero 2 del articulo 34, asi como aquellas otras que, estando incluidas en ella, no sean calificadas
expresamente por el plan como determinaciones no estructurantes.

d) La justificacion de la coherencia entre las actuaciones proyectadas y las previsiones contenidas en las
Directrices de ordenacién del territorio y en otros instrumentos de ordenacién del territorio vigentes en el ambito.

e) La incidencia en el planeamiento municipal vigente en el término o términos municipales en que se asiente
la actuacion, con indicacién de las determinaciones de dicho planeamiento que, en su caso, resultardn modificadas
conjuntamente con la aprobacion del plan.

f) La determinacion de la nueva clasificacion y calificacion del suelo, asi como las determinaciones de
caracter general y pormenorizado que, en su caso, sean precisas segun la clase y categoria de suelo, sin perjuicio
de la prevision contemplada en el nimero 2.

g) La duracién temporal estimada de su ejecucion y los plazos de inicio y finalizacion de las obras desde la
entrada en vigor del plan, con determinacién, en su caso, de las fases en que se divida dicha ejecucion.

h) Los recursos econdmicos afectados a la actuacion.

i) El estudio de la incidencia sobre el territorio fisico, las afecciones ambientales y paisajisticas y los medios
de correccién o minimizacién de las mismas.

j) La identificacién de las infraestructuras verdes precisas para mitigar, entre otros, la alteracion, pérdida y
fragmentacion de habitats y el deterioro de procesos ecolédgicos y servicios ecosistémicos, asi como el incremento
de los riesgos naturales.

2. Ademas de las determinaciones indicadas en el nimero anterior, los planes estructurantes de ordenacion
del suelo empresarial recogeran las determinaciones exigidas para los planes parciales por el articulo 68 de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, o norma que lo sustituya, con las siguientes precisiones:

a) Las determinaciones relativas al trazado y caracteristicas de las redes de servicios urbanisticos tendran
la consideracion de determinaciones de caracter meramente informativo y, por tanto, podran modificarse en los
proyectos de desarrollo y urbanizacién o en los proyectos de urbanizacion que desarrollen el plan. Sin embargo,
deberan resolverse los enlaces con las redes de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, suministro de
energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.

b) Las determinaciones relativas a los enlaces con las carreteras o vias actuales y a los trazados de las
acometidas de las redes de servicio exteriores al ambito del plan tendran igualmente la consideracion de
determinaciones de caracter meramente informativo y podran modificarse en los proyectos de desarrollo y
urbanizacion, en los proyectos de urbanizacién o en proyectos especificos de obras, siguiendo el procedimiento
establecido en la legislacion sectorial de aplicacién, sin necesidad de modificar el plan.
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¢) No seran de aplicacién las determinaciones establecidas en previsidon de un incremento de la poblacion
ni las relativas a los sistemas generales y a la fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las
personas propietarias, entre ellos los de gestion, urbanizacién y edificacion.

d) Las determinaciones que regulen las normas de edificacion y urbanizacion habran de incorporar criterios
de sostenibilidad ambiental y medidas que impulsen y faciliten la utilizacion de materiales autdctonos y de energias
renovables.

3. Cuando, por razén de su objeto, la inclusién en un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial
de alguna de las determinaciones preceptivas exigidas por este articulo no resulte precisa, esta circunstancia debera
justificarse debidamente en la memoria del mismo.

Articulo 34. Determinaciones de eficacia diferida.

1. Con caracter facultativo, los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial podran recoger
determinaciones no estructurantes de eficacia diferida para su desarrollo posterior por los instrumentos de desarrollo
y ejecucion regulados en el titulo Ill. En este caso, estableceran las condiciones bésicas y los limites y el margen de
variacion de dichas determinaciones, de manera que los posibles efectos sobre el medio ambiente y las afecciones
sectoriales que produzcan puedan ser analizados en la tramitacion del propio plan.

2. A estos efectos, se consideran determinaciones no estructurantes las siguientes:

a) El trazado de nuevas vias no estructurantes divisorias de las parcelas o manzanas o la agrupacion de
dos o0 mas de las existentes mediante la supresion de vias no estructurantes.

b) La parcelacién de las distintas zonas y las normas de agregacion y segregacion de las parcelas.

c) El establecimiento de las rasantes interiores de las manzanas y parcelas.

d) La concrecion de la calificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a cada zona dentro de los limites
establecidos por el plan.

e) Las condiciones de ocupacion e implantacién de la edificacion en las parcelas.

f) Las determinaciones constructivas que deben cumplir las edificaciones, las instalaciones y la urbanizacion
interior de las parcelas lucrativas y de equipamiento.

g) Las normas relativas a las condiciones que deben cumplir las infraestructuras y las obras de urbanizacion
de los sistemas de espacios libres y zonas verdes, el sistema viario y las zonas de reserva de aparcamiento.

h) Las normas reguladoras de las infraestructuras y servicios urbanisticos.

Articulo 35. Documentacion.

1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial contendran, como minimo, los siguientes
documentos:

a) La justificacion del interés autondmico, en el caso de los planes que planifiquen y ordenen actuaciones
no previstas en el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia.
b) Una memoria en la cual se detallen:

1°. La justificacion de la coherencia y oportunidad de su formulacién y de la utilidad publica o interés social
de la actuacion.

2°, La justificacion de su acomodo al Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia, en el
caso de los planes que desarrollen actuaciones previstas en el mismo, o de la idoneidad del emplazamiento elegido,
en el caso de los planes que planifiquen y ordenen actuaciones no previstas en dicho plan sectorial.

En este ultimo caso, se incluird también un analisis de compatibilidad estratégica para garantizar la
coherencia de la planificacién en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de los posibles efectos
adversos que el proyecto pueda generar en el medio ambiente.

3°. La descripcién de las caracteristicas técnicas de las actuaciones objeto del plan, asi como del ambito
territorial afectado.

4°, El estudio de la incidencia territorial de la actuacion prevista, especialmente sobre los nicleos de
poblacion, las protecciones y afecciones urbanisticas y ambientales y los medios de correccidon o minimizacion de
impactos.

5°, La justificacion del cumplimiento de las normas de aplicacién directa contenidas en los articulos 91 y 92
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, o normas que los sustituyan, y, en su caso, de los estandares urbanisticos
correspondientes a las clases de suelo que resulten de la nueva ordenacion.
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6°. El analisis de la relacion del contenido del plan con el planeamiento urbanistico vigente.

¢) La documentacion grafica a escala adecuada para la correcta medicién e identificacion de sus
determinaciones y difusién de su contenido, que incluira, al menos:

1°. Los planos de informacién expresivos de las caracteristicas naturales, fisicas y topogréficas actuales de
los terrenos afectados por el plan, asi como de la estructura de la propiedad y de la clasificacion y calificaciéon
urbanistica conforme al planeamiento vigente, incluyendo la red de infraestructuras viarias y demas servicios
urbanisticos existentes.

2°. Los planos de ordenacién expresivos de la ordenacion urbanistica prevista en el plan, identificando las
determinaciones correspondientes tanto a la ordenacién estructural como a la detallada, y descriptivos, con el grado
de desarrollo suficiente, del objeto del plan y de todas las obras necesarias para su correcta ejecucion.

En su caso, estos planos habran de definir todas las obras necesarias para la eficaz conexion de las
actuaciones objeto del plan con las correspondientes redes generales de servicios y las igualmente necesarias para
mantener la operatividad y la calidad del servicio prestado por las infraestructuras existentes.

d) La normativa, que incluira:

1°. La reglamentacion detallada del uso pormenorizado, el volumen, las caracteristicas técnicas y
funcionales y las condiciones de disefio y adaptacion al medio ambiente de las actuaciones objeto del plan, en caso
de que este incluya ordenacion detallada.

2°. La documentacion de caracter técnico y normativo necesaria para la tramitacion de la modificacion de
los instrumentos de planeamiento urbanistico afectados.

e) La documentacion exigida por la legislacién de evaluacion ambiental.
f) Una memoria econdémica, que incluira:

1°. Un estudio econémico y financiero justificativo de la viabilidad del plan, asi como, en todo caso, la
identificacién de las fuentes de financiacion y de los medios con que cuente la persona promotora para hacer frente
al coste total previsto para la ejecucion del plan.

2°. Un informe de sostenibilidad econodmica, en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacion
en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como, en su caso, la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos. También se prevera la eventual constitucion ulterior de una entidad urbanistica
de conservacion de la urbanizacion.

3°. El presupuesto.

g) El documento de asuncion expresa, fehaciente y en firme, por parte de la persona promotora, de las
obligaciones que, en su caso, conlleve la ejecucién de la actuacion.

h) La sintesis y las conclusiones del proceso de participacion publica.

i) La deméas documentacion exigida por el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia,
en el caso de los planes que desarrollen actuaciones previstas en el mismo.

2. Ademas de los documentos indicados en el nimero anterior, los planes estructurantes de ordenacion del
suelo empresarial contendran los documentos exigidos para los planes parciales por el articulo 69 de la Ley 2/2016,
de 10 de febrero, o norma que lo sustituya, en relacion con las determinaciones de estos que deben contemplarse
en los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial segun lo dispuesto por el nimero 2 del articulo 33.

3. Asimismo, los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial que incluyan las
determinaciones de eficacia diferida previstas en el articulo 34 contendran un documento en el que se recojan dichas
determinaciones y las condiciones basicas, los limites y los margenes de variacién dentro de los cuales podran ser
desarrolladas por los instrumentos de desarrollo y ejecucion regulados en el titulo Il.

Articulo 36. Incorporacion a los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial de los
instrumentos de desarrollo y ejecucion.

1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial podran incorporar como anexos

independientes cualquiera de los instrumentos de desarrollo y ejecucién regulados en el titulo Ill, lo que conllevara
su tramitacién y aprobacién conjunta.

www.civil-mercantil.com o O @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

2. La modificacién de los instrumentos de desarrollo y ejecucién incorporados como anexos a un plan
estructurante de ordenacién del suelo empresarial podra realizarse de manera independiente, sin necesidad de
proceder a la modificacién del plan, de acuerdo con lo previsto en el nUmero 4 del articulo 48.

SECCION 32. PROCEDIMIENTO DE APROBACION
Articulo 37. Régimen de evaluacion ambiental y normativa de aplicacion.

1. Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial que hayan de someterse a evaluaciéon
ambiental estratégica ordinaria conforme a la legislacién béasica estatal en materia de evaluacién ambiental se
tramitaran y aprobaran por el procedimiento previsto en la seccién 22 del capitulo Il del titulo II.

2. Los demas planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial se someterdn a evaluacion
ambiental estratégica simplificada y su tramitacién y aprobacion se realizara por el procedimiento previsto en el
articulo siguiente.

3. A efectos del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica que corresponda, se considerard 6rgano
sustantivo a la persona titular de la consejeria competente en materia de suelo empresarial.

4. La tramitacion de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial estara sujeta también a
las disposiciones que resulten de aplicacion de los capitulos |y Il del titulo 11l de la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de
simplificacién administrativa y de apoyo a la reactivacion econdmica de Galicia.

Articulo 38. Procedimiento de aprobacién de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial
sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

1. La persona promotora del plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial remitira al érgano
ambiental una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada de un borrador
del plan y de un documento ambiental estratégico, con el contenido previsto en la legislacion basica estatal en
materia de evaluacion ambiental.

2. El érgano ambiental comprobara, en el plazo maximo de diez dias héabiles, que la solicitud de inicio incluye
los documentos preceptivos y, de lo contrario, requerira a la persona promotora que subsane dichas deficiencias,
aportando la documentacion sefialada.

3. El 6rgano ambiental, en el plazo de tres meses, a contar desde la recepcion de la documentacion
completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras identificar y consultar a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas, que se pronunciaran en el plazo maximo de treinta dias habiles.

El 6érgano de direccion competente en materia de ordenacién del territorio deberé ser consultado en este
momento.

4. El 6rgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado de las consultas, determinaré en el informe ambiental
estratégico si el plan tiene o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En caso de no preverse efectos significativos, el plan podra aprobarse en los términos que el propio informe
establezca, tras los trAmites previstos en los nimeros siguientes de este articulo.

En caso contrario, el 6rgano ambiental determinara que el plan debe someterse a una evaluacion ambiental
estratégica ordinaria y elaborara el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas. Esta decision se notificara a la persona promotora, junto con el documento de
alcance y el resultado de las consultas realizadas, para que elabore el estudio ambiental estratégico y continGie con
la tramitacion prevista en los articulos 15 y siguientes.

5. El informe ambiental estratégico se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en el portal de internet del
organo ambiental en los diez dias habiles siguientes a su formulacién.

6. El 6rgano sustantivo procedera a la aprobacion inicial del plan y lo sometera a informacion publica por el
plazo de veinte dias habiles, mediante anuncio que se publicara en el Diario Oficial de Galicia, en el boletin oficial
de la provincia correspondiente y en el Portal de transparencia y Gobierno abierto de la Xunta de Galicia.

La documentacion sometida a informacion puablica abarcard todos los documentos integrantes del
expediente tramitado.
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Asimismo, la aprobacién inicial del plan se notificard individualmente a todas las personas titulares
catastrales de los terrenos afectados.

7. Simultaneamente al tramite de informacion publica, se dara audiencia a las diputaciones provinciales y
entidades locales sobre las que incida el instrumento y se recabaran de las administraciones publicas competentes
los informes sectoriales preceptivos. Transcurrido el plazo de veinte dias habiles sin que se hubieran comunicado
los informes autondmicos y municipales recabados, se entenderan emitidos con caracter favorable.

Igualmente, se solicitard, en su caso, informe a las empresas suministradoras sobre la suficiencia de las
infraestructuras y servicios existentes y previstos, que deberan emitirlo en el plazo méaximo de veinte dias habiles.

8. A la vista del resultado de los tramites de informacién publica y audiencia, asi como de los informes
emitidos, se introduciran las modificaciones que procedan en el plan, elaborandose la propuesta final del mismo.

En caso de que se introdujesen modificaciones que determinen un cambio sustancial del documento
inicialmente aprobado, se abrira un nuevo tramite de informacién publica por una sola vez.

9. Cumplimentados los tramites de los nimeros anteriores, se procedera a la aprobacion provisional y
definitiva del plan conforme a lo establecido para el Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales de Galicia
en el articulo 20.

Articulo 39. Tramitacion de urgencia.

Si concurriesen razones de urgencia, que correspondera apreciar al Consello de la Xunta de Galicia, este
podra acordar que en la tramitacion de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial y en sus
modificaciones se reduzcan a la mitad los plazos de informacién publica y audiencia previstos en la presente ley.

SECCION 42, EFICACIA
Articulo 40. Requisitos de eficacia.

La entrada en vigor de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial se rige por lo
establecido para el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia en los articulos 21, 22 y 23.

Articulo 41. Efectos de la aprobacion.

1. La aprobacion de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial produce los siguientes
efectos:

a) Conlleva la declaracién de utilidad publica o interés social y la necesidad de ocupacién de los bienes y
adquisicién de derechos afectados, para fines de expropiacion, de ocupacién temporal o de imposicién o
modificacion de servidumbres. A este efecto, el plan habra de contener la descripcién fisica y juridica individualizada
de los bienes y derechos afectados.

Asimismo, los decretos de aprobacién de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial
pueden declarar urgente la ocupacion de los bienes y derechos afectados, a los efectos previstos en la legislacién
de expropiacion forzosa.

b) Determina la declaracion de prevalencia del plan sobre cualquier otro uso posible del suelo incluido en su
ambito, sin perjuicio del necesario respeto a las competencias estatales y de la prevalencia que, conforme a la
normativa de aplicacion, tengan otros planes o instrumentos sectoriales.

c¢) En el supuesto de planes que planifiguen y ordenen actuaciones de suelo empresarial no previstas en el
Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia, conlleva la declaracion de interés autonémico.

d) Comporta la inclusion de las actuaciones objeto del plan aprobado en el catalogo del Plan sectorial de
ordenacion de areas empresariales de Galicia. Dicho catalogo se actualizard y publicard con la restante
documentacion del plan aprobado, sin necesidad de modificacion del Plan sectorial de ordenacién de areas
empresariales de Galicia.

2. Asimismo, la aprobacion de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial producira los
efectos previstos en la legislacion urbanistica para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
en lo que resulten compatibles con la naturaleza de los mismos.

Articulo 42. Alcance de la eficacia.
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1. Las determinaciones de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial tienen fuerza
vinculante para las administraciones publicas y los particulares y prevalecen sobre las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente. En particular, la aprobacion de estos planes supone la modificacion de la
clasificacion urbanistica de los terrenos ubicados en su ambito.

2. En aplicacion de lo establecido en el nUmero anterior, dada la presencia de intereses supramunicipales,
y con pleno respeto a la autonomia municipal, a fin de garantizar la eficacia de las determinaciones previstas en los
planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial y los principios de celeridad, eficacia, simplificacién
administrativa y seguridad juridica, podran tramitarse simultineamente, mediante los procedimientos previstos en
la presente ley, y garantizando, por tanto, la intervencion municipal a través de los tradmites de consulta y audiencia,
la aprobacion de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial y la modificaciéon de los planes
urbanisticos, en las cuestiones estrictamente afectadas por las determinaciones de los mismos y para garantizar su
efectividad, sin perjuicio de la eficacia de sus determinaciones prevista en el nimero anterior, que se producira
desde que entren en vigor.

En caso de tramitacion simultanea en un Unico procedimiento del plan estructurante de ordenacién del suelo
empresarial y de la modificacion del plan urbanistico, seré de aplicacion lo previsto en el nimero 3 del articulo 20.

Articulo 43. Expropiacion forzosa.

1. La expropiacion para la ejecucion de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial se
aplicara por todo el &mbito de la actuacién o por una fase completa de esta, de haberse delimitado fases de
urbanizacién con arreglo a lo previsto en la presente ley, y abarcara todos los bienes y derechos incluidos en el
ambito o fase, sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero 6.

2. Cuando para la ejecucion de un plan estructurante de ordenacién del suelo empresarial no sea necesaria
la expropiacion del dominio y baste la constitucién de una servidumbre, esta podra imponerse de conformidad con
el procedimiento establecido en la legislaciébn en materia de expropiacion forzosa. Igualmente, cuando hayan de
modificarse o suprimirse servidumbres privadas por estar en contradiccion con las determinaciones del plan, podran
expropiarse segun el procedimiento establecido en dicha legislacién.

3. La declaracién de utilidad publica o interés social y la necesidad de ocupacion previstas en el apartado a)
del articulo 41 se referiran a los proyectos que se realicen en ejecucion directa del plan aprobado y también a los
bienes y derechos comprendidos en los replanteos de los proyectos y en las modificaciones de obra que puedan
aprobarse posteriormente.

4. A los efectos indicados en los nimeros anteriores, los proyectos de las obras y sus modificaciones
deberan comprender la definiciéon de su ubicacion y la determinacién concreta e individualizada de los terrenos,
construcciones u otros bienes o derechos que se estime preciso ocupar o adquirir para la construccion, defensa,
seguridad o servicio de las mismas.

5. Transcurridos los plazos previstos en el plan para la ejecucion de las correspondientes actuaciones, las
personas titulares podran solicitar la expropiacion de los bienes de su titularidad incluidos en el ambito de la misma,
conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica.

6. El 6rgano expropiante podra, de oficio o a solicitud de la persona interesada, excluir de la expropiacion
forzosa las parcelas con edificaciones compatibles con el uso establecido por el plan que se ejecuta, cuando ello no
dificulte los objetivos de la actuacion y la persona propietaria se comprometa a participar en el proceso de ejecucion
en las condiciones y términos que se fijen por acuerdo de la entidad del sector pablico actuante.

Articulo 44. Cesiones urbanisticas.
1. La aprobacion definitiva de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial determinara el
régimen de derechos y deberes aplicable para su ejecucion, de conformidad con la clase de suelo que los mismos

determinen y seguln lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion.

2. Los ayuntamientos seran beneficiarios de las cesiones que se deriven de la ejecucién de los planes
estructurantes de ordenacién del suelo empresarial, conforme a la normativa urbanistica de aplicacion.
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3. En las actuaciones promovidas por administraciones publicas u otras entidades del sector publico cuyo
objeto principal sea la creacién de suelo empresarial, la totalidad del aprovechamiento urbanistico sera atribuida a
la administracién o entidad actuante.

Articulo 45. Vigencia.

Los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial tienen vigencia indefinida, sin perjuicio de su
posible maodificacién y sin que les sea de aplicacion la figura de la caducidad regulada en la legislacion de ordenacion
del territorio.

SECCION 52. MODIFICACION
Articulo 46. Clases de modificaciones y tramitacion.

1. Las modificaciones de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial pueden ser
sustanciales o no sustanciales.

2. Tienen caracter sustancial las modificaciones cuya incidencia ambiental justifique que deban someterse
a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, conforme a la legislacion béasica estatal en materia de evaluacion
ambiental.

Las modificaciones sustanciales se tramitaran y aprobaran por el procedimiento previsto en la seccién 22
del capitulo Il del titulo II.

3. Se consideraran en todo caso de caracter no sustancial las modificaciones que no alteren el ambito del
plan ni la ubicacion o el contenido de vertidos o de infraestructuras o servicios que puedan tener repercusiones
significativas en el ambiente, asi como aquellas que solo supongan la alteracién de viarios interiores o del parcelario.

Las modificaciones no sustanciales se tramitaran y aprobaran por el procedimiento previsto en el articulo 38.

TiTuLo 1N
Desarrollo y ejecucion de areas empresariales de promocion publica
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 47. Instrumentos de desarrollo y ejecucion.

1. El desarrollo y ejecucidon de las areas empresariales de promocion publica reguladas en la presente ley
se llevara a cabo mediante los siguientes instrumentos:

a) Proyectos de delimitacion de fases de urbanizacion.
b) Proyectos de desarrollo y urbanizacion.

c) Proyectos de urbanizacion.

d) Proyectos de parcelacion.

e) Estudios de detalle.

2. El desarrollo y ejecucion de las determinaciones de los planes estructurantes de ordenacion del suelo
empresarial requerira de la aprobacion de uno de los siguientes instrumentos:

a) Un proyecto de desarrollo y urbanizacion, en caso de que el plan no contenga la ordenacién detallada o
complementaria necesaria para su ejecucion.
b) Un proyecto de urbanizacion en los demas casos.

Articulo 48. Formulacion, tramitacidn, aprobacion y modificacion de los instrumentos de desarrollo y
ejecucion.

1. La formulacion de los instrumentos de desarrollo y ejecuciéon regulados en este titulo correspondera a la
administracion publica o entidad del sector publico promotora de la actuacion que desarrollen o ejecuten.
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2. De acuerdo con lo establecido en el articulo 36, los instrumentos de desarrollo y ejecucién regulados en
este titulo podran incorporarse como anexos de los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial para
su tramitacién y aprobacién conjunta con estos o bien tramitarse y aprobarse de manera independiente conforme a
lo previsto en los capitulos siguientes.

Asimismo, los proyectos de delimitacion de fases de urbanizacion, los proyectos de parcelacion y los
estudios de detalle podran incorporarse como anexos de los proyectos de desarrollo y urbanizacién para su
tramitacion y aprobacién conjunta con estos o bien tramitarse y aprobarse de manera independiente conforme a lo
previsto en los capitulos siguientes.

3. La tramitacidn y aprobacién independiente de los instrumentos de desarrollo y ejecucion regulados en
este titulo correspondera:

a) Al ayuntamiento competente, cuando la persona promotora sea el propio ayuntamiento u otra entidad del
sector publico local, siempre que los suelos estén ubicados en su totalidad en su término municipal.
b) Al Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo en los demas casos.

4. Para la tramitacion y aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de desarrollo y ejecucion
regulados en este titulo se seguird el procedimiento previsto para su aprobacion. Cuando se incorporen como
anexos de los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial o de los proyectos de desarrollo y
urbanizacién, podran modificarse por dicho procedimiento, sin necesidad de modificar los mismos.

CAPITULO Il
Proyectos de delimitacién de fases de urbanizacion
Articulo 49. Objeto y finalidad.

Los proyectos de delimitacion de fases de urbanizacién son instrumentos de ejecucién que tienen por objeto
delimitar las fases de ejecucién de un area empresarial, a fin de ajustar dicha ejecucion a la demanda de suelo
existente.

Articulo 50. Contenido.

1. Los proyectos de delimitacion de fases de urbanizacion habran de contemplar el orden de ejecucion de
las distintas fases en que se divida la actuacién y garantizar que, una vez finalizada la fase correspondiente, todas
las parcelas de la misma dispongan de los servicios urbanisticos precisos para el pleno funcionamiento del ambito
correspondiente.

2. En la urbanizacién de cada fase habra de cumplirse la reserva minima de plazas de aparcamiento que le
corresponderia por aplicacién de los estandares establecidos en la legislacion urbanistica en funcién de la superficie
de parcelas urbanizadas en la misma.

Articulo 51. Procedimiento de aprobacion.

1. Una vez formulado, el proyecto de delimitacion de fases de urbanizacion se presentara ante el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo o el ayuntamiento competente, segun lo previsto en el nimero 3 del articulo 48, si
no fuese ninguno de ellos la persona promotora.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o el ayuntamiento competente recabara los informes
pertinentes, que habran de emitirse en el plazo de un mes. Si correspondiera al Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo la tramitacion y aprobacién del proyecto de delimitacién de fases de urbanizacién, lo sometera a audiencia
del ayuntamiento o ayuntamientos afectados por el mismo plazo de un mes.

3. Alavista de los informes emitidos y del resultado de la audiencia prevista en el nimero anterior, el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo, mediante resolucién de la persona titular de su direccién general, o el ayuntamiento,
por acuerdo del 6rgano competente, aprobara el proyecto de delimitacion de fases de urbanizacion con las
modificaciones que resulten pertinentes.

4. Cuando la aprobacion del proyecto de delimitacion de fases de urbanizacion corresponda al Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo, este la comunicara al ayuntamiento o ayuntamientos a que afecte la actuacion.

www.civil-mercantil.com o O @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

Articulo 52. Efectos.
La aprobacion de los proyectos de delimitacion de fases de urbanizacién producira los siguientes efectos:

a) Permitira la aprobacién del proyecto de parcelacion del &mbito correspondiente a la fase de urbanizacion
a desarrollar.

b) Permitird la aprobacion y ejecucion de proyectos de urbanizacion independientes que prevean la
urbanizacién de cada una de las fases en que se divida el ambito.

c) Posibilitara la recepcién de las obras de urbanizacion de la fase, una vez ejecutadas, por el ayuntamiento
respectivo y su afeccién al uso publico, al tratarse de una unidad funcional directamente utilizable.

CAPITULO IlI
Proyectos de desarrollo y urbanizacién
Articulo 53. Naturaleza y objeto.

1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacion son instrumentos de desarrollo y ejecucion que tienen por
objeto desarrollar los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial en aquellos aspectos necesarios
para formalizar con claridad y precision las determinaciones de los mismos, en funcion de su aplicacién a la clase
de suelo y al destino final previsto para cada actuacion. También podran introducir las variaciones precisas en las
determinaciones no estructurantes de dichos planes, con arreglo a lo previsto en el articulo 34.

2. Los proyectos de desarrollo y urbanizaciébn no tienen caracter estructurante y deben respetar las
determinaciones y limitaciones previstas en los planes estructurantes de ordenacién del suelo empresarial que
tengan ese caracter, configurandose, en consecuencia, como un instrumento complementario de los mismos.

Articulo 54. Ambito.
El ambito de los proyectos de desarrollo y urbanizacién puede ser:

a) La totalidad del &mbito del plan estructurante de ordenacién del suelo empresarial que desarrollen.
b) Una fase de urbanizacién del plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial de las delimitadas
en el proyecto de delimitacion de fases de urbanizacién correspondiente.

Articulo 55. Contenido.
1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacion contemplaran:

a) La creacion de viarios interiores y su conexion con los viarios estructurantes.

b) La ordenacién interior complementaria de las manzanas y fases.

c) La regulacion de la conexion de las redes interiores de servicios con las redes de servicios estructurantes.
d) El proyecto de urbanizacidn del &mbito de actuacion.

2. Ademas de los contenidos preceptivos enunciados en el nimero anterior, los proyectos de desarrollo y
urbanizacién podran incluir como anexos:

a) Un proyecto de delimitacion de fases de urbanizacion.
b) Un proyecto de parcelacion.
¢) Un estudio de detalle.

3. Laincorporacion a los proyectos de desarrollo y urbanizacion de los instrumentos de desarrollo y ejecucion
sefialados en el nimero anterior permitira su tramitacién conjunta con arreglo a lo previsto en el nimero 3 del
articulo 48. La modificacion de cualquiera de estos instrumentos podra realizarse de manera independiente sin
necesidad de proceder a la modificacién del proyecto de desarrollo y urbanizacion, de acuerdo con lo previsto en el
namero 4 del articulo 48.

Articulo 56. Documentacion.
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1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacion contendran toda la documentaciéon que permita definir y
concretar las determinaciones del plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial que desarrollen.

2. En todo caso, los proyectos de desarrollo y urbanizacion incluirdn los siguientes documentos:

a) La documentacion relativa al desarrollo de la ordenacion del plan estructurante de ordenacion del suelo
empresarial:

1°. Los planos de ordenacion que concreten o modifiquen los recogidos en el plan estructurante de
ordenacion del suelo empresarial.

2°. El cuadro de superficie que contemple las variaciones previstas en el proyecto de desarrollo y
urbanizacion.

3°. La memoria justificativa, en su caso, de que las determinaciones del plan estructurante de ordenacion
del suelo empresarial objeto de variaciones respetan los limites establecidos en el mismo y los pronunciamientos
contenidos en la declaracién ambiental estratégica o en el informe ambiental estratégico y en los informes sectoriales
de caracter vinculante emitidos en la tramitacion del mismo.

4°, Las ordenanzas, en su caso.

b) La documentacion relativa a la ejecucion de las obras de urbanizacion, que consistira en un proyecto de
urbanizacion con el contenido previsto en el articulo 63.1.

Articulo 57. Régimen de evaluacién ambiental y normativa de aplicacion.

1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacién se someteran al régimen de evaluacién de impacto ambiental
gue corresponda segun lo establecido por la legislacién basica estatal en materia de evaluacién ambiental. A estos
efectos, y de conformidad con la disposicién adicional cuarta de la Ley 9/2021, de 25 de febrero, se consideraran
proyectos de urbanizacién de poligonos industriales.

2. A efectos del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental que corresponda, se considerara:

a) Persona promotora, la administracién publica o la entidad del sector publico que hubiera formulado el
proyecto.

b) Organo sustantivo, la persona titular de la Direccién General del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo
o el organo competente del ayuntamiento al que corresponda su aprobacion definitiva, segun lo previsto en el
ndmero 3 del articulo 48.

3. La tramitacion y aprobacion de los proyectos de desarrollo y urbanizacién habréa de realizarse:

a) Por el procedimiento previsto en los articulos siguientes, cuando la competencia corresponda al Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo.

b) Por el procedimiento previsto en la legislacién urbanistica para la tramitacion y aprobacion de los
proyectos de urbanizacion, cuando la competencia corresponda a los ayuntamientos.

4. La tramitacion de los proyectos de desarrollo y urbanizacion estara sujeta también a las disposiciones
gue resulten de aplicacion de los capitulos | y Il del titulo 11l de la Ley 9/2021, de 25 de febrero.

Articulo 58. Procedimiento de aprobacidn de los proyectos de desarrollo y urbanizaciéon de competencia del
Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacion de competencia del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo,
con arreglo al nimero 3 del articulo 48, sometidos a evaluacién de impacto ambiental ordinaria se tramitaran y
aprobaran por el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria previsto en la legislacion basica estatal
en materia de evaluacion ambiental, con aplicacion de las disposiciones que correspondan del capitulo 1l del titulo
[l de la Ley 9/2021, de 25 de febrero.

2. A efectos de lo previsto en el nUmero anterior, los proyectos de desarrollo y urbanizacién a que se refiere
este articulo se presentaran por la persona promotora ante el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo con el estudio
de impacto ambiental. La persona titular de la Direccién General del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, previo
informe de los servicios técnicos del instituto, en el plazo maximo de quince dias desde la presentacién de la
documentacién completa, aprobara inicialmente el proyecto de desarrollo y urbanizacién y lo sometera a informacion
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publica por el plazo de treinta dias habiles, mediante publicaciéon en el Diario Oficial de Galicia y en el Portal de
transparencia y Gobierno abierto de la Xunta de Galicia.

3. Simultaneamente al tramite de informacion publica, se realizaran las consultas a las administraciones
publicas y personas interesadas. En todo caso, se dara audiencia al ayuntamiento o ayuntamientos que resulten
afectados y se recabaran las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos. Transcurrido el plazo de
veinte dias habiles sin que se hubieran comunicado los informes autondmicos y municipales recabados, se
entenderan emitidos con caracter favorable.

4. Finalizada la tramitacion ambiental, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo requerira a la persona
promotora que presente el proyecto de desarrollo y urbanizacion adaptado a la declaracion de impacto ambiental
en el plazo maximo de quince dias.

5. La persona titular de la Direccion General del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, previo informe de
los servicios técnicos del instituto, en el plazo maximo de quince dias desde la presentacion del proyecto de
desarrollo y urbanizacion adaptado a la declaracién de impacto ambiental, aprobara definitivamente el proyecto de
desarrollo y urbanizacién.

Articulo 59. Procedimiento de aprobacién de los proyectos de desarrollo y urbanizacién de competencia del
Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo sometidos a evaluacion de impacto ambiental simplificada.

1. Los proyectos de desarrollo y urbanizacién de competencia del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo,
con arreglo al nimero 3 del articulo 48, sometidos a evaluacién de impacto ambiental simplificada se presentaran
por la persona promotora ante el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo con la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental y el documento ambiental.

2. Finalizada la tramitacibn ambiental, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo requerird a la persona
promotora que presente el proyecto de desarrollo y urbanizacion adaptado al informe de impacto ambiental en el
plazo maximo de quince dias.

3. La persona titular de la Direccion General del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, previo informe de
los servicios técnicos del instituto, en el plazo maximo de quince dias desde la presentacion del proyecto de
desarrollo y urbanizacion adaptado al informe de impacto ambiental, aprobara inicialmente el proyecto de desarrollo
y urbanizacioén y lo someterd a informacion publica por el plazo de treinta dias habiles, mediante publicacion en el
Diario Oficial de Galicia y en el Portal de transparencia y Gobierno abierto de la Xunta de Galicia.

4. Simultaneamente al tramite de informacién puablica, se dara audiencia al ayuntamiento o ayuntamientos
gue resulten afectados y se recabaran las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos. Transcurrido
el plazo de veinte dias hébiles sin que se hubieran comunicado los informes autondémicos y municipales recabados,
se entenderan emitidos con caracter favorable.

5. A la vista del resultado del tramite de informacion publica y de audiencia, asi como de las autorizaciones
e informes emitidos, el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo requerira a la persona promotora que introduzca las
modificaciones que procedan en el documento y elabore la propuesta final de este en el plazo maximo de quince
dias.

6. Cumplimentados los tramites de los nimeros anteriores, la persona titular del Instituto Gallego de la
Vivienda y Suelo, en el plazo maximo de quince dias habiles, aprobara definitivamente el proyecto de desarrollo y
urbanizacion.

Articulo 60. Requisitos de eficacia y efectos.

1. La resolucion de aprobacion definitiva de los proyectos de desarrollo y urbanizacién y sus disposiciones
normativas se publicaran en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electrénica de la Xunta de Galicia, junto con la
informacion exigida por la legislacion basica estatal en materia de evaluacidon ambiental, previa inscripcion de la
documentacion prevista en el apartado a) del nimero 2 del articulo 56 en el Registro de Ordenacioén del Territorio y
Planeamiento Urbanistico de Galicia, en los términos establecidos por los articulos 21, 22 y 23.
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2. La aprobacion definitiva de los proyectos de desarrollo y urbanizacién posibilitara la urbanizacion de la
fase o fases previstas, su recepcién por el ayuntamiento o ayuntamientos respectivos, una vez ejecutadas, y su
afeccion al uso publico, por tratarse de una unidad funcional directamente utilizable.

3. Asimismo, cuando los proyectos de desarrollo y urbanizacion contengan el proyecto de parcelacion de la
fase o fases correspondientes, la aprobacién definitiva producird los efectos previstos en el articulo 70.

CAPITULO IV
Proyectos de urbanizacion
Articulo 61. Naturaleza y objeto.

Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras que tienen por objeto ejecutar los servicios y las
dotaciones establecidos en los planes estructurantes de ordenacion del suelo empresarial.

Articulo 62. Ambito.

El ambito de los proyectos de urbanizacion puede ser:

a) La totalidad del &mbito de un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial.

b) Una fase de urbanizacién de un plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial de las delimitadas
en el proyecto de delimitacion de fases de urbanizacion correspondiente.

¢) Un poligono de actuacion, cuando el plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial establezca
la delimitacién de poligonos.

Articulo 63. Contenido.

1. El contenido de los proyectos de urbanizacion sera el establecido en la normativa urbanistica.

2. El contenido de los proyectos de urbanizacion no podrd modificar las determinaciones de los planes
estructurantes de ordenacién del suelo empresarial que ejecutan, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras, respetando, en todo caso, las condiciones de
accesibilidad.

3. Los proyectos de urbanizacién habran de incorporar criterios de sostenibilidad ambiental y medidas que
impulsen y faciliten la utilizacion de materiales autéctonos y de energias renovables.

Articulo 64. Régimen de evaluacién ambiental y procedimiento de aprobacion.

A los proyectos de urbanizacion les sera de aplicacion el régimen de evaluacion ambiental y el procedimiento
de aprobacion previsto para los proyectos de desarrollo y urbanizacion en los articulos 57, 58 y 59.

Articulo 65. Requisitos de eficacia y efectos.

La publicidad de los proyectos de urbanizacion aprobados definitivamente por los ayuntamientos se regira
por lo previsto en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, para este tipo de instrumentos.

Cuando la aprobacién definitiva corresponda al Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, este la comunicara
al ayuntamiento o ayuntamientos afectados y les remitird un ejemplar diligenciado.

CAPITULO V
Proyectos de parcelacion
Articulo 66. Naturaleza y objeto.
Los proyectos de parcelacion son instrumentos de ejecucion de los planes estructurantes de ordenacion del

suelo empresarial y de los proyectos de desarrollo y urbanizacion que tienen por objeto posibilitar la parcelacion de
una o varias fases de un area empresarial o del ambito de suelo empresarial de que se trate, mediante la segregacion
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o divisién de terrenos, previa agrupacién, en su caso, a fin de facilitar los @mbitos de utilizacion propia del suelo
empresarial.

Articulo 67. Formulacion.

1. Para poder formular el proyecto de parcelacion de una fase de urbanizacion del ambito de que se trate
es preciso que esté aprobado el plan estructurante de ordenacion del suelo empresarial que contemple la actuacion
y, en su caso, el proyecto de desarrollo y urbanizacion, y que esté establecida la delimitacion de la fase o fases
correspondientes, bien en el propio plan, bien en un proyecto de delimitacién de fases de urbanizacion.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el nimero anterior, los proyectos de parcelacion podran tramitarse
conjuntamente con el correspondiente plan estructurante de ordenacién del suelo empresarial o proyecto de
desarrollo y urbanizacién, en los términos establecidos por el articulo 48.

Articulo 68. Contenido.

Los proyectos de parcelacion realizaran la division o la segregacion de los terrenos afectados por la fase de
urbanizacion correspondiente, previa agrupacion, en su caso, con el objetivo de llevar a cabo o facilitar los actos de
utilizacion propia del suelo empresarial y la implantacion de las obras propias de este suelo, por razon de las
caracteristicas fisicas de los terrenos afectados, de su delimitacion por viarios existentes o de nueva creacion, de la
implantacion de servicios urbanisticos o de las caracteristicas de las obras descritas en la operacion de division.

Articulo 69. Procedimiento de aprobacion.

1. Una vez formulado, el proyecto de parcelacién se presentara ante el Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo o el ayuntamiento competente, segun lo previsto en el nimero 3 del articulo 48, si no fuese ninguno de los
mismos la persona promotora.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o el ayuntamiento competente recabard los informes
pertinentes, que habran de emitirse en el plazo de un mes. Si correspondiera al Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo la tramitacién y aprobacion del proyecto de parcelacion, lo sometera a audiencia del ayuntamiento o
ayuntamientos afectados por el mismo plazo de un mes.

3. Alavista de los informes emitidos y del resultado de la audiencia prevista en el nimero anterior, el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo, mediante resolucién de la persona titular de su direccién general, o el ayuntamiento,
por acuerdo del érgano competente, aprobara el proyecto de parcelacién con las modificaciones que resulten
pertinentes.

Articulo 70. Efectos.

1. La aprobacion definitiva de los proyectos de parcelacion permitird la inscripcion de la misma en el Registro
de la Propiedad de conformidad con la legislacion estatal de aplicacion, sin necesidad de licencia municipal ni
declaracion de innecesaridad de esta, por tratarse de un acto de desarrollo de un instrumento de ordenacion o
ejecucion urbanistica a los efectos del articulo 65 del texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacién urbana,
aprobado por Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, o norma que lo sustituya.

2. La afeccién de las fincas resultantes de la parcelacion como garantia de la ejecucién de las obras de
urbanizacién quedara Unicamente limitada a la ejecucién de las obras correspondientes a la fase de urbanizacion
en que esté ubicada la finca.

CAPITULO VI
Estudios de detalle
Articulo 71. Naturaleza y objeto.
Los estudios de detalle son instrumentos de desarrollo de los planes estructurantes de ordenacion del suelo

empresarial y de los proyectos de desarrollo y urbanizacion que tienen por objeto completar o reajustar alineaciones
y rasantes, asi como ordenar volimenes.
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Articulo 72. Contenido.
1. El contenido de los estudios de detalle sera el establecido en la normativa urbanistica.

2. El contenido de los estudios de detalle no podra modificar las determinaciones de los planes
estructurantes de ordenacién del suelo empresarial que desarrollan, sin perjuicio de la posibilidad de efectuar las
adaptaciones exigidas para completar o reajustar alineaciones y rasantes, asi como para ordenar volimenes.

Articulo 73. Procedimiento de aprobacion y requisitos de eficacia.

1. Una vez formulado, el estudio de detalle se presentard ante el Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o
el ayuntamiento competente, segln lo previsto en el nimero 3 del articulo 48, si no fuese ninguno de los mismos la
persona promotora.

2. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o el ayuntamiento competente recabard los informes
pertinentes, que habran de emitirse en el plazo de un mes. Si correspondiese al Instituto Gallego de la Vivienda y
Suelo la tramitacién y aprobacion del estudio de detalle, lo sometera a audiencia del ayuntamiento o ayuntamientos
afectados por el mismo plazo de un mes.

3. Alavista de los informes emitidos y del resultado de la audiencia prevista en el nimero anterior, el Instituto
Gallego de la Vivienda y Suelo, mediante resolucién de la persona titular de su direccién general, o el ayuntamiento,
por acuerdo del 6rgano competente, aprobara el estudio de detalle con las modificaciones que resulten pertinentes.

4. La resolucién de aprobacién de los estudios de detalle y sus disposiciones normativas se publicaran en
el Diario Oficial de Galicia y en la sede electrénica de la Xunta de Galicia, previa inscripcion en el Registro de
Ordenacién del Territorio y Planeamiento Urbanistico de Galicia, en los términos establecidos por los articulos 21,
22y 23.

TiTULO IV
Acceso al suelo empresarial de titularidad autonémica
Articulo 74. Fomento del acceso al suelo empresarial de titularidad autonémica.

1. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y la sociedad Gestidn del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. podran
aprobar programas de incentivos para el acceso al suelo de su titularidad, incluyendo bonificaciones en el precio de
venta, adjudicacién en derecho de superficie con opcion de compra o derechos de adquisicién preferente a favor de
las personas titulares de las parcelas colindantes que permitan la consolidacion de una implantacién empresarial ya
existente.

2. En el supuesto de la sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A., los programas a que se refiere
el numero anterior no podran afectar a la viabilidad econdémica de la sociedad.

Articulo 75. Proyectos empresariales singulares.

1. Se entienden por proyectos empresariales singulares aquellos que justifiquen la concurrencia de alguna
de las siguientes circunstancias:

a) La especial importancia que su actividad o ubicaciéon suponen para la politica econémica o el equilibrio
territorial de la Comunidad Auténoma.

b) La vinculacién a un sector de actividad de especial relevancia o interés en el ambito del area empresatrial
de que se trate o de su area de influencia.

c) Las especiales necesidades de suelo de la empresa por la actividad a desarrollar.

2. Los proyectos empresariales singulares pueden comprender &mbitos de suelo empresarial urbanizado,
pendiente de urbanizar o ambos tipos.

3. Los proyectos empresariales singulares pueden declararse por la Presidencia del Instituto Gallego de la

Vivienda y Suelo o por el érgano competente de la sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A., segun a
quien corresponda la promocién de la actuacién. Cuando el valor de los terrenos sobrepase el importe previsto en
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la Ley de presupuestos de la Comunidad Auténoma de Galicia para los expedientes de contratacién que hayan de
ser autorizados por el Consello de la Xunta de Galicia, se requerira la previa autorizacién de este Gltimo, que incluira
la autorizacion para la adjudicacién directa del suelo o la reserva de parcelas previstas en el articulo siguiente y de
sus condiciones.

Articulo 76. Adjudicacion directa de suelo para el desarrollo de proyectos empresariales singulares.

1. La declaracion de un proyecto empresarial singular habilita para la adjudicacion directa de suelo de
titularidad del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o de la sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A.,
asi como para la reserva de parcelas futuras comprendidas en d&mbitos de suelo pendientes de adquirir por las
personas promotoras.

2. La adjudicacion directa de suelo prevista en este articulo debera ser garantizada en la forma y plazo que
se indiquen en la declaracion de proyecto empresarial singular, mediante constitucion de una garantia del 10 % del
precio estimado de la parcela o del importe del canon méaximo correspondiente a cinco anualidades, en caso de
solicitudes de adjudicacion de un derecho de superficie. La garantia podra constituirse en cualquier modalidad
prevista en la legislacion de contratos del sector publico.

3. No obstante lo establecido en el nimero anterior, el depdsito en concepto de garantia debera ser de un
25 % del precio estimado de la parcela o del canon maximo correspondiente a cinco anualidades, en caso de
adjudicacioén de un derecho de superficie, cuando la declaracion de proyecto empresarial singular implique alguna
de las siguientes circunstancias:

a) La reserva de parcelas futuras comprendidas en ambitos de suelo pendientes de adquirir por las personas
promotoras.

b) La aprobacion o modificacion de la ordenacion urbanistica o del proyecto de urbanizacion de la actuacion.

¢) La ejecucion de obras de urbanizacion.

En los supuestos a que se refieren los apartados a) y b), el depdsito en concepto de garantia podra
establecerse de manera progresiva en funcién del avance de las actuaciones necesarias para alcanzar el resultado
previsto, sin que el importe total de las cantidades que tengan que ser depositadas pueda sobrepasar el indicado
25 % del precio estimado de la parcela o del canon maximo correspondiente a cinco anualidades, en caso de
adjudicacioén de un derecho de superficie.

4. El importe de la garantia sera devuelto en los siguientes casos:

a) Cuando se eleve a escritura publica el contrato de compraventa de la parcela objeto de la adjudicacién
directa o de la reserva.

b) Cuando la actuacién prevista para la parcela objeto de la adjudicacion directa o de la reserva no pueda
completarse por las personas promotoras por causas ajenas a su voluntad.

5. La garantia se perdera cuando se desista de la solicitud una vez iniciados por las personas promotoras
los tramites de la actuacion, ya sea mediante la adquisicion de suelo de origen, ya sea mediante la aprobacion o
modificacion de la ordenacion urbanistica o la ejecucién de obras de urbanizacion, sin perjuicio de las clausulas
pactadas entre las partes en el momento de la adjudicacion o la reserva de la parcela futura.

Articulo 77. Flexibilizacién de los medios de pago del suelo empresarial de titularidad autonémica.

1. Se autoriza al Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo y a la sociedad Gestién del Suelo de Galicia-Gestur,
S.A., en los supuestos de enajenacion de parcelas empresariales con la forma de pago aplazado a favor de personas
empresarias, para que puedan efectuar dicha enajenacion sin repercusion de intereses durante los primeros cuatro
afos, a contar desde la fecha de formalizacion de la venta, con un periodo de carencia de un afio.

2. Los acuerdos especificos de actuacion conjunta entre el Instituto Gallego de Promocién Econdmica y el
Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo o la sociedad Gestién del Suelo de Galicia-Gestur, S.A. podran articular las
medidas oportunas para ampliar el aplazamiento del pago de intereses y el periodo de carencia previstos en el
namero anterior hasta un maximo de cinco y tres afios, respectivamente, en caso de los proyectos empresariales
singulares y de los proyectos industriales estratégicos, al amparo del plan de viabilidad del proyecto empresarial
aprobado por el Instituto Gallego de Promocién Econdémica, y siempre que quede garantizado el retorno del precio
del suelo.
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TiTULO vV
Gestion y conservacion de las areas empresariales
CAPITULO |
Disposiciones generales
Articulo 78. Régimen de aplicacion.

1. La conservacién y mantenimiento de la urbanizacion de las areas empresariales se rige por lo establecido
en el nimero 6 del articulo 96 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, o norma que lo sustituya, y sus disposiciones de
desarrollo, con las especialidades previstas en este titulo.

2. Con caracter general, el mantenimiento y conservaciéon de las infraestructuras, equipamientos y
dotaciones de las areas empresariales que hayan de ser entregadas a la Administracibn municipal para su
incorporacion al dominio publico corresponde a la misma desde la recepcion expresa o tacita de las obras de
urbanizacion, sin perjuicio de las especialidades previstas en este capitulo.

3. En caso de que la Administracion municipal no resuelva expresamente sobre la recepcion de las obras
de urbanizacion en el plazo de tres meses, a contar desde que la recepcién se solicitase con certificacion expedida
por la direccion técnica de las obras, estas se entenderan recibidas.

4. Con anterioridad a la recepcién de las obras por la Administracion municipal, la responsabilidad del
mantenimiento y conservacion recae en la persona promotora de la actuacién urbanizadora.

5. El mantenimiento y conservacién de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones de titularidad
privada comun corresponde a las personas propietarias de las parcelas del &rea empresarial, constituidas en la
correspondiente comunidad de personas propietarias.

Articulo 79. Prestacion de servicios en areas empresariales.

1. La prestacion en las areas empresariales de servicios comunes puede asumirse por las personas
propietarias de manera colectiva mediante su constitucion en una entidad asociativa de gestién del area de suelo.

2. Todas las personas propietarias de parcelas en un area empresarial que deseen beneficiarse de los
servicios comunes prestados por la entidad de gestion tienen el derecho a formar parte de esta como miembros con
plenitud de facultades y la obligacion de contribuir al sostenimiento econémico de la entidad y de los servicios que
preste. El incumplimiento de esta obligacién supondra la suspension de los derechos inherentes a la condicion de
miembro de la entidad de gestion y de la prestacion de los servicios de los que la persona incumplidora o la parcela
de que es propietaria se beneficie de manera individualizada, sin perjuicio de las acciones civiles que correspondan
a la entidad de gestién para reclamar las cantidades adeudadas.

Articulo 80. Convenios para la mejora de infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios en las
areas empresariales.

1. Las administraciones publicas competentes pueden suscribir convenios con las entidades de gestion de
las areas empresariales, en los términos establecidos por la legislacion de régimen juridico del sector publico, con
la finalidad de conservar 0 mejorar las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios de que dispongan las
mismas.

2. Asimismo, estos convenios pueden determinar las modalidades y condiciones financieras de participacion
de las administraciones que los suscriban y de la correspondiente entidad de gestién en la prestacion de todo tipo
de servicios en las areas empresariales.

3. El plazo de duracién de los convenios previstos en este articulo serd determinado, no pudiendo superar
los diez afos, prorrogables por un periodo de hasta diez afios adicionales.

CAPITULO Il
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Entidades de conservacidn de areas empresariales

SECCION 12 ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION EN MUNICIPIOS QUE CAREZCAN
DE RECURSOS

Articulo 81. Entidades urbanisticas de conservacion de areas empresariales ubicadas en municipios que
carezcan de recursos suficientes para el mantenimiento de la urbanizacion.

1. Los ayuntamientos que carezcan de recursos para el mantenimiento de la urbanizacion podran solicitar,
durante el procedimiento de tramitacion del correspondiente plan estructurante de ordenacién del suelo empresarial,
que se incluya en el mismo la obligacién de que las personas propietarias del suelo urbanizado constituyan una
entidad urbanistica de conservacion que se hard cargo del mantenimiento y conservacién de la urbanizacién y
asumira los gastos correspondientes durante un periodo que no podra ser superior a cinco afios desde la recepcion
de las obras por el ayuntamiento.

2. La solicitud a que se refiere el nimero anterior debera presentarse ante el Instituto Gallego de la Vivienda
y Suelo antes de la finalizacion del tramite de informacién publica del plan, con la certificacion justificativa de la
carencia de medios para asumir los gastos de mantenimiento y conservacion de la urbanizacién, que habra de venir
firmada por la persona titular del puesto que tenga atribuidas las funciones de tesoreria en la Administracion
municipal, con el visto bueno de la persona titular de la alcaldia.

3. El Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo, en caso de estimar justificada la solicitud presentada, ordenara
gque se contemple en el plan estructurante de ordenacién del suelo empresarial en tramitacion la obligacién de la
constitucién de una entidad urbanistica de conservacién, a la cual corresponderan las obligaciones de
mantenimiento y conservacion de la urbanizacion del area empresarial durante el periodo que se establezca, en
funcion de las previsiones del ayuntamiento, y que no podra ser superior a cinco afios.

4. Finalizado el periodo de vigencia de la entidad urbanistica de conservacion establecido en el plan, las
obligaciones de conservacion y mantenimiento de la urbanizacion pasaran a ser asumidas por el ayuntamiento.

SECCION 22, ENTIDADES DE CONSERVACION, GESTION Y MODERNIZACION DE AREAS EMPRESARIALES
Articulo 82. Naturaleza y régimen de aplicacion.

1. Las personas propietarias de parcelas de areas empresariales podran participar en la conservacion,
mantenimiento, gestion y modernizacion de las infraestructuras, equipamientos y servicios incluidos en el ambito
correspondiente mediante la creacion de entidades de conservacioén, gestion y modernizacion, aun en caso de que
estas no estuviesen previstas en el planeamiento de aplicacion.

2. Las entidades de conservacion, gestion y modernizacion son entidades de derecho publico con
personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar, que se entendera adquirida a partir del momento de su
efectiva constitucion.

3. Las entidades de conservacion, gestion y modernizacion se rigen por lo previsto en sus estatutos y por lo
dispuesto en esta seccion, siendo de aplicacién supletoria la regulacion de las entidades urbanisticas de
conservacion contenida en la normativa urbanistica.

Articulo 83. Fines.
Las entidades de conservacion, gestion y modernizacién tienen, entre otros, los siguientes fines:

a) El mantenimiento, conservacion, gestién y modernizacién de las infraestructuras, equipamientos y
dotaciones de titularidad municipal del area empresarial, de conformidad con lo previsto en sus estatutos y en los
convenios que, en su caso, formalicen con el ayuntamiento.

b) La implantacion de infraestructuras o servicios de titularidad privada para el uso comun de las personas
propietarias integrantes del area empresarial y el mantenimiento, conservacion y modernizacion de los mismos.

c) La realizacion de las gestiones que sean necesarias ante organismos publicos o privados, asi como la
formalizacién de convenios de colaboracién con los ayuntamientos u otras administraciones o entidades para la
conservacion, gestiéon y modernizacién de las infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios de titularidad
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publica o privada dentro del &mbito del area empresarial, pudiendo percibir y gestionar subvenciones destinadas a
estos fines.

d) Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion, garantizando y exigiendo el cumplimiento
de los derechos y obligaciones que competen a los miembros de la entidad.

e) Velar por la correcta prestacién de los servicios generales del area empresarial.

f) Recopilar y facilitar a la Administracion local y autondmica la informacion que les recaben en relacion con
el area industrial, asi como informar periddicamente al ayuntamiento, en su caso, de las posibles deficiencias
observadas en los servicios municipales.

Articulo 84. Supuestos de constitucidn obligatoria.

1. La constitucién de las entidades de conservacion, gestion y modernizacion es obligatoria en los casos en
que asi lo prevea el planeamiento de aplicacion o la presente ley. En tales supuestos, la pertenencia a la entidad
sera obligatoria para todas las personas propietarias comprendidas en su ambito.

2. Las entidades de conservacién, gestiébn y modernizacion pueden constituirse mediante la transformacion
de otras sociedades urbanisticas colaboradoras preexistentes o ser de nueva creacion.

3. Los ayuntamientos, mediante acuerdo del 6rgano competente, previa solicitud de las personas
propietarias de, al menos, el 50 % de la superficie del area empresarial, pueden trasladar por un tiempo determinado,
no superior a cinco afos, a las personas propietarias, constituidas al efecto en entidad de conservacion, gestion y
modernizacion, el deber de mantenimiento y conservacion de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones del
area que se hubieran entregado a la Administracion para su incorporacion al dominio publico.

El ayuntamiento podra prorrogar la duracién de esta obligacion por periodos de cinco afios a peticion de las
personas propietarias de, al menos, el 50 % de la superficie del area empresarial.

Articulo 85. Procedimiento de constitucion.

1. Las personas promotoras y legitimadas para la constitucién de la entidad de conservacién, gestion y
modernizacion deberan redactar unos estatutos y elevarlos al ayuntamiento para su aprobacién. En dichos estatutos
se contemplara necesariamente la participacion en la entidad de una persona representante del ayuntamiento y la
cuota de participacion que corresponda a este ultimo.

El ayuntamiento aprobara mediante acuerdo expreso los estatutos y cualquier modificacion de los mismos.

2. Previa aprobacién municipal de los estatutos, las personas propietarias y la persona que represente al
ayuntamiento procederan a la constitucién de la entidad en escritura publica o documento protocolizado
notarialmente, en el cual se haran constar las siguientes circunstancias:

a) Larelacion de las personas propietarias que integran voluntariamente la entidad. En caso de las entidades
de constitucién obligatoria, se considerara miembros a todas aquellas personas propietarias de parcelas en el area
empresarial, de manera forzosa, aunque no concurriesen a su constitucion.

b) La relacién de las parcelas de las cuales son titulares.

c) La acreditacion de que la totalidad de la superficie incluida en el ambito ha sido plenamente identificada,
en cuanto a la titularidad de las parcelas que la componen, habiéndose adoptado las medidas oportunas sobre las
parcelas de titularidad desconocida o no acreditada.

d) Las personas que sean designadas para ocupar los cargos de los 6rganos de gobierno.

e) Los estatutos, debidamente diligenciados por la persona titular del puesto que ejerza las funciones de
secretaria municipal, o la certificacion expedida por dicha persona comprensiva del acuerdo municipal por el que se
aprobaron dichos estatutos.

3. Constituida la entidad conforme a lo previsto en este articulo, se dara traslado al ayuntamiento de una
copia autorizada de la escritura, lo que determinara la adquisicion de su personalidad juridica y plena capacidad de
obrar.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la autorizacion de la constitucion sera de un afio desde el dia
siguiente a la presentacion de la solicitud. Transcurrido ese plazo de un afio sin haber sido notificada resolucion
expresa, las personas solicitantes podran entender desestimada su solicitud por silencio administrativo.

Articulo 86. Estatutos.
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1. Los estatutos de la entidad habran de incluir, al menos, los siguientes extremos, respetando en todo caso
los demas términos regulados en la presente ley:

a) La denominacion de la entidad, que no podra coincidir con la de otra entidad preexistente, ni producir
error o confusion con la misma. Su denominacion deberd incluir necesariamente la expresion «entidad de
conservacion, gestion y modernizacion» o la sigla ECGM, que seran exclusivas de esta clase de entidades.

b) Su domicilio social.

c) El objeto social de la entidad, que incluird, al menos, la conservacion, gestion y modernizacion de servicios
y dotaciones dentro del area empresarial delimitada, asi como cualquier otro que le permita asumir mediante contrato
la gestion indirecta de los servicios publicos.

d) Los derechos y obligaciones de las personas socias titulares.

e) La composicidn, estructura y régimen de funcionamiento y los acuerdos de los 6rganos de gobierno de la
entidad, que habran de responder al funcionamiento democratico y de representacion equilibrada de sexos.

f) El procedimiento para la modificacion de los estatutos.

g) Los mecanismos de ampliacion o reduccién de la zona industrial o de las personas titulares que integran
la entidad.

h) La prevision del destino del patrimonio excedente en caso de disolucion de la entidad.

2. Los primeros estatutos habran de aprobarse necesariamente en la asamblea de ratificacion de la solicitud
de constitucion contemplada en el articulo 85 de la presente ley.

3. En los estatutos podra establecerse, previo acuerdo unanime de todas las personas titulares integrantes
de la entidad, que las controversias que se planteen entre la entidad y las personas titulares integrantes, o entre
estas en razén de su pertenencia a la entidad, se resolveran mediante arbitraje. Se preferira la resolucion previa
mediante mediacion.

Articulo 87. Efectos juridicos de caracter real.

1. La constitucién de una entidad de conservacion, gestién y modernizacién determina la afeccion de las
parcelas de sus miembros, con caracter real y mediante la inscripcion registral, a los fines y obligaciones de la
entidad. Dicha afeccion se hara constar en el Registro de la Propiedad a solicitud de la entidad.

2. La transmision de la titularidad que determine la pertenencia a una entidad de conservacion, gestion y
modernizacion conllevara la subrogacioén de los derechos y obligaciones de la persona transmitente, entendiéndose
incorporada a la entidad la persona adquirente a partir del momento de la transmision.

Articulo 88. Recursos econémicos.

1. Las entidades de conservacién, gestibn y modernizacion podran contar con los siguientes recursos
econdémicos:

a) Las aportaciones obligatorias de sus miembros, en la condicién de personas propietarias de parcelas del
area empresarial.

b) Las aportaciones del ayuntamiento, en su caso.

c¢) Las subvenciones o ayudas de organismos publicos o entidades privadas.

d) Los créditos que, en su caso, se concierten.

e) Los demas ingresos que procedan, de conformidad con la normativa de aplicacion.

Articulo 89. Aportaciones de los miembros.

1. Las aportaciones de los miembros de las entidades de conservacién, gestiébn y modernizacién pueden
ser ordinarias o extraordinarias.

Se consideraran aportaciones ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la entidad, entre
los que se incluyen los de administraciéon y, en su caso, mantenimiento y conservacion de infraestructuras,
equipamientos y dotaciones de titularidad municipal que procedan, conforme a sus estatutos y los convenios que se
formalicen con el ayuntamiento.

Las demas aportaciones se consideraran extraordinarias.

2. La distribucién entre los miembros de las cuotas para determinar la cuantia de las aportaciones se
efectuard en proporcién al coeficiente de participacion asignado a las parcelas, conforme a lo previsto en los
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estatutos. En los casos de constitucion de derechos de superficie, la obligacion de contribucién a las aportaciones
ordinarias y extraordinarias correspondera a la persona superficiaria.

3. Las personas propietarias de parcelas sin edificar no estan obligadas a participar en aquellas aportaciones
extraordinarias que tengan por finalidad la implantacion de servicios o infraestructuras que no les resulten de utilidad
directa, durante los dos primeros afios desde la adquisicién de las parcelas. Sin embargo, en el momento de finalizar
la edificacion o presentar la comunicacién de inicio de actividad, deberan aportar a la entidad la aportacion que les
corresponda por la implantacion de los servicios o infraestructuras existentes, en funcion del coeficiente de
participacion asignado a su parcela, y de conformidad con lo previsto en los estatutos.

Las personas promotoras de la actuacion tampoco estan obligadas a participar en dichas aportaciones
extraordinarias en tanto no transmitiesen las parcelas.

4. Las entidades de conservacion, gestién y modernizacion pueden solicitar del ayuntamiento, previo
requerimiento a la persona interesada, la exaccién por via de apremio de las aportaciones aprobadas, mas los
intereses devengados, de acuerdo con lo dispuesto en los estatutos, sin perjuicio de la reclamacién de las mismas
por la via judicial ordinaria.

Articulo 90. Contribucion del ayuntamiento a los gastos de conservacion de infraestructuras, equipamientos
y dotaciones.

1. En los casos en que, con arreglo a lo previsto en el nimero 3 del articulo 84, el ayuntamiento traslade a
una entidad de conservacion, gestion y modernizacién el deber de mantenimiento y conservacion de
infraestructuras, equipamientos y dotaciones del area que se hubieran entregado a la Administracion para su
incorporacion al dominio publico, aquel debera contribuir econémicamente a los gastos de conservacién en los
términos en que se determine en los estatutos o en el convenio que, en su caso, se formalice entre el ayuntamiento
y la entidad.

2. La contribucién a que se refiere el nUmero anterior serd, como minimo, una cantidad anual equivalente al
coste de la conservacion y mantenimiento de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones del area empresarial
que se hubieran entregado a la Administracién para su incorporacion al dominio publico y cuya conservacion y
mantenimiento asume la entidad de conservacion, gestion y modernizacion, en virtud de lo dispuesto en sus
estatutos o en el convenio que, en su caso, se formalice con el ayuntamiento.

3. El coste de la conservaciéon y mantenimiento de las infraestructuras, equipamientos y dotaciones del area
empresarial que se hubieran entregado a la Administracién para su incorporacién al dominio publico sera el que
resulte del informe elaborado por los servicios técnicos de la misma, debiendo aprobarse por el 6rgano municipal
competente y por la asamblea o junta de personas propietarias de la entidad de conservacion, gestién y
modernizacion.

4. Asimismo, el ayuntamiento habra de contribuir, como titular de parcelas con aprovechamiento procedente
de las cesiones obligatorias, al mantenimiento y conservacion de dichas infraestructuras.

Articulo 91. Comision de coordinacién de la gestién de areas empresariales de Galicia.

1. Se crea una comision paritaria para la coordinacion de la gestion de areas empresariales de Galicia,
integrada por, al menos, dos personas en representacion de la Xunta de Galicia, nombradas por la consejeria
competente en materia de suelo empresarial, dos personas designadas por la Federacion Gallega de Municipios y
Provincias y otras dos en representacion de la Federacion Gallega de Parques Empresariales, con el objetivo de
unificar criterios de actuacion y elaborar directrices orientativas de funcionamiento de las entidades de conservacion,
gestion y modernizacion de areas empresariales.

2. Alas reuniones de esta comision podran asistir las personas que puedan ser propuestas por las entidades
integrantes de la misma en virtud de sus conocimientos técnicos o de su experiencia profesional. Asimismo, podran
asistir personas representantes de las comunidades de personas propietarias de las parcelas de un area empresarial
o de las entidades asociativas de gestion del area de suelo o de las entidades de conservacion, gestion y
modernizacion de areas empresariales cuya participacion se estime oportuna.

3. En la designacion de las personas representantes de la Comisién de coordinacién de la gestién de areas
empresariales de Galicia se respetara el principio de presencia equilibrada de mujeres y hombres.
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TiTuLo VI
Régimen sancionador

Articulo 92. Infracciones.

Tiene la consideracion de infraccion administrativa leve la falta de inscripcién en el Censo de suelo
empresarial de Galicia de las areas empresariales que tengan parcelas disponibles para su comercializacion, asi
como de las areas empresariales previstas para su inmediato desarrollo.

Articulo 93. Responsabilidad.

1. Seran sancionados por los hechos constitutivos de la infraccién prevista en el articulo anterior los sujetos
promotores de areas empresariales, segun lo establecido en el nimero 2 del articulo 5, que resulten responsables
de la misma.

2. Cuando la responsabilidad de los hechos constitutivos de la infraccién corresponda a una persona juridica,
podra considerarse responsables, ademas, a las personas fisicas integrantes de sus 6rganos de direccion que
hubieran autorizado o consentido la comision de la infraccion. Dichas personas fisicas seran consideradas
responsables, en todo caso, si la persona juridica se extinguid antes de haberse dictado la resolucién sancionadora.

Articulo 94. Sanciones.

La infraccién prevista en el articulo 92 sera sancionada con multa de 1.000 a 10.000 euros.

Articulo 95. Ordenes de ejecucion.

1. Si la resolucién recaida en el procedimiento sancionador a que se refiere este titulo constatase la
existencia de la infraccion tipificada en el articulo 92, incluir4, ademas de la correspondiente sancion, una orden de
ejecucioén para que la persona sancionada subsane, dentro del plazo que se fije al efecto, el incumplimiento que
motivo la misma.

2. Para compeler al cumplimiento de la orden de ejecucidon por parte de la persona obligada, la
Administracion, a partir del momento de la notificacion de la misma y una vez constatado su incumplimiento, podra
imponer multas coercitivas de entre 300 y 6.000 euros, con periodicidad minima mensual.

Articulo 96. Competencia sancionadora.

Los 6rganos competentes para la imposicion de las sanciones por la infraccion prevista en el articulo 92
seran las personas titulares de las jefaturas territoriales o el 6rgano equivalente en sus funciones de la consejeria
competente en materia de suelo empresarial.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Sistemas de actuacion para la ejecucion de areas empresariales de promocion municipal.

1. Los municipios podran utilizar cualquiera de los sistemas de actuacion previstos en la legislacion
urbanistica, en los términos y condiciones establecidos por esta, para la ejecucién de las areas empresariales

reguladas en la presente ley de las que sean promotores.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el nUmero anterior, cuando utilicen el sistema de expropiacion sera de
aplicacion en todo caso lo previsto en el articulo 43.

Segunda. Exencién de los titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal.
1. Las obras e instalaciones publicas definidas detalladamente en los instrumentos de planificacion,
ordenacion, desarrollo y ejecucion regulados en la presente ley tienen un marcado caracter territorial, por lo que no

estaran sujetas a licencia urbanistica ni a ninguno de los titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal,
sin perjuicio de la obligatoriedad del cumplimiento de la normativa de aplicacion.
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2. En los casos previstos en esta disposicion, una vez aprobado definitivamente el instrumento
correspondiente, se remitird un ejemplar del mismo a los ayuntamientos en que se ubique la actuaciéon de suelo
empresarial. En el caso de los proyectos de desarrollo y urbanizacién y de los proyectos de urbanizacion, el ejemplar
habra de ser remitido con caracter previo al inicio de las obras.

Tercera. Ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion.

1. Las obras de edificacion de las areas empresariales previstas en los planes estructurantes de ordenacion
del suelo empresarial podran ejecutarse simultdneamente a las obras de urbanizacion, siempre que se cumplan las
condiciones previstas en esta disposicion.

2. Si el area empresarial es de promocién privada, con caracter previo al inicio de las obras habra de
asegurarse la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y la edificacion mediante aval, que debera alcanzar el coste
estimado de las obras de urbanizacion afectas al terreno.

3. En todo caso, con caracter previo al inicio de las obras, debera formalizarse un acuerdo entre la persona
promotora del &rea empresarial y los demas agentes intervinientes en las obras de edificacion, en el cual estos se
comprometan a:

a) Ejecutar las obras de edificacion de modo que no interfieran ni obstaculicen las obras de urbanizacion.

b) Coordinar su actividad de edificacidn con la direccién y contrata de las obras de urbanizacién, a los efectos
de lo previsto en la normativa de prevencion de riesgos laborales y coordinacion de seguridad y salud.

¢) No ocupar la edificacidn en tanto no obtuviesen la licencia de primera ocupacion.

4. Asimismo, habran de cumplirse las siguientes condiciones:

a) La autorizacion o licencia de la edificacion no podra ser anterior a la aprobacion definitiva del plan
estructurante de ordenacion del suelo empresarial.

b) La ejecucion de la edificacidn no podra comenzar en tanto no se iniciase formalmente la ejecucion de las
obras de urbanizacion del area empresarial.

5. Se entendera incumplida la obligacién de ejecucién simultanea de la urbanizacién y de la edificacion en
el caso de uso de la edificacion antes de la recepcion de las obras de urbanizacién por el ayuntamiento.

Cuarta. Innecesariedad de declaraciéon de interés autonémico.

Las ampliaciones de las areas empresariales existentes ordenadas mediante un plan estructurante de
ordenacion del suelo empresarial o un proyecto sectorial aprobado al amparo de la Ley 10/1995, de 23 de noviembre,
de ordenacion del territorio de Galicia, se consideraran, a efectos de su tramitacion, como modificacion de dicho
plan o proyecto que desarrollé la ordenacion del &mbito original, por lo cual no sera necesaria la declaracion del
interés autonémico ni la modificacion del plan sectorial de ordenacion de areas empresariales de Galicia para incluir
en el mismo el &mbito de la ampliacion.

Quinta. Compatibilidad de usos en las areas empresariales.

En las areas empresariales, los usos productivos del sector secundario o terciario se consideraran en todo
caso compatibles con los usos dotacionales, aunque esta compatibilidad no estuviera expresamente prevista en los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica aplicables.

Sexta. Reforma o renovacién de la urbanizacion de las areas empresariales.

Los instrumentos de desarrollo y ejecucién previstos en el titulo Ill podran utilizarse para la reforma o
renovacion de la urbanizacion de las areas empresariales de promocion publica reguladas en la presente ley,
conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica y de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Séptima. Proyectos industriales estratégicos.

La declaracién de proyectos industriales estratégicos y sus efectos se regiran por lo previsto en el texto

refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Autdbnoma de Galicia en materia de politica industrial,
aprobado por Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, o norma que lo sustituya.
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Octava. Sociedad Gestion del Suelo de Galicia-Gestur, S.A.

1. La sociedad Gestién del Suelo de Galicia-Gestur, S.A., para llevar a cabo sus actuaciones y adquisiciones
de suelo mediante expropiacién, dentro del ambito de la Comunidad Auténoma de Galicia, tendra la condicion de
beneficiaria en los términos previstos en la legislacidén vigente en materia de expropiacion forzosa, correspondiendo
la titularidad y el ejercicio de la potestad expropiatoria a cualquiera de las administraciones publicas competentes.

2. lgualmente, podran atribuirse a dicha sociedad la formulacién y ejecucion de los instrumentos de
planificacion, ordenacion, desarrollo y ejecucion de areas empresariales regulados en la presente ley, proyectos de
interés autondémico, planes parciales y, en general, cualquier instrumento de ordenacidn, asi como la gestion de sus
patrimonios de suelo, mediante los encargos, convenios o negocios juridicos que, a tal efecto, se establezcan con
las administraciones correspondientes.

Novena. Parque Tecnoldgico de Galicia, S.A.

Los mecanismos previstos en los articulos 74 y 77 de la presente ley podran aplicarse al suelo empresarial
de titularidad de la entidad Parque Tecnoldgico de Galicia, S.A.

Décima. Incorporacion de la perspectiva de género en la informacién estadistica.

En la recopilacidn de todos los datos relativos a planificacion, ordenacion, desarrollo y ejecucion de las areas
empresariales, asi como de otros datos que sean contemplados para el desarrollo de las figuras previstas en la
presente ley, se realizard un desglose por sexo, incorporando indicadores por razén de género, siempre que sea
posible y que este desglose no figure ya en otras fuentes.

Undécima. Colaboracion entre la Administracion general de la Comunidad Autonoma y la Federacion
Gallega de Municipios y Provincias en la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores.

1. La Administracion general de la Comunidad Auténomay la Federacion Gallega de Municipios y Provincias
podran articular mecanismos de colaboracion para el fomento de la iniciativa gallega de ayuntamientos
emprendedores. A tales efectos, el protocolo general firmado entre la Administracién general de la Comunidad
Autonoma y la Federacién Gallega de Municipios y Provincias relativo a la iniciativa de ayuntamientos
emprendedores se adaptara a lo previsto en la presente ley en el plazo de seis meses desde su entrada en vigor.

2. En el marco de la colaboracion aludida en el nUmero anterior, la consejeria competente en materia de
economia, en el plazo de un mes desde la entrada en vigor de la presente ley, constituira una comision e invitara a
la Federacion Gallega de Municipios y Provincias a formar parte de ella, de tal forma que se mantenga la paridad
entre los representantes de ambas instituciones, con el cometido de llevar a cabo un analisis previo, no vinculante,
del cumplimiento por parte de los ayuntamientos solicitantes de los requisitos establecidos en el articulo 79 de la
Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion administrativa y de apoyo a la reactivaciéon econémica de Galicia. La
comision no tendra la naturaleza de drgano colegiado, a efectos de lo dispuesto en la Ley 16/2010, de organizacion
y funcionamiento de la Administracién general y del sector publico autonémico de Galicia, sin perjuicio de la remision
gue pudiera hacerse en el acuerdo de constitucion a las reglas de funcionamiento contempladas en la ley para los
expresados Organos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Modificacién de los proyectos sectoriales y de los proyectos de interés autonémico aprobados con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley.

1. La modificacion de los proyectos sectoriales y de los proyectos de interés autondmico aprobados antes
de la entrada en vigor de la presente ley se regira por el régimen juridico anteriormente aplicable.

2. Con independencia de lo indicado en el nimero anterior, los proyectos sectoriales y los proyectos de
interés autondémico aprobados conforme al régimen juridico anteriormente aplicable podran ser sustituidos por un
nuevo plan estructurante de ordenacion de suelo empresarial ajustado a las determinaciones de la presente ley.

Segunda. Tramitacién de los instrumentos de ordenacion y de los instrumentos de desarrollo y ejecucion
de los ambitos contemplados en el Plan sectorial de ordenacién de areas empresariales en la Comunidad Auténoma
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de Galicia vigente y de los ambitos correspondientes a los proyectos sectoriales y proyectos de interés autonémico
aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley.

1. La ordenacién de los ambitos definidos en el Plan sectorial de ordenacion de areas empresariales en la
Comunidad Auténoma de Galicia, aprobado definitivamente por acuerdo del Consello de la Xunta de Galicia de 30
de abril de 2014, se realizard conforme a los criterios establecidos y mediante los instrumentos contemplados en la
presente ley, con las siguientes excepciones:

a) Cuando en el momento de la aprobacién de la ley estuviese iniciada la tramitacién del correspondiente
proyecto sectorial 0 proyecto de interés autondémico, seré de aplicacion el régimen juridico anteriormente aplicable.

b) Cuando el promotor sea una administracion local u otra entidad del sector publico local y el planeamiento
general del ayuntamiento correspondiente tuviese incorporadas las determinaciones del plan sectorial, los ambitos
correspondientes podran desarrollarse mediante los instrumentos de planeamiento urbanistico contemplados en la
Ley 2/2016, de 10 de febrero.

2. Los &mbitos de suelo empresarial de promocién publica ordenados mediante proyectos sectoriales o
proyectos de interés autonémico seran desarrollados, en la medida en que resulte procedente, mediante los
instrumentos de desarrollo y ejecucion contemplados en la presente ley.

3. Sera de aplicacion el régimen juridico anterior a la aprobacién de la presente ley a los instrumentos de
desarrollo y ejecucidn cuya tramitacion estuviese iniciada antes de su entrada en vigor.

Tercera. Gestion y conservacion de las &reas empresariales existentes.

1. El titulo V se aplicara integramente a la gestion y conservacion de las areas empresariales de promocion
publica o privada que no hubieran finalizado el tramite de informacion publica de su instrumento de ordenacién en
el momento de la entrada en vigor de la presente ley.

2. La gestidon y conservacion de las areas empresariales de promocion publica o privada que hubieran
finalizado el tramite de informacién publica de su instrumento de ordenacién en el momento de la entrada en vigor
de la presente ley se regira por lo establecido en el titulo V, salvo las previsiones de la seccion 12 del capitulo I, que
no les seran de aplicacion.

3. Asimismo, el titulo V, salvo lo previsto en la seccion 12 del capitulo Il, sera de aplicacion a aquellos
asentamientos industriales surgidos al margen del planeamiento urbanistico a que se refiere la disposicién transitoria
séptima de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, desde el momento en que se procediera a su regularizacién con arreglo
a lo establecido en dicha disposicion transitoria.

Cuarta. Plazos méaximos de duracion de los convenios vigentes de cooperacion entre administraciones
publicas para el desarrollo de suelo empresarial.

Los plazos maximos de duracidn de los convenios de cooperacién entre administraciones publicas para el
desarrollo de suelo empresarial establecidos en el nimero 3 del articulo 9 serdn de aplicaciéon a los convenios
celebrados con este objeto que estén en vigor en el momento de la entrada en vigor de la presente ley.

Quinta. Ayuntamientos que tengan la condicion de emprendedores en el momento de la entrada en vigor
de la presente ley.

Los ayuntamientos que a la entrada en vigor de la presente ley tengan la condicién de emprendedores la
mantendran, sin perjuicio de la adaptacion a las disposiciones de la presente ley en el plazo de un afio desde la
aludida entrada en vigor, si esta adaptacion fuese necesaria.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion normativa.

1. Quedan derogados el articulo 3 bis y el titulo | de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la
implantacion de iniciativas empresariales en Galicia.
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2. Asimismo, quedan derogadas cuantas otras disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en la presente ley.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. Modificacién de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacidn del territorio de Galicia.

Se modifica el nimero 1 de la disposicion adicional quinta de la Ley 1/2021, de 8 de enero, de ordenacion
del territorio de Galicia, quedando redactado como sigue:

«1. La planificacion y ordenacién de las &reas empresariales de interés autondmico reguladas en la Ley
3/2022, de 18 de octubre, de areas empresariales de Galicia, se realizar4 mediante los instrumentos previstos en
ella, sin perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en la presente ley para las cuestiones en las que la misma se
remita o para las que no estén expresamente reguladas en la ley sefialadax.

Segunda. Modificacion de la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion administrativa y de apoyo a la
reactivacion economica de Galicia.

Uno. El articulo 12 de la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificaciéon administrativa y de apoyo a la
reactivacion econdmica de Galicia, queda redactado como sigue:

«Articulo 12. Adhesién de ayuntamientos al Sistema de atencién a la inversion.

1. Podran incorporarse al Sistema de atencion a la inversion aquellos ayuntamientos que se adhieran a la
iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores conforme a lo establecido en el titulo VI.

2. La incorporacion al Sistema de atencion a la inversion tendra los siguientes efectos:

a) Supondré la incorporacion de todos los tramites, incluidos los de caracter urbanistico de competencia del
respectivo ayuntamiento, en los formularios y modelos normalizados elaborados al efecto por la consejeria con
competencias en materia de economiay empresa, con el objetivo de agilizar la implantacion de las nuevas iniciativas
empresariales.

b) Los sujetos promotores podran presentar a través del mismo la documentacion dirigida al ayuntamiento
y recibir las notificaciones procedentes de la Administracién municipal.

€) Supondra la asuncién por parte de los ayuntamientos de los mismos compromisos sefialados en el
articulo 14 para la Administracién de la Comunidad Auténoma de Galicia.»

Dos. Se introduce un nuevo titulo VI en la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion administrativa y
de apoyo a la reactivacion econémica de Galicia, con el siguiente contenido:

«TITULO VI
Ayuntamientos emprendedores
Articulo 78. Iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores.

1. Tendran la consideracién de ayuntamientos emprendedores aquellos que voluntariamente se adhieran a
la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores promovida por la Administracién autonémica regulada en este
capitulo, al objeto de favorecer la implantacion y el funcionamiento de las iniciativas empresariales en Galicia, con
plenas garantias de sostenibilidad econdmica y con reduccién de las barreras normativas y administrativas.

2. Lainiciativa gallega de ayuntamientos emprendedores promovida por la Administracion autonémica tiene
por finalidad favorecer, mediante la coordinaciéon de las administraciones implicadas, la implantacion y el
funcionamiento de las iniciativas empresariales en Galicia con plenas garantias de sostenibilidad econdémica y con
reduccion de las barreras normativas y administrativas, promoviendo, en Ultimo término, la mejora de los niveles de
actividad econOmica, la consolidacion del empleo de calidad y la mejora de la calidad de vida de la ciudadania de
Galicia.

3. La iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores comprendera los siguientes tipos de actuaciones:

www.civil-mercantil.com o O @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

a) El establecimiento de mecanismos voluntarios de coordinacion de las entidades locales gallegas con la
actuacion de los 6rganos de la Administracion general de la Comunidad Auténoma de Galicia y de las entidades
instrumentales del sector publico autonémico de Galicia con competencias relacionadas con la implantacion de las
iniciativas empresariales, siempre con respeto a la autonomia local.

b) La participacion de las entidades locales dentro del sistema de apoyo y acompafiamiento administrativo
a la implantacion de las iniciativas empresariales en el territorio de la Comunidad Autonoma de Galicia.

c) La prevision de actuaciones de simplificacion de los tramites administrativos necesarios para la
implantacion de las iniciativas empresariales en el territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia, en particular
mediante la racionalizacion de los procedimientos administrativos aplicables y la eliminacién de las cargas
administrativas innecesarias 0 accesorias vinculadas a los mismos.

d) La aprobacién de incentivos fiscales para fomentar la implantacion de las iniciativas empresariales.

Articulo 79. Requisitos.

Pueden adquirir la condicién de ayuntamientos emprendedores aquellos ayuntamientos que cumplan los
siguientes requisitos:

a) Manifestar su interés en adherirse a la iniciativa mediante la adopcion por el érgano competente de un
acuerdo o resolucion en el que se comprometan al establecimiento de las medidas orientadas al fomento de la
implantacion y fijacién de empresas en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Galicia que se especifican
en el articulo 80.

b) Aprobar mediante acuerdo plenario, conforme al procedimiento regulado en el articulo 17 del texto
refundido de la Ley reguladora de las haciendas locales, aprobado por Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, o norma que lo sustituya, una modificacién de las ordenanzas fiscales reguladoras del impuesto sobre bienes
inmuebles, del impuesto sobre actividades econémicas y, en su caso, del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras, en los términos establecidos en el articulo 81.

Articulo 80. Medidas municipales de fomento de la implantacion y fijacion de empresas en el ambito territorial
de la Comunidad Auténoma de Galicia.

El compromiso a que se refiere el apartado a) del articulo anterior comprendera las siguientes medidas:

a) Resolver las solicitudes de licencia de obra en las que el solicitante sea una empresa o una persona
trabajadora autonomay que tengan por objeto la construccion de una edificacion destinada a la primera implantacion
de una actividad o la ampliacion de las instalaciones existentes en el plazo maximo de treinta dias naturales desde
que el ayuntamiento disponga de la documentacién completa y de todos los informes sectoriales preceptivos.

Dicho plazo se reducira a quince dias naturales en el caso de las iniciativas empresariales que se enmarquen
dentro de los supuestos previstos en el articulo 55.2.

b) Establecer bonificaciones a los precios de las parcelas del suelo empresarial de titularidad municipal, a
fin de garantizar que estos resulten competitivos. Estas bonificaciones podran variar seguin la zona del territorio
donde las mismas estén ubicadas.

¢) Incorporar y ofrecer a las empresas la posibilidad de acudir a la figura juridica del derecho de superficie
en los términos regulados en el articulo 53.1 del texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitaciéon urbana, aprobado
por Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, o norma que lo sustituya.

d) Reconocer el caracter prioritario en los tramites y la adopcion del acuerdo de tramitacion urgente previsto
en el articulo 44 de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la implantacion de iniciativas empresariales en
Galicia, respecto a los procedimientos de competencia municipal relacionados con las iniciativas empresariales
prioritarias.

e) Incorporar el ayuntamiento al Sistema de atencion a la inversién, con los efectos previstos en el
articulo 12.2.

f) Realizar actuaciones de revision de su marco normativo dirigidas a la buena regulacion, que incluye la
simplificacién de la normativa municipal que afecte a la implantacion de las iniciativas empresariales y la eliminacion
de las cargas administrativas innecesarias o accesorias vinculadas a la misma.

Articulo 81. Medidas municipales de caracter fiscal.
1. Las modificaciones de las ordenanzas fiscales a que se refiere el apartado b) del articulo 79 se entenderan

siempre dentro del respeto del marco normativo regulador de las haciendas locales de competencia estatal vigente
en cada momento, y seran las siguientes:
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a) Establecimiento en la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles de la bonificacion
potestativa prevista en el articulo 74.2.quater del texto refundido de la Ley reguladora de las haciendas locales,
aprobado por Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, o norma que lo sustituya, de hasta el 95 % de la cuota
integra del impuesto a favor de inmuebles urbanos en que se desarrollen actividades econémicas que sean
declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias de fomento del empleo.

b) Establecimiento en la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre actividades econdémicas de la
bonificacion potestativa prevista en el articulo 88.2.e) del texto refundido de la Ley reguladora de las haciendas
locales, aprobado por Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, o norma que lo sustituya, de hasta el 95 % de
la cuota correspondiente para los sujetos pasivos que tributen por cuota municipal y que desarrollen actividades
econdémicas que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias de fomento
del empleo que justifiquen tal declaracion.

c) Establecimiento, en su caso, en la ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre construcciones,
instalaciones y obras de la bonificacién potestativa prevista en el articulo 103.2.a) del texto refundido de la
Ley reguladora de las haciendas locales, aprobado por Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, o0 norma que
lo sustituya, de hasta el 95 % para las construcciones, instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés
o utilidad municipal por concurrir circunstancias de fomento del empleo que justifiquen tal declaracion.

2. La adhesion a la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores conllevard el compromiso del
ayuntamiento de aplicar las bonificaciones previstas en el nimero anterior en los supuestos de implantacion de una
nueva actividad econémica o empresarial, asi como para aquellos otros que consistan en una ampliacion de las
instalaciones, siempre y cuando impliquen creacion de empleo, de acuerdo con los criterios objetivos establecidos
en este articulo al objeto de velar por la homogeneidad en la aplicacion de estas bonificaciones.

3. La declaracién de especial interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias de fomento del empleo
se efectuara por el pleno de la corporacion, previa solicitud del sujeto pasivo, con los requisitos y mayorias
establecidos en la legislacion reguladora de las haciendas locales.

4. Los ayuntamientos adheridos a la iniciativa asumen el compromiso de introducir en las ordenanzas
fiscales de forma objetiva el porcentaje de la cuota que se bonificara, determinado en funcién de la creacién de
nuevos puestos de trabajo segun los siguientes tramos:

a) Al menos el 80 % por la creacion de mas de veinte puestos de trabajo.
b) Al menos el 75 % por la creacion de entre once y veinte puestos de trabajo.
c¢) Al menos el 50 % por la creacion de hasta diez puestos de trabajo.

5. Las ordenanzas fiscales contemplaran que las medidas de caracter fiscal referidas a los impuestos de
devengo periédico deberan mantenerse, para cada sujeto pasivo, al menos para los tres ejercicios presupuestarios
completos siguientes a aquel en que tenga lugar el hecho imponible.

Articulo 82. Declaracion de la condicién de ayuntamiento emprendedor.

1. La valoracion del cumplimiento de los requisitos exigidos para adquirir la condicion de ayuntamiento
emprendedor se realizara por la consejeria competente en materia de economia, la cual analizara las solicitudes
presentadas por los ayuntamientos interesados con la documentacién que se acompafie.

2. La declaracion como ayuntamiento emprendedor se formalizara mediante resolucion del consejero
competente en materia de economia, a propuesta de la secretaria general técnica.

Articulo 83. Inscripcién en el directorio de agentes del Observatorio del Suelo Empresarial de la Xunta de
Galicia.

1. Sin perjuicio de la obligacion establecida en el articulo 5 de la Ley 3/2022, de 18 de octubre, de areas
empresariales de Galicia, y a fin de centralizar la informacion relativa a la oferta de inmuebles empresariales y ofrecer
a las empresas y personas emprendedoras un emplazamiento en Galicia para el desarrollo de su actividad, los
ayuntamientos emprendedores asumen el compromiso de inscribirse en esa condicion en el directorio de agentes
disponible de la pagina web del Observatorio del Suelo Empresarial de la Xunta de Galicia.

Articulo 84. Consideracidn de la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores en la politica de fomento
de la Administraciéon autonémica y de su sector publico.
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1. La Administracion general de la Comunidad Autonoma de Galicia y las entidades del sector publico
autondmico podran establecer lineas especificas de fomento para el apoyo de las actuaciones de los ayuntamientos
emprendedores dirigidas al cumplimiento de los compromisos que conlleva la adhesion a la iniciativa y la adopcion
por estos ayuntamientos de actuaciones dirigidas a la implantacion y funcionamiento de las iniciativas empresariales
en Galicia.

2. En las convocatorias de subvenciones en régimen de concurrencia competitiva realizadas por la
Administracion general de la Comunidad Auténoma de Galicia o por cualquier entidad del sector plblico autonémico
dirigidas a los ayuntamientos gallegos y destinadas a inversiones y gastos que tengan relacion con las finalidades
de la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores se contemplara en las bases de la convocatoria un criterio
de valoracion especifico que en el baremo de puntuacién suponga, al menos, el 20 % del total a favor de las
actuaciones realizadas por ayuntamientos emprendedores.

A estos efectos, se entendera que tienen relacién con las finalidades de la iniciativa gallega de
ayuntamientos emprendedores, entre otras posibles actuaciones, las inversiones y los gastos siguientes:

a) Los dirigidos favorecer la implantacion y el funcionamiento de las iniciativas empresariales en Galicia,
entendiendo por tales aquellos derivados de actuaciones municipales que tengan como finalidad favorecer el
desarrollo de actividades econémicas mediante la implantacién de proyectos, la creacién de nuevas empresas, el
establecimiento o la ampliacion, modificacion o diversificacion de empresas o de un establecimiento existentes.

b) Los destinados a la recuperacion y mejora de los niveles de empleo en Galicia, incluidos los destinados
al impulso de los sectores productivos y a la consolidacion del empleo de calidad y formacion de personas
trabajadoras y personas desempleadas.

c) Los dirigidos a articular sistemas de apoyo y acompafiamiento administrativo a la implantacion de las
iniciativas empresariales en el territorio municipal.

d) Los dirigidos a actuaciones de simplificacion de los tramites administrativos necesarios para la
implantacion de las iniciativas empresariales en el territorio de la Comunidad Auténoma de Galicia.

e) Los destinados a actuaciones de desarrollo de suelo empresarial y conservacion y mejora de las
infraestructuras vinculadas al mismo.

La relacion con las finalidades de la iniciativa gallega de ayuntamientos emprendedores se justificara en las
correspondientes bases reguladoras.

3. Con el objetivo de favorecer la implantacion y el desarrollo de iniciativas empresariales en los
ayuntamientos emprendedores, y en atencion a las mayores garantias de sostenibilidad econdmica, tramitacién agil,
acompafiamiento administrativo y reducciones de costes fiscales y de las barreras normativas y administrativas, en
las convocatorias de subvenciones en régimen de concurrencia competitiva realizadas por la Administracion general
de la Comunidad Autbnoma de Galicia o por cualquier entidad del sector puablico autonémico dirigidas a empresas,
autbnomos o entidades sin &nimo de lucro, destinadas a la implantacion y funcionamiento de las iniciativas
empresariales en Galicia, cuyos proyectos objeto de la solicitud se pretendan implantar o se desarrollen en el término
municipal de los ayuntamientos que cuenten con la condicion de ayuntamientos emprendedores, se contemplara en
las bases de la convocatoria un criterio de valoracion especifico que en el baremo de puntuacién suponga entre el
5%y el 10 % del total.

Articulo 85. Pérdida de la condicion de ayuntamiento emprendedor.

1. La pérdida de la condicion de ayuntamiento emprendedor se producird cuando concurriese alguna de las
siguientes causas:

a) Renuncia expresa del ayuntamiento, formalizada por acuerdo o resolucién del 6rgano competente.

b) Transcurso del plazo determinado por el ayuntamiento en el acuerdo o resolucién en el que haya
declarado su intencion de adherirse a la iniciativa.

c¢) Constatacion del incumplimiento por el ayuntamiento de alguna de las medidas previstas en los articulos
80y 81.

2. La declaracion de la pérdida de la condicion de ayuntamiento emprendedor se realizara por el consejero
competente en materia de economia, previo analisis por el mismo de la documentacion o de los hechos acreditativos
de la concurrencia de alguna de las causas enunciadas en el nimero anterior».

Tercera. Modificacion del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Galicia en materia de politica industrial.
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Uno. Se modifica el articulo 78 del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Galicia en materia de politica industrial,
guedando redactado como sigue:

«Articulo 78. Delimitacion.

Podran ser declarados proyectos industriales estratégicos, con excepcion de los proyectos regulados en la
Ley 8/2009, de 22 de diciembre, por la que se regula el aprovechamiento eélico en Galicia y se crean el canon eélico
y el Fondo de Compensacion Ambiental, aquellas iniciativas empresariales que se estime que tienen tal caracter por
su funcidn en el desarrollo, implantacion o ejecucion de la politica industrial autondémica y su incidencia econdémica
o social, siempre que cumplan, al menos, dos de los siguientes requisitos:

a) Que supongan un volumen de inversion minima de veinte millones de euros.

b) Que supongan una creacion de empleo minimo de cien puestos de trabajo directos, bajo la modalidad de
contrato indefinido y computados a jornada completa.

¢) Que complementen cadenas de valor o que pertenezcan a sectores considerados estratégicos y estén
alineados con los objetivos de la Unidon Europea o que se integren en la financiacion «instrumento temporal de
recuperacion europea Next Generation EU».

Dos. Se modifica el articulo 79 del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Galicia en materia de politica industrial,
guedando redactado como sigue:

«Articulo 79. Procedimiento de declaracion.

1. El procedimiento para la declaracién de una iniciativa empresarial como proyecto industrial estratégico se
iniciard mediante solicitud de la empresa interesada dirigida a la consejeria competente en materia de industria,
acompafiando la siguiente documentacion:

a) El proyecto de implantacion o de ampliacion de la instalacion industrial, incluyendo la reglamentacion
detallada del uso pormenorizado, volumen, caracteristicas técnicas y funcionales y condiciones de disefio y
adaptacion al ambiente.

b) Una memoria en la que se justifique:

1° La forma en que la propuesta, si fuese realizada, dara lugar a una expansion significativa del tejido
industrial gallego o a la consolidacién del mismo.
2°. La viabilidad econémico-financiera de la actuacion.

¢) La delimitacion del &mbito territorial afectado y el andlisis de la relacion del contenido del proyecto con el
planeamiento urbanistico vigente, con las Directrices de ordenacion del territorio, mediante el correspondiente
analisis de compatibilidad estratégica, y con otros instrumentos de ordenacion del territorio vigentes en el ambito
objeto de la actuacion.

d) La documentacion gréfica a una escala adecuada para la correcta lectura y difusion de su contenido.

e) La descripcion de las posibles afecciones ambientales del proyecto.

2. La consejeria sometera la solicitud presentada con la documentacién que la acompafia a informe de la
consejeria competente en materia de ordenacién del territorio sobre la coherencia entre la actuacién proyectada y
las previsiones contenidas en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes en el ambito.

Asimismo, la consejeria remitird la solicitud presentada con la documentacién que la acompafia al
ayuntamiento o ayuntamientos en que se pretenda desarrollar el proyecto, para que en el plazo de quince dias emita
informe sobre su conformidad o disconformidad con el planeamiento urbanistico en vigor.

Igualmente, podra recabar de las consejerias y entidades del sector pablico autonémico competentes todos
los informes que estime convenientes 0 necesarios para motivar su propuesta sobre el caracter estratégico del
proyecto industrial.

3. Vistos los informes previstos en el niUmero anterior, y siempre que se cumplan, al menos, dos de los tres
requisitos establecidos en el articulo 78, la persona titular de la consejeria, si se estima que concurre el caracter
estratégico del proyecto industrial, podra elevar una propuesta al Consello de la Xunta de Galicia para su declaracion
como proyecto industrial estratégico.
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En caso de que la consejeria estimase que no se cumplen los requisitos a los que se alude en el péarrafo
anterior, o considerase que el proyecto no tiene caracter estratégico, procedera a dictar resolucién por la que
desestime la solicitud.

4. La declaracion como proyecto industrial estratégico produce los siguientes efectos:

a) La aplicacion de oficio de la tramitacion conjunta prevista en el articulo 27 de la Ley 9/2021, de 25 de
febrero, de simplificacion administrativa y de apoyo a la reactivacion econémica de Galicia, y el caracter prioritario
de la tramitacion por parte de la Administracion general de la Comunidad Auténoma y las entidades instrumentales
del sector publico autonémico de Galicia de los procedimientos administrativos necesarios para la aprobacién del
proyecto y sus infraestructuras necesarias.

b) La justificacion de la concurrencia de razones de interés publico a los efectos de la tramitacion de urgencia
de los respectivos procedimientos necesarios para la aprobacion del proyecto, que supondra la reduccion a la mitad
de los plazos establecidos para el procedimiento ordinario, salvo los relativos a la presentacion de solicitudes y
recursos y aquellos tasados por normativa estatal basica que no puedan ser objeto de reduccién.

¢) La declaracion de interés autonémico y la declaracién de prevalencia sobre el planeamiento urbanistico
vigente.

d) La no sujecién a los titulos habilitantes urbanisticos de competencia municipal.

e) La posibilidad de adjudicacién directa de suelo empresarial promovido por el Instituto Gallego de la
Vivienda y Suelo o por empresas publicas participadas por el mismo que tengan entre sus objetos la creacion de
suelo empresarial, en las condiciones establecidas por la normativa sectorial.

f) La posible concesién de subvenciones sin concurrencia competitiva, de acuerdo con lo dispuesto en la
legislacion de subvenciones».

Tres. Se modifica el articulo 80 del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Galicia en materia de politica industrial,
guedando redactado como sigue:

«Articulo 80. Procedimiento de aprobacién del proyecto.

1. Previa declaracion por el Consello de la Xunta del proyecto industrial estratégico, la consejeria
competente en razén de la materia requerird a la empresa interesada la presentacion de toda la documentacion
exigida por la normativa aplicable, en virtud de las exigencias legales derivadas de la instalacion y de las
infraestructuras proyectadas, y, en particular, a efectos de lo previsto en el articulo 27 de la Ley 9/2021, de 8 de
enero:

a) En caso de que existiesen modificaciones sobre el proyecto de implantacion o de ampliacién de la
instalacion industrial tenido en cuenta para la declaracion, se presentard el proyecto que las incluya. Estas
modificaciones no seran sustanciales, en el sentido de que no podran afectar a las razones que determinaron su
declaraciéon como proyecto industrial estratégico.

b) La documentacion que acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa reguladora
de los actos de control integrados en el procedimiento, en su caso.

c) La memoria descriptiva detallada de las caracteristicas técnicas de las infraestructuras, dotaciones o
instalaciones objeto del proyecto.

d) Las medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexion del &mbito con los sistemas
generales exteriores existentes y, en su caso, la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas, resolviendo los enlaces
con las carreteras o vias actuales y con las redes de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, suministro
de energia eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.

e) Si resultara preciso, el documento ambiental necesario para la evaluacién ambiental del proyecto, segun
lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, o norma bésica estatal que la sustituya.

f) La relacion detallada de los bienes y derechos afectados, describiéndolos en la forma que determina el
articulo 17 de la Ley de 16 de diciembre de 1954 sobre expropiacion forzosa, en caso de solicitarse la declaracion
de utilidad publica o interés social, en concreto, de la instalacion.

3. El 6rgano responsable de la tramitacion, recibida la documentacién completa exigida en el apartado 2,
sometera a informacion publica por plazo de treinta dias habiles el proyecto de ejecucion y, simultdneamente, el
estudio de impacto ambiental en caso de evaluacién ambiental ordinaria, mediante su publicacién en el Diario Oficial
de Galicia y, en su caso, en el Portal de transparencia y Gobierno abierto.
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En caso de solicitarse la declaracion de utilidad publica o interés social, se realizara de forma simultanea el
tramite de informacién publica mediante la publicacion en uno de los periédicos de mayor circulacién de cada una
de las provincias afectadas.

4. Simultaneamente al tramite de informacién publica, el érgano responsable de la tramitacién efectuara la
peticion de todos los informes a las administraciones y 6rganos sectoriales afectados, tanto los exigidos por la
normativa reguladora de la autorizacién sectorial como los exigidos a los efectos de la tramitacién ambiental.

En particular, en caso de que fuera preceptivo, de acuerdo con lo establecido en la normativa de prevenciéon
y control integrados de la contaminacion, el informe urbanistico del ayuntamiento o ayuntamientos afectados, este
informe tendra en cuenta la declaracion de prevalencia sobre el planeamiento urbanistico vigente establecida en la
letra c) del articulo 79.4.

Especialmente, cuando el proyecto afectase a terrenos que, de conformidad con la legislacién urbanistica,
hayan de ser clasificados como suelo ristico de especial proteccion, se exigira el informe favorable del organismo
gue tenga la competencia sectorial en razén del valor objeto de proteccion.

5. La persona titular de la consejeria competente en razén de la materia, previo informe de la Junta
Consultiva en Materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, elevara el expediente al Consello de la Xunta, que
decidira si procede la aprobacién del proyecto industrial estratégico».

Cuatro. Se modifica el articulo 81 del Decreto legislativo 1/2015, de 12 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Autonoma de Galicia en materia de politica industrial,
guedando redactado como sigue:

«Articulo 81. Efectos de la aprobacion de los proyectos industriales estratégicos.
1. La aprobacién de los proyectos industriales estratégicos produce los siguientes efectos:

a) La declaracién de utilidad publica o de interés social, en concreto, del proyecto industrial estratégico y de
sus infraestructuras asociadas, a los efectos expropiatorios, y la prevalencia sobre otras utilidades publicas, asi
como la necesidad y la urgencia de la ocupacion de los bienes y derechos afectados y el reconocimiento al sujeto
promotor del proyecto de la condicion de beneficiario de la expropiacion.

b) La imposicién o la ampliacion de servidumbre de paso para las vias de acceso, las lineas de transporte
y distribucién de energia y las canalizaciones de liquidos o gases, en su caso, de conformidad con la normativa que
las regule.

2. Las determinaciones contenidas en los proyectos industriales estratégicos tendran fuerza vinculante para
las administraciones publicas y los particulares y prevaleceran sobre las determinaciones del planeamiento
urbanistico vigente».

Cuarta. Modificacion de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la implantacion de iniciativas
empresariales de Galicia.

Se modifica el apartado 2 del articulo 42 de la Ley 5/2017, de 19 de octubre, de fomento de la implantacion
de iniciativas empresariales de Galicia, afiadiendo in fine un segundo parrafo, quedando redactado como sigue:

«Asimismo, podran considerarse iniciativas empresariales prioritarias los proyectos regulados en la Ley
8/2009, de 22 de diciembre, que cuenten con permiso de acceso y conexion firme y vigente e infraestructuras de
evacuacion en tramitacién o ya autorizadas cuyos promotores suscriban un acuerdo directo de compraventa de
energia a largo plazo y a precio competitivo con una empresa con centro de trabajo con actividad industrial en el
territorio de la Comunidad Autonoma de Galicia, vinculado a dichos proyectos y al centro de trabajo determinado de
gue se trate, y garantizando al menos el 50 % de su produccién de energia».

Quinta. Modelo de estatutos para las entidades de conservacion, gestién y modernizacion.

La consejeria competente en materia de suelo empresarial aprobara, en el plazo maximo de doce meses
desde la entrada en vigor de la presente ley, unos estatutos modelo para las entidades de conservacion, gestion y
modernizacion y prestara a sus drganos de gobierno, como también a las comisiones promotoras y a las personas
titulares de los bienes inmuebles ubicados en el area industrial delimitada, la asistencia y el apoyo necesarios para
desarrollar estas férmulas de participacion.
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Sexta. Actualizacién de los importes de las sanciones.

Mediante un decreto aprobado por el Consello de la Xunta de Galicia, podra procederse a la actualizacion
de los importes de las sanciones contempladas en el articulo 94, que se realizara de conformidad con la normativa
béasica estatal en materia de desindexacion.

Séptima. Desarrollo reglamentario.

Se autoriza al Consello de la Xunta de Galicia a dictar cuantas hormas sean precisas para el desarrollo de
la presente ley.

Octava. Entrada en vigor.
La presente ley entrara en vigor a los veinte dias naturales de su publicacion en el Diario Oficial de Galicia.
Santiago de Compostela, dieciocho de octubre de dos mil veintidés

Alfonso Rueda Valenzuela
Presidente
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