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DECRETO-LEY 4/2023, de 16 de mayo, de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por el que se modifican el
Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativa y
mejora de la calidad regulatoria para la reactivaciéon econémica en Andalucia, y la Orden de 30 de abril de
2018, de la Consejeria de Hacienda y Administraciéon Publica, por la que se dictan actos de ejecucion del
Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas paralagestion de los instrumentos financieros del Programa
Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero, y se aprueban las bases reguladoras
para laconcesién de garantias por laJunta de Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios
incluidos con objeto de financiar la adquisicion de su primera vivienda habitual, y por las que se efectia
convocatoria para que las entidades financieras que pretendan adherirse al programa como entidades
colaboradoras, puedan presentar solicitud para la suscripcién del convenio de colaboracion.

(BOJA de 19 de mayo de 2023)
I

El Estatuto de Autonomia para Andalucia establece en su articulo 25 que, para favorecer el ejercicio del
derecho constitucional aunavivienda dignay adecuada, los poderes publicos estan obligados ala promocién publica
de lavivienda. La ley regulara el acceso ala mismaen condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten.

Y el articulo 56 establece que corresponde a la Comunidad Autbnoma la competencia exclusivaen materia
de vivienda, que incluye entre otras obligaciones, el establecimiento de prioridades y objetivos de la actividad de
fomento de las Administraciones Publicas de Andalucia en materia de vivienda y la adopcion de las medidas
necesarias para su alcance; también la regulacion administrativa del comercio referido a viviendas y el
establecimiento de medidas de proteccion y disciplinarias en este ambito.

Si bien se ha aprobado el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia,
de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, que regula diferentes programas de
ayudas, se constata la necesidad de adoptar otras medidas de fomento para impulsar el acceso a la vivienda en
compra de las personas jévenes, estableciendo medidas extraordinarias de proteccion para el acceso a la
financiacion hipotecaria que favorezca la compraventa de viviendas en Andalucia, y satisfaga un derecho basico de
acceso a la primera vivienda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero, las entidades financieras no pueden ofrecer financiacién a través de
préstamos hipotecarios de mas del 80% del precio de la vivienda adquirida, sin perjuicio de las excepciones previstas
en el citado precepto.

Por tanto, en la adquisicién de sus viviendas, uno de los principales problemas a los que se enfrentan estas
personas jovenes es que, aun contando con ingresos suficientes para hacer frente al pago de las cuotas del
préstamo hipotecario obtenido para la financiacion de la vivienda, no han podido ahorrar las cantidades necesarias
para abonar la entrada, 20% del precio de la vivienda, impuestos y demas gastos que la compraventa y la
financiacion conllevan.

La dificultad de las personas jovenes para ahorrar las cantidades mencionadas, principal causa de la baja
tasa de compradores de vivienda menores de 35 afios, se ha visto incrementada en los dltimos afios por la
precariedad laboral, los bajos salarios, el alto indice de desempleo y las crisis financiera y sanitaria.

Tras la salida de la pandemia nos encontramos en una crisis internacional derivada de una guerra que ha
producido, como una de las consecuencias mas notables, una crisis de inflacion desmesurada.

Esta realidad empeora la precaria situacion de las personas jovenes que siguen viendo, en muchos casos,
como se truncan sus posibilidades de obtener un empleo de calidad con un sueldo suficiente que no provoque un
endeudamiento para poder emanciparsey desarrollar plenamente suvida personal y profesional, entendiendo como
persona emancipada, a los efectos de este Decreto-ley, a las personas fisicas mayores de edad que tengan hasta
35 afios cumplidos y que viven de forma independiente a sus padres.

El Observatorio de Emancipacién del primer semestre de 2022, elaborado por el Consejo de la Juventud de
Espafia, dependiente del Ministerio de Derechos Sociales y Agenda 2030 recoge «Asi, podemos ver y destacar
como desde una perspectiva histérica unapersonajoven en Espafia en la actualidad tiene una capacidad adquisitiva
un 22,65% inferior a la que tenia en 2008, v, sile sumamos el aumento del 9,1% en el indice de Precios al Consumo
que se registraba en el primer semestre de 2022, la dificultad de los jovenes para emanciparse se agrava».

Segun datos del citado Observatorio de Emancipacion, en Andalucia la proporcion de jévenes no
emancipados se sitla en el 70,5% para el segundo trimestre de 2022. En cuanto a la evolucion de la emancipacion
respecto del afio 2008, que presentd los valores recientes mas altos, ha ido bajando porcentualmente en todos los
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afios; de tal forma que, de haberse mantenido el porcentaje de emancipacién de 2008, en el afio 2022 habria
129.154 emancipados mas de los existentes.

Si bien se considera a una persona joven desde los 18 hasta los 35 afios cumplidos, cabe diferenciar los
segmentos de poblacion de edades comprendidas entre 18 y 24 afios y entre 25 y 35 afios cumplidos. En Andalucia
solo el 4,5% de las personas jovenes de 24 0 menos afios cumplidos vive emancipado y por su escaso recorrido
laboral dificilmente se deriva la decision de compra de vivienda, decantandose a favor del alquiler para
independizarse. Por ello, analizamos el segundo grupo como destinatario principal de la medida de ayuda a la
compra de vivienda que se va a implantar.

Segun los datos oficiales de poblacion, en Andalucia viven aproximadamente un millon de personas entre
los 25y los 35 afios, potenciales beneficiarios de este programade ayuda a la vivienda. De ellos, el 45,6% no estan
emancipados, lo que supone alrededor de 475.000 jovenes. Y de éstos, y en relacion al plano laboral, el 44,4% de
las personas jovenes (211.000) trabaja a tiempo completo, siendo la renta media anual de las personas jovenes
entre 26 a 35 afios de 12.268 euros neta.

La cantidad econdmica necesaria que debe aportarse para la compra de vivienda mediante financiacion
hipotecaria es del 20% del precio, mas aproximadamente un 12% adicional para cubrir gastos e impuestos. Si se
aplica el programa objeto de este Decreto-ley mediante la concesién de la garantia, el porcentaje necesario en el
momento de la adquisicién sera del 5% para la vivienda, mas el 12% para gastos e impuestos.

Segun la Estadistica «Valor tasado medio de vivienda libre de hasta cinco afios de antigiiedad» del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, el precio medio de vivienda nueva en Andalucia en el afio
2022 era de 1.674 €/m?, por lo que una vivienda de 70 m? alcanzaria un precio de 117.192€. Asi pues, la cantidad
necesaria a aportar para la adquisicion de una vivienda de precio medio y tamafio 70 m2 en Andalucia, financiando
el 80% del precio de la vivienda, es de 37.500€, es decir, que las personas jovenes andaluzas entre 25 y 35 afios
no emancipadas y que trabajan a tiempo completo, necesitarian el ahorro equivalente a la renta neta de 3 afios
estimada (los 12.268 € anuales citados anteriormente). Sin embargo, si se aplica la medida de concesién de la
garantia, la cantidad necesaria desciende hasta aproximadamente los 20.000 €, lo cual representa la renta de 1,6
afios. Por tanto se reduce a la mitad el tiempo requerido de ahorro para la adquisicién de la vivienda.

Como se ha descrito anteriormente, en los Ultimos afios han aumentado las dificultades para el accesoa la
vivienda de determinados colectivosy, entre ellos, los de las personas jovenes. Y ello debido a que, por un lado, se
han endurecido los criterios y las condiciones crediticias de las entidades financieras, que impiden el acceso a una
vivienda en propiedad a estas personas jovenes. Por otro, la evolucion del mercado laboral, que complica que
puedan obtener los ahorros necesarios para abonar la entrada para la adquisicion de la vivienda; y por otro, la
evolucién del mercado inmobiliario. No nos encontramos ante una situacién meramente estructural y preexistente,
sino de extraordinariay urgente necesidad que se agudiza mes a mes y que requiere de una actuacién inmediata
de los poderes publicos, sobre los que recae la responsabilidad de garantizar el acceso a la vivienda. Dichas
circunstancias justifican la aprobacién de este Decreto-ley, al quedar suficientemente acreditado que las dificultades
de accesoa su primera vivienda por las personas jovenes han adquirido unas notas de relevanciay gravedad que
han cualificado dicha situacién respecto a la que permanentemente puede apreciarse en dicho colectivo. El caracter
estructural de esta situacion que venia contemplando a las personas jovenes entre las destinatarias especiales de
los sucesivos planes de vivienda, se ha visto agravado por una situacion coyuntural, consecuencia de la pandemia
y de la crisis de inflacién desmesurada que ha significadola reduccién de su capacidad adquisitivay de la tasa de
emancipacion, que lleva a tener que contemplarlos como uno de los grupos sociales con mayores dificultades para
el acceso a la vivienda que deben ser atendidos de manera especial.

Considerando que la coyuntura expuesta precisa de la adopcién de medidas en materia de vivienda que
den una respuesta rapida y urgente, y asumiendo que la dilacién en el tiempo mediante una tramitacion normativa
ordinaria generaria mayores perjuicios, con objeto de impulsar el acceso a la vivienda en compra, mediante este
Decreto-ley se aprueban las bases reguladoras para la concesion de garantias a las personas jovenes en Andalucia
para la adquisicion de su primera vivienda destinada a constituir su residencia habitual, y se realiza la
correspondiente convocatoria, para que las entidades financieras que pretendan adherirse al programa como
entidades colaboradoras, puedan presentar las solicitudes para la suscripcién del correspondiente convenio de
colaboracién, adecuandose a los preceptos de la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de Hacienda,
Industriay Energia, por la que se regulan los procedimientos, las condiciones de concesiony otros aspectos de la
gestioén de las operaciones financieras de activo y de las garantias de la Administracion de la Junta de Andaluciay
de las entidades vinculadas o dependientes de la misma, siendo de aplicacion supletoria los preceptos de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, el Titulo VII del Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, y sus
correspondientes disposiciones de desarrollo que resulten adecuadas a la naturaleza de estas operaciones, en
particular los principios generales, requisitos y obligaciones de las personas beneficiarias y entidades colaboradoras,
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procedimiento de concesion, gestiony justificacion, reintegroy procedimiento sancionador, asi como la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

Con estamedida no solo se facilita el acceso ala vivienda de las personas jévenes, satisfaciendo su derecho
a la vivienda constitucional y estatutariamente consagrado, sino que también se incide en el impulso de la actividad
econdmica, en la promocioén del empleo en la Comunidad Autonoma de Andalucia y en el mayor desarrollo de la
actividad financiera por parte de las entidades financieras mediante la concesion de nuevos préstamos hipotecarios.

En efecto, tras el impacto econdmico y social de la crisis sanitaria derivada de la COVID19, resulta necesaria
la reactivacion de la economiay del empleo, donde el fomento de la construccion adquiere gran importancia para la
recuperacion econdémica. Es patente el empleo que se genera con esta actividad, en la que intervienen numerosos
agentes en las diferentes fases de redaccién de proyectos y direccion facultativa, promocion, financiacion,
comercializacion, ejecucioén de la obra, controles de calidad y seguridad y suministro de materiales en los distintos
y multiples subsectores, mas la actividad econdmica que conlleva el amueblamiento y puesta en uso de la vivienda
adquirida. Todo ello genera puestos de trabajo directos e indirectos, pero ademas, significatambién recursos para
las arcas publicas por los impuestos y tasas que gravan la actividad, estimando un retorno de un 27% del precio de
la vivienda.

La creacion de este programa viene amparada por el articulo 1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de
medidas para la gestion de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y
otras de caracter financiero, en la redaccién dada por el articulo 65 del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre,
por el que se adoptan medidas de simplificacion administrativay mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion
econdmica en Andalucia. Esta modificacion permitio la ampliacion del destino del Fondo Publico Andaluz para la
Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico, para posibilitar que las personas fisicas que no actien en
condicién de empresarias o profesionales, puedan ser destinatarias finales de las operaciones financieras de activo
y de concesion de garantias y de las subvenciones para gastos por comisiones e intereses que resulten de las
mismas.

La disposicion adicional decimosegunda del citado Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, prevé que
puedan ser destinatarias de operaciones financieras consistentes en garantias de créditos hipotecarios concedidos
por entidades financieras, las personas fisicas menores de 35 afios adquirentes de una vivienda nueva, que esté
situada en un municipio de la Comunidad Autbnoma de Andalucia y se destine a su domicilio habitual, confiriendo
naturaleza de ingresos de Derecho Publico a las cantidades recuperadas en ejecucion de las garantias de las
operaciones financieras concedidas.

Se establece igualmente en la disposicién adicional aludida que a las operaciones financieras de garantia
que se concedan les sera de aplicacion la citada Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de Hacienda,
Industria y Energia, salvo lo previsto respecto de las competencias del agente financiero para la instrucciony
concesion de las garantias, cuyas competencias corresponderan a la Secretaria General competente en materia de
vivienda.

No obstante lo anterior, resulta necesaria la modificacidn de dicha disposicion adicional para incluir como
requisito para acceder a la garantia que las personas fisicas menores de 35 afios adquirentes lo sean de su primera
vivienda, posibilitando que la misma sea tanto nueva como usada, por considerar que mas del 75% de las
compraventas de vivienda se producen en esta modalidad, y ampliando la medida a aquellas personas jovenes que
tienen los 35 afios cumplidos, al objeto de que la medida vaya dirigida al mismo colectivo referido en el Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, y que en la Comunidad Autonoma de Andalucia ha sido desarrollado mediante Ordenes de 3 de octubre
de 2022 y de 26 de octubre de 2022, de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorioy Vivienda, por las que
se aprueban las bases y se convocan ayudas al Alquiler a los Jovenes: Bono Alquiler Joven en Andalucia,
respectivamente.

En coherencia, resulta asimismo necesario adecuar los fines especificos de la linea «Andalucia, financiacion
empresarial» del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico alo establecido
en el articulo 1.1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, tras la modificacion introducida por el Decreto-ley 26/2021,
de 14 de diciembre, y a la habilitacion legal establecida en la disposicion adicional decimosegunda del citado
Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, en la redaccion que se va a aprobar con este Decreto-ley. Para ello se
modifica la Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica , por la que se
dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestidn de los instrumentos
financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero, creando, dentro de
la linea «Andalucia, financiacion empresarial», una sublinea especifica denominada «Instrumento financiero
Garantia vivienda joven». Todo ello, al objeto de facilitar, entre otros, financiacién reembolsable y no reembolsable,
mediante operaciones financieras de activo, concesién de garantias y subvenciones no sélo a las empresas, sino
también a las personas fisicas que no actiien en condicidon de empresarios o profesionales.

En el marco de la excepcionalidad del citado Decreto-ley, se considera conveniente hacer decaer la
aplicacion del régimen y procedimientos de recuperacion y cobranza de las garantias ejecutadas previstos en el
Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, y en el Capitulo VII del Titulo Il de la Orden de 23 de septiembre de 2019, de
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la Consejeria de Hacienda, Industriay Energia, y encomendar los procedimientos de recuperacioén a las entidades
financieras concedentes de los préstamos garantizados. Todo ello sin perjuicio de los procedimientos de control y
gestién que puedan implementarse para prevenir la existencia de conflictos de intereses. Asimismo, cabe citar como
antecedente el régimen establecido en el articulo 16 del Real Decreto-ley 5/2021, de 12 de marzo, de medidas
extraordinarias de apoyo a la solvencia empresarial en respuesta a la pandemia de la COVID-19, que establece el
«Régimen de cobranza aplicable a los avales otorgados en virtud de los Reales Decretos-leyes 8/2020, de 17 de
marzo, y 25/2020, de 3 julio».

La prioridad en estos momentos es, por tanto, facilitar a las personas jévenes, con todos los recursos
disponibles, el acceso a su primera vivienda, de modo que se contribuyaa minimizar el impacto de la crisis endicho
colectivo.

Resulta asi necesario adoptar las modificaciones que se regulan mediante este Decreto-ley para dar
cobertura legal, en el menor tiempo posible, a la concesion de garantias desde el citado Fondo Publico Andaluz
para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico, al considerar que las mismas revertiran de forma
beneficiosa tanto en las politicas publicas de vivienda, como en las politicas econdmicas y de empleabilidad
anteriormente descritas, cuya urgente implementacion justifica que se incluyan en el presente Decreto-ley.

En definitiva, se aprueban con este Decreto-ley en un Unico texto, las modificaciones normativas necesarias
para implementar la medida al objeto de darle un contenido global y unitario, de acuerdo con el principio de unidad
de acto.

Asi mismo resulta necesario que en el mismo texto normativo se aprueben las bases reguladoras para la
concesion de las garantias a las personas fisicas que tengan hasta 35 afios incluidos y se realice la corresp ondiente
convocatoria para que las entidades financieras que pretendan adherirse al programa puedan presentar su solicitud
para la suscripcioén del correspondiente convenio, ya que los margenes temporales dentro de los que seria posible
realizar dichas actuaciones aplicando la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de Hacienda, Industria
y Energia, son incompatibles con la necesidad de ofrecer la respuesta inmediata que requiere la situacion de
extraordinaria y urgente necesidad descrita, ante la dificil y cambiante situacién econémica y financiera.

La regulacion del Decreto-ley en el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia se contempla en el
articulo 110 del Estatuto de Autonomia para Andalucia que establece que, en caso de extraordinariay urgente
necesidad, el Consejo de Gobierno podra dictar medidas legislativas provisionales en forma de decretos -leyes, que
no podran afectar a los derechos establecidos en este Estatuto, al régimen electoral, ni a las instituciones de la Junta
de Andalucia. No podran aprobarse por decreto-ley los presupuestos de Andalucia.

Asimismo, el Decreto-ley no podra afectar a los derechos, deberes y libertades de los ciudadanos regulados
en el Titulo | de la Constitucién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 86.1 de la misma.

Con base en la previsién contenida en el articulo 110 del Estatuto de Autonomia para Andalucia, el Decreto-
ley constituye un instrumento constitucionalmente licito, siempre que el fin que justifica la legislacion de urgencia
sea, tal como reiteradamente ha exigido nuestro Tribunal Constitucional (sentencias 6/1983, de 4 de febrero, F. 5,
11/2002, de 17 de enero, F. 4, 137/2003, de 3 de julio, F. 3, y 189/2005, de 7 julio, F. 3), subvenir a una situacién
concreta, dentro de los objetivos gubernamentales, que por razones dificiles de prever requiere una accién normativa
inmediata en un plazo mas breve que el requerido por la via normal o por el procedimiento de urgencia para la
tramitacion parlamentaria de las leyes.

La extraordinariay urgente necesidad de aprobar este Decreto-ley se inscribe en el juicio politico o de
oportunidad que corresponde a este Gobierno (SSTC 93/2015, de 14 de mayo, FJ 6) y esta decisién, sin duda,
supone una ordenacion de prioridades de actuacion que la situacion de emergencia acreditada demanda (STC, de
30 de enero de 2019, recurso de inconstitucionalidad nim. 2208-2019).

Como sefiala el Tribunal Constitucional, generalmente «se ha venido admitiendo el uso del Decreto-ley en
situaciones que se han calificado como «coyunturas econdmicas problematicas», para cuyo tratamiento representa
un instrumento constitucionalmente licito, en tanto que pertinente y adecuado para la consecucion del fin que justifica
la legislacién de urgencia, que no es otro que subvenir a «situaciones concretas de los objetivos gubernamentales
que por razones dificiles de prever requieran una accién normativainmediata en un plazo mas breve que el requerido
por la via normal o por el procedimiento de urgencia para la tramitacién parlamentaria de las leyes» (SSTC 31/2011,
de 17 de marzo, FJ 4, 137/2011, de 14 de septiembre, FJ 6, y 100/2012, de 8 de mayo, FJ 8).

Y en consecuencia, se evidencia la urgencia en la necesidad de ofrecer una respuesta inmediata ante la
dificil y cambiante situacién econdémica y financiera, que permita a las personas jovenes que soliciten acogerse a
esta medida, tener acceso al préstamo hipotecario necesario para poder adquirir la vivienda adecuada a su nivel de
ingresos, con la garantia que les ofrece la Junta de Andalucia.

Asimismo, en el presente caso, el fin que justificalalegislacion de urgencia es la exigenciay responsabilidad
de atender sindemora a una situacion de necesidad concreta, dentro de los objetivos de este Gobierno, que por las
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razones expuestas requiere de una accion normativa inmediata en un plazo mas breve que el requerido por la via
normal o por el procedimiento de urgencia para la tramitacion parlamentaria de las leyes.

En consonancia con lo expuesto, se puede asegurar que existe una conexion directa entre la urgencia
definida y la medida concreta adoptada para subvenir a ella, teniendo en cuenta las medidas que ya han sido
previamente adoptadas y que requieren ser complementadas de manera urgente y que no pueden esperar a una
tramitacion parlamentaria dado el efecto gravoso que provocaria en las personas jovenes al perder su esperada
eficacia con el fin Gltimo de las mismas que es el de facilitar el acceso a su primera vivienda.

Por ultimo, este Decreto-ley cumple con los limites fijados por las competencias autonémicas para acometer
una regulacion legal en esta materia. Cuando concurre, como en este caso, una situacion de extraordinariay urgente
necesidad, todos los poderes publicos que tengan asignadas facultades de legislacion provisional y competencias
sustantivas en el ambito material en que incide tal situacion de necesidad pueden reaccionar normativamente para
atender dicha situacion, siempre que lo hagan dentro de su espectro competencial (STC 93/2015, de 14 de mayo,
FJ 11).

Las razones expuestas determinan la urgente necesidad y conducen a que el presente Decreto-ley sea el
instrumento eficaz de que dispone este Gobierno para dar respuesta, en tiempo, a una situacion que requiere de
una actuacién inmediata, dando con ello cumplimiento a los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia, y eficiencia, tal y como exige el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 7 del Decreto 622/2019, de
27 de diciembre, de administracion electrénica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion organizativa de la
Junta de Andalucia.

A estos efectos se pone de manifiesto el cumplimiento de los principios de necesidad y eficaciaen el interés
general en el que se fundamentan las medidas que se establecen, siendo el Decreto-ley no solo el instrumento mas
adecuado sino el Unico que puede garantizar su consecuciény eficacia. Del mismo modo, es proporcional, ya que
regula los aspectos imprescindibles para conseguir su objetivo. Igualmente, se ajusta al principio de seguridad
juridica, siendo coherente con el resto del ordenamiento juridico.

Asimismo, es un objetivo de la Junta de Andalucia el cumplimiento del principio de racionalizacion,
simplificaciény agilidad de los procedimientos, recogido en el articulo 3./) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia.

En cuanto al principio de transparencia, la norma esta exenta de los tramites de consulta publica, audiencia
e informacién publica que no son aplicables a la tramitacion y aprobacién de decretos-leyes, sin perjuicio de la
debida publicidad que se dara al mismo no solo a través de los boletines oficiales sino también mediante su
publicacion en el Portal de Transparencia de la Junta de Andalucia, dando asi con ello cumplimiento a la obligacion
dispuesta en el articulo 13.2 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

En relacion con el principio de eficiencia, y teniendo en cuenta la propia naturaleza de las medidas
adoptadas, este Decreto-ley impone Unicamente las cargas administrativas imprescindibles para alcanzar los fines
establecidos en el mismo.

v

En la elaboracién de las bases reguladoras que se aprueban con este Decreto-ley se ha atendido a lo
dispuesto en la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de género en Andalucia,
referente a la transversalidad del principio de igualdad de género, de tal manera que este ha informado todo el
proceso de elaboracién y aprobacion de esta disposicion. También se ha tenido en cuenta lo establecido en la Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno.

Este programa se articula con cargo al Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el
Desarrollo Econémico, con la participacion de entidades colaboradoras, que seran las entidades financieras que
operan en la Comunidad Auténoma de Andalucia seleccionadas a demanda de las expresadas entidades, mediante
solicitud, conforme al modelo que se publica como Anexo |l de las bases reguladoras y que también estara a
disposicién de la entidades financieras en la pagina web de la Consejeria con competencia en materia de vivienda.
Para el desarrollo del programa que se pone en marcha, estas entidades deberan suscribir el convenio de
colaboracion cuyo modelo se aprueba e inserta como Anexo | de las citadas bases.

La cuantia que se prevé destinar inicialmente al presente programa se fija en veinte millones de euros
(20.000.000 euros), procedentes de los recursos disponibles en la nueva sublinea «Instrumento financiero Garantia
vivienda joven» que se crea dentro de la linea «Andalucia, financiacién empresarial», del Fondo Publico Andaluz
para la Financiacién Empresarial y el Desarrollo Econdmico. Esta dotacion tiene su origen en una dotacion especifica
de 20.000.000 euros dentro de la linea «Andalucia, Financiacion empresarial».

Se cumplen con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y
eficiencia que exigen el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn
de las Administraciones Publicas, asi como el articulo 7 del Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion
electronica, simplificacion de procedimientos y racionalizacion organizativa de la Junta de Andalucia.
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Esta medida se adopta en cumplimiento de los compromisos adquiridos por este Gobierno en el marco del
Pacto Social y Econémico por el Impulso de Andalucia, firmado el 13 de marzo de 2023.

En su virtud, y en uso de la facultad concedida por el articulo 110 del Estatuto de Autonomia para Andalucia,
a propuesta de la Consejera de Fomento, Articulacién del Territorioy Vivienda, de conformidad con lo previstoen el
articulo 27.3 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la Comunidad Autébnoma de Andalucia, y previa
deliberacion del Consejo de Gobierno, en su reunioén celebrada el dia 16 de mayo de 2023,

DISPONGO

Articulo primero. Modificacion del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacién administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia.

Se modifica el apartado 1 de la disposicion adicional decimosegunda del Decreto-ley 26/2021, de 14 de
diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativay mejora de la calidad regulatoria para la
reactivacion econémica en Andalucia, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Al amparo de lo establecido en el articulo 1.1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para
la gestion de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter
financiero, segun lo dispuesto en el articulo 65, podran ser destinatarias de operaciones financieras consistentes en
garantias de créditos hipotecarios concedidos por entidades financieras privadas que operen en Andalucia las
personas fisicas mayores de edad que tengan hasta 35 afios incluidos, adquirentes de su primera vivienda, nueva
0 usada, que esté situada en un municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se destine a su domicilio
habitual.»

Articulo segundo. Modificacion de la Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y
Administracion Publica, por la que se dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas
para la gestion de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de
carcter financiero.

La Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica, por la que se
dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion de los instrumentos
financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero, queda modificada
como sigue:

Uno. El apartado b) del acuerdo primero, que establece la estructurainicial del Fondo Publico Andaluz para
la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico, queda redactado del siguiente modo:

«b) Andalucia, financiacién empresarial.
1.° Instrumento financiero Garantia vivienda joven.»

Dos. El apartado 2 del acuerdo segundo, que determina los fines especificos de cada una de las lineas y
sublineas, queda redactado del siguiente modo:

«2. La linea "Andalucia, financiacion empresarial” tendra por objeto facilitar financiacion reembolsable y no
reembolsable, mediante operaciones financieras de activo, concesion de garantias y subvenciones, a las empresas
en general y en aquellas sublineas de financiacion, que se creen especificamente, destinadas a personas fisicas
que no actden en condicion de empresarios o profesionales.

Con cargo a la sublinea "Instrumento financiero Garantia vivienda joven" se concederan garantias de
créditos hipotecarios concedidos por entidades financieras privadas que operen en Andalucia a las personas fisicas
mayores de edad que tengan hasta 35 afios incluidos, adquirentes de su primera vivienda nueva o usada, que esté
situada en un municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se destine a su domicilio habitual.

Las operaciones financieras de activoy la concesion de garantias que se realicen con cargo a la misma
deben responder al objeto y fines generales del Fondo, y estar contempladas en las estrategias de inversion de las
Consejerias a que se refiere el parrafo a) del articulo 4.3 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo. Por tanto, los
recursos de dicha linea tendran como fin favorecer la promocion y el sostenimiento de actividades que contribuyan
al crecimiento econdmico, a la creacion y mantenimiento de empleo, a la innovacion, al desarrollo rural, a la
proteccion del medio ambiente, a la promocion de las energias renovables y la eficienciaenergéticay al desarrollo
urbano sostenible en Andalucia. Los recursos de esta linea seran subsidiarios y complementarios de las dotaciones
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de las distintas lineas con cofinanciacién comunitaria, y en particular, las actuaciones se dirigiran prioritariamente a
los siguientes sectores y empresas:

a) Agroalimentario.

b) Sanitario.

¢) Industrias culturales.

d) Turistico.

e) Comercio.

f) Sector industrial, TIC, Aeron4utico y Naval.
g) Energias renovables y eficiencia energética.
h) Autébnomos.

i) Emprendedores.

i) Internacionalizacion.

k) Vivienda.

[) 1+D+i.

m) Cooperacion internacional.

Las subvenciones tendran por objeto facilitar financiacién no reembolsable a pequefias y medianas
empresas, autbnomos y auténomas, y profesionales colegiados exentos del régimen especial de los trabajadores
auténomos de Andalucia y a personas fisicas que no actien en condicion de empresarios o profesionales. Las
subvenciones que se concedan con cargo a esta linea deberan responder al objeto y fines generales del Fondo, y
ser complementarias de las politicas y estrategias de financiacion que se establezcan por el Consejo de Gaobierno,
formando parte de los planes de actuacion del Fondo.»

Tres. Al apartado 2 del acuerdo tercero, se le afiade un segundo pérrafo con la siguiente redaccion:

«Dentro de estalinea, la sublinea "Instrumento financiero Garantia vivienda joven" se dota inicialmente con
una cuantia de 20.000.000 euros.»

Articulo tercero. Aprobacion de las bases reguladoras para la concesion de garantias por la Junta de
Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos con objeto de financiar la adquisicion de su
primera vivienda habitual, y por las que se efectlia convocatoria.

1. Se aprueban las bases reguladoras para la concesion de garantias por la Junta de Andalucia a personas
fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos con objeto de financiar la adquisicién de su primera vivienda
habitual, con base en lo dispuesto en el Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion de los
instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero, y en
el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

2. Se efectlia convocatoria publica para que las entidades financieras que pretendan adherirse a este
programa como entidades colaboradoras puedan presentar las solicitudes para la suscripcion del correspondiente
convenio de colaboracion, conforme a lo establecido en las bases reguladoras que se aprueban en este Decreto-
ley. Dichos convenios habran de formalizarse en el plazo de tres meses desde la entrada en vigor del presente
Decreto-ley.

3. Una vez se adhieran las entidades financieras mediante la suscripcion de los correspondientes convenios,
se efectuara, en el plazo maximo de un mes por la Secretaria General competente en materiade vivienda conforme
a lo establecido en las bases reguladoras, convocatoria publica, para que las personas fisicas mayores de edad
hasta 35 afios incluidos, a través de las entidades financieras adheridas, con motivo de la adquisicion de su primera
vivienda habitual, puedan solicitar a la Junta de Andalucia la garantia que se regula en este Decreto-ley, conforme
al procedimiento establecido en las bases reguladoras que se aprueban.

DISPOSICIONES ADICIONALES
Primera. Habilitacién de disponibilidades financieras.
1. Las actuaciones previstas se financiaran de conformidad con lo previstoen el Texto Refundido de la Ley

General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, y seran atendidas con cargo a las disponibilidades
financieras existentes en la linea «Andalucia, financiacién empresarial» del Fondo Publico Andaluz para la
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Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdémico, sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda jovens, por
un importe inicial de veinte millones de euros (20.000.000 euros), de conformidad con lo previstoen el articulo 3 del
Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo.

2. Por parte de la Consejeria con competencias en materia de hacienda se desarrollaran las actuaciones
necesarias para el adecuado cumplimiento de las medidas extraordinarias previstas en este Decreto-ley.

Segunda. Autorizacién para la efectiva dotacion y gestion de la sublinea «Instrumento financiero Garantia
vivienda joven» del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico.

Se autoriza a la Direccién General competente en materia de politica financieray a la Intervencion General
de la Junta de Andalucia a la realizacion de las operaciones contables y financieras para reajustar la efectiva
dotacion de la lineacAndalucia, financiacién empresarial» y la sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda
joven» del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico.

La Direccion General competente en materia de politica financiera realizara las siguientes operaciones:

a) Ordenar a la Agencia de Innovaciony Desarrollo de Andalucia (IDEA), como agente financiero del Fondo
Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico, la apertura de una cuenta de tesoreria
para la sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda joven».

b) Ordenar a la Agenciade Innovacion y Desarrollo de Andalucia (IDEA) realizar una transferenciadesde la
cuenta de la linea «Andalucia, Financiacion Empresarial» a la cuenta de la sublinea «Instrumento financiero
Garantia vivienda joven» por importe de 20.000.000 euros.

DISPOSICIONES FINALES
Primera. Habilitacion.

Las bases reguladoras que son objeto de aprobacién por este Decreto-ley incluidas en el anexo, podran ser
modificadas mediante orden de la persona titular de la Consejeria con competencias en materia de vivienda, salvo
la base decimoquinta, conforme a lo dispuesto en la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de
Hacienda, Industria y Energia, por la que se regulan los procedimientos, las condiciones de concesion y otros
aspectos de la gestion de las operaciones financieras de activo y de las garantias de la Administracién de la Junta
de Andalucia y de las entidades vinculadas o dependientes de la misma.

Segunda. Desarrollo y ejecucion.

Se autoriza a la persona titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda para dictar las
disposiciones que sean necesarias para el desarrollo, aplicacion, evaluacion, control e interpretacion de lo dispuesto
en las bases reguladoras.

Tercera. Entrada en vigor.

El presente Decreto-ley entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia.

Sevilla, 16 de mayo de 2023

JUAN MANUEL MORENO BONILLA
Presidente de la Junta de Andalucia

ROCIO DIAZ JIMENEZ
Consejera de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda

ANEXO
Bases reguladoras para la concesion de garantias por la junta de andalucia a personas fisicas mayores de

edad hasta 35 afios incluidos con objeto de financiar la adquisicion de su primera vivienda habitual, y por
las que se efectlia convocatoria para que las entidades financieras que pretendan adherirse al programa
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como entidades colaboradoras, puedan presentar solicitud para la suscripciéon del convenio de
colaboracion

Primera. Objeto.

1. Mediante las presentes bases se regulan los requisitos y el procedimiento para la concesion, en régimen
de concurrenciano competitiva, de garantias por la Junta de Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta
35 afios incluidos, con el fin de facilitar el acceso a su primera vivienda en régimen de propiedad, impulsar la
actividad econémica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y fomentar la promocién de viviendas destinadas a
dicho grupo de especial proteccion.

2. La garantia se otorgara sobre nuevos préstamos hipotecarios de financiacion de la vivienda adquirida y
anejos vinculados, en su caso, por un importe superior al 80% del precio o del valor de tasacién de la vivienda y
anejos, en el caso de que éste sea inferior a aquél, en adelante precio de referencia, y hasta el 95% de dichos
valores, limite establecido en el articulo 5 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecarioy otras normas del
sistema hipotecario y financiero, sin que puedan ser objeto de financiacién los impuestos o tasas que graven la
adquisiciony financiacién de la vivienda. La garantia alcanzara el importe del préstamo que exceda del 80% del
precio de referencia y hasta el 95% del mismo, siendo por tanto como maximo del 15% del precio de referencia.

A los efectos establecidos en el apartado 1, se consideran anejos vinculados a aquéllos elementos, no
destinados a vivienda, tales como garaje, buhardilla o s6tano, asi definidos y contemplados en el titulo constitutivo
de la propiedad.

3. Seran destinatarias de las garantias las personas fisicas mayores de edad que tengan hasta 35 afos
incluidos en el momento de solicitar la garantia, que adquieran su primera vivienda, sea nueva o usada, que esté
situada en un municipio de la Comunidad Autonoma de Andalucia y que se destine a su domicilio habitual durante
al menos dos afios desde la fecha de adquisicion.

Segunda. Régimen juridico.

La medida que se articula se regira, ademas de por lo previsto en las presentes bases, por las normas de
derecho privado aplicables a las garantias, por la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeriade Hacienda,
Industriay Energia, por la que se regulan los procedimientos, las condiciones de concesiony otros aspectos de la
gestion de las operaciones financieras de activoy de las garantias de la Administracién de la Junta de Andaluciay
de las entidades vinculadas o dependientes de la misma, y por las siguientes hormas:

a) El Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestién de los instrumentos financieros del
Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero.

b) El Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacion
administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia.

¢) La Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

d) El Titulo VII del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

e) La Ley del Presupuesto de la Comunidad Autbnoma de Andalucia vigente.

f) La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas.

g) La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

h) La Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

i) La Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de género en Andalucia.

j) La Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteccion integral contra la violencia
de género.

k) El Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, aprobado por el Real
Decreto 887/2006, de 21 de julio, asi como las demas normas basicas que desarrollen la citada ley.

[) El Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la Administracion de la Junta de
Andalucia, aprobado por el Decreto 282/2010, de 4 de mayo.

m) El Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracién electrénica, simplificacion de procedimientos
y racionalizacion organizativa de la Junta de Andalucia.

n) La Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

f) La Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion publica y buen gobierno.
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0) La Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales.

p) La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

g) La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

r) La Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

s) El Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del siste ma hipotecario y financiero.

t) El Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico parala certificacion
de la eficiencia energética de los edificios.

u) El Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas Disposiciones de la Ley/2005, de 11 de
noviembre, de medidas en materia de Vivienda Protegida y el Suelo.

v) El Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y
funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la gestion recaudatoria.

w) La Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica, por la que se
dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion de los instrumentos
financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero.

Tercera. Financiacion, funciones del agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion
Empresarial y el Desarrollo Econdmico y régimen de tesoreria.

1. La disponibilidad financiera prevista para atender a la financiacion de las garantias que se convocan
asciende a veinte millones de euros (20.000.000 euros), procedentes de la linea «Andalucia, financiacion
empresarial», sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda joven», del Fondo Publico Andaluz para la
Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico.

2. Las garantias se constituiran con cargo a la cuenta de depdsito que se aperture por el agente financiero
del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico en cada una de las entidades
financieras colaboradoras para la aplicacion de este programa, tras la firma de los correspondientes convenios de
colaboracién. Como agente financiero del Fondo, le corresponde llevar a cabo todas las actuaciones que se
establecen en la Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica, por la que
se dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestién de los instrumentos
financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero.

3. El régimen de funcionamiento de las citadas cuentas serd el establecido en el articulo 24 del Reglamento
de organizacién y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la gestion recaudatoria.

El saldo de dichas cuentas sera indisponible en relacion con el importe total de las garantias concedidas
sobre las operaciones financieras y se destinara a responder de los pagos por ejecucion de las citadas garantias.

Pasara a ser disponible el saldo a medida que vaya disminuyendo el importe de la garantia concedida como
consecuencia de la disminucion del riesgo vivo del principal, por amortizacion parcial o total, de cada una de las
operaciones financieras garantizadas.

Cuarta. Caracteristicas de las garantias, de los préstamos hipotecarios sobre las que operan y de las
viviendas.

1. Las garantias a conceder por cada operacion financiera tendran el importe del exceso sobre el 80% del
precio de referencia de la vivienda habitual a adquirir con un maximo de hasta el 95% del mismo.

La garantia so6lo respondera del capital principal, no extendiéndose a intereses, comisiones ni gastos de
ningun tipo, judiciales y extrajudiciales.

Las garantias se concederan con cargo a la linea «Andalucia, financiacion empresarial», sublinea
«Instrumento financiero Garantia viviendajoven», del Fondo Pdblico Andaluz para la Financiacién Empresarial y el
Desarrollo Econdmico, al amparo de lo previstoen el articulo 1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, hasta que
se agote la cuantia establecida en la base tercera.

2. La garantia se otorgara en el momento de formalizacion del préstamo hipotecario de financiacién de la
vivienda adquirida, y anejos vinculados en su caso, quedando desde ese mismo momento afecta o pignorada la
correspondiente cantidad y debiendo cumplirse los siguientes requisitos:

a) El préstamo se otorgara por la entidad financiera que haya suscrito el convenio de colaboracién cuyo
modelo se inserta en el Anexo |, por un importe superior al 80% del precio o valor de tasacion, de la vivienda y
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anejos, en el caso de que éste sea inferior a aquel, en adelante precio de referencia, y hasta el 95% de dichos
valores, limite establecido en el articulo 5 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abiril, sin que puedan ser objeto de
financiacion los impuestos o tasas que graven la adquisiciony financiacion de la vivienda. La garantia alcanzara el
importe del préstamo que exceda del 80% del precio de referencia y hasta el 95% del mismo.

b) Las operaciones de financiacién deberan instrumentarse mediante un contrato de préstamo hipotecario
financiado con fondos de la entidad financiera colaboradora, sin que, con ocasion del otorgamiento del préstamo,
se pueda exigir la contratacién de ningan producto o servicio adicional de la vivienda adquirida, que en todo caso
podra ser voluntario por parte del solicitante.

) Los contratos de préstamo incorporaran las clausulas que aseguren el correcto funcionamiento de las
garantias otorgadas, de acuerdo a lo que establezca el correspondiente convenio de colaboracion con las entidades
financieras.

d) El importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente al pago del precio de la vivienda
adquiriday financiada, y sus anejos en su caso. Con los fondos procedentes de estas hipotecas la entidad financiera
colaboradora no podra cancelar, refinanciar o reestructurar ningn tipo de operacion de activo preexistente en esa
o cualquier otra entidad financiera. Esta practica dejaria sin efecto la garantia efectuada sobre el exceso del 80%
del precio de referencia de la vivienda y anejos hipotecados.

e) La vivienda, y anejos en su caso, a financiar, tendrédn un precio de referencia maximo de 295.240 euros
con caracter general, pudiéndose incrementar el precio un 20% si la vivienda es eficiente energéticamente en grado
A o B, hasta 354.288 euros, conforme a la normativa aplicable. Se consideran excluidos los gastos y tributos
inherentes a la adquisicién de la vivienda, y lamisma debera constituir el domicilio habitual de la persona o personas
beneficiarias de la garantia durante al menos dos afos.

f) En caso de que lavivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, habran de cumplirse los requisitos
legalmente establecidos para la adquisicion y transmision de la misma.

3. La garantia ser4 compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicion de vivienda siempre que no se
excedadel 100% del precio de lamisma. En caso de obtencion de ayudas a la financiacion, éstas deberan destinarse
a la correspondiente amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario garantizado.

4. La garantia otorgada quedara sin efecto en el momento en el que el principal del préstamo hipotecario
pendiente de pago sea igual o inferior al 80% de su importe inicial, procediéndose, en su caso, por la Junta de
Andalucia a retirar de la cuenta de depésito las cantidades correspondientes a la garantia afecta a dicho préstamo
que estuvieran disponibles conforme a lo establecido en la base tercera, apartado 3.

5. La comision por la constitucién y mantenimiento de la garantia sera del 0% y no sera exigible ninguna
contragarantia por la garantia prestada.

6. En caso de producirse el impago de la operacion objeto de la garantia, se actuara conforme se establece
en la base decimoquinta.

Quinta. Requisitos de las personas beneficiarias de las garantias.

1. Podran ser personas beneficiarias de las garantias reguladas en estas bases aquellas personas fisicas
mayores de edad que tengan hasta 35 afios incluidos en el momento de solicitar la garantia, que adquieran su
primera vivienda, sea nueva o usada, que esté situada en un municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
y que se destine a su domicilio habitual durante al menos dos afios desde la fecha de adquisicion.

Cuando haya mas de una persona adquirente, todas ellas deberan cumplir los requisitos establecidos, salvo
el de tener hasta 35 afios incluidos en el momento de solicitar la garantia, que debera cumplirlo al menos una de
ellas.

Las personas adquirentes de la vivienda no seran titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos efectos, no se considerara que se es titular del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:

1.° El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al 50 por 100 y se
haya adquirido la misma por titulo de herencia.

2.° En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de esta, no se
le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

2. En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, la persona beneficiaria debera
cumplir también los requisitos legalmente establecidos para el acceso a la vivienda protegida y contar con la
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autorizacion correspondiente de la Delegacion Territorial competente en materia de vivienda de la provincia donde
se ubique la misma.

3. No se podra obtener la condiciéon de persona beneficiaria cuando concurra alguna de las circunstancias
previstas en los apartados 2 y 3 del articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
0 se tengan deudas en periodo ejecutivo de cualquier otro ingreso de Derecho Publico de la Junta de Andalucia, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 116.2 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de
la Junta de Andalucia, salvo que se trate de deudas aplazadas, fraccionadas o cuya ejecucion estuviese suspendida.
Tampoco podran tener la condicion de beneficiarias las personas sancionadas a que se refieren los apartados 4 y
5 del articulo 116 del citado Texto Refundido.

4. Para acreditar el cumplimiento de estos requisitos deberan presentarse por las personas adquirentes de
la vivienda, ante la entidad financiera colaboradora, junto con la solicitud, los siguientes documentos:

a) Documento acreditativo de la identidad o tarjeta equivalente de las personas extranjeras residentes en
territorio espafiol.

b) Certificado o volante del padrén municipal en el que conste el empadronamiento, 0 en su caso solicitud,
en el municipio donde se encuentra situada la vivienda a adquirir.

c) Certificado negativo catastral y nota simple del Servicio de indices del Registro de la Propiedad de las
personas adquirentes de la vivienda, por el que quede constancia de que cumplen el requisito de no tener en
propiedad algun inmueble destinado a vivienda, con las excepciones sefialadas en el apartado 1 de la presente
base.

d) Contrato de arras o preacuerdo que acredite el compromiso de compraventa del inmueble.

e) Declaracion responsable por parte de la persona solicitante de la garantia en la que manifiesta su
compromiso de que la vivienda se va a destinar a domicilio habitual durante al menos dos afos desde la fecha de
adquisicion de la misma.

5. En el caso de tratarse de una vivienda protegida, la documentacion a aportar seré la autorizacién de la
Delegacion Territorial competente en materia de vivienda de la provincia donde se ubique la misma, no siendo
necesario aportar la documentacion enumerada en los apartados anteriores, salvo la declaracion responsable
requerida en el epigrafe e) del apartado 4, a los efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos para la
concesion de la garantia.

6. A los efectos previstos en esta base, durante el periodo de dos afios previsto en la base cuarta, apartado
2, epigrafe e), el beneficiario de la garantia debera presentar ante la Secretaria General competente en materia de
vivienda un certificado anual de empadronamiento en la vivienda objeto de adquisicion. El citado certificado debera
ser presentado en los dos meses siguientes a la fecha de vencimiento de cada una de las dos primeras anualidades
de la operacion financiera objeto de garantia.

Sexta. Entidades financieras colaboradoras.

1. Podréan ser entidades colaboradoras, siempre que suscriban el correspondiente convenio de colaboracion,
las entidades financieras que operen en Andalucia y tengan reconocida una calificacién crediticiaminimade grado
de inversion otorgada por una agencia de calificacion crediticia de las admitidas en el sistema de evaluacién del
crédito del Eurosistema, presentada la misma ante la Consejeria con competencias en materia de vivienda y previo
informe de validacion al respecto por la Direccion General competente en materiade politicafinanciera, y que estén
dispuestas a implementar el instrumento de garantia establecido en estas bases y a realizar las funciones y cumplir
con las obligaciones previstas en las mismas y en el convenio de colaboracion, no pudiendo recibir ningun tipo de
compensacion por el desarrollo de sus funciones.

2. Asimismo, deben acreditar ante la Consejeria con competencias en materia de vivienda, mediante la
presentacion de la correspondiente certificacion del Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espafia, de la
red de oficinas de la que disponen en Andalucia.

En el caso de las entidades financieras que operen en Andalucia pero que no dispongan de oficinas en la
Comunidad Auténoma, deberan identificar la oficina con la que actuarian como entidades colaboradoras.

Y aportar certificacion del Banco de Espafia acreditativa de desarrollar operaciones en la Comunidad
Auténoma.

3. Dichas entidades financieras otorgaran los préstamos hipotecarios parafinanciar las viviendas adquiridas,
a cuyo efecto participaran en la gestion de la tramitacion de la garantia con cargo al Fondo Publico Andaluz para la
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Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico, incluida la justificacion y control, conforme al convenio de
colaboracioén que suscriban, de acuerdo con lo previsto en el articulo 117 del Texto Refundido de la Ley General de
la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

4. Las entidades financieras colaboradoras efectuaran la verificacion de la documentacion aportada junto a
las solicitudes de las personas interesadas, asi como del cumplimiento de los requisitos previstos en es tas bases
para la obtencién de la garantia.

5. En el Portal de la Junta de Andalucia de la Consejeria con competencias en materia de vivienda, se dara
publicidad de esta linea de garantias, de los convenios de colaboracion suscritos y de las actuaciones que las
entidades financieras colaboradoras lleven a cabo para su implementacion.

6. Para adquirir la condicién de entidad financiera colaboradora, las entidades financieras interesadas
deberan presentar la solicitud teleméaticamente, a través del Registro Electrénico Unico de la Junta de Andalucia, en
el plazo de quince dias habiles a partir de la entrada en vigor de este Decreto-ley, conforme al modelo que se publica
como Anexo Il'y que también estara a disposicién de las entidades financieras en la pagina web de la Consejeria
con competencias en materia de vivienda.

Cada entidad financiera colaboradora tendra que designar un representante, Unico interlocutor valido de la
misma con la Secretaria General competente en materia de vivienda, asi como un suplente del mismo, para que
actle en ausencia del anterior; y una direccién electrénica habilitada para presentar, en nombre de las personas
jovenes interesadas, las solicitudes de garantia, notificar los actos administrativos y realizar las comunicaciones de
todas las actuaciones que se deriven del convenio de colaboracion.

7. La concesioén de condicion de entidad colaboradora se entendera otorgada con la formalizacion del
convenio de colaboracion con la persona titular de la Consejeria con competencias en materia de vivienda y el
agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico. Esta
condicién tendra vigencia hasta la finalizacion de la vigencia de las garantias reguladas en estas bases.

8. Las disponibilidades financieras de este programa se distribuiran por Resolucion de la Secretaria General
competente en materia de vivienda, de forma proporcional al nimero de oficinas que tengan en Andalucia, entre
todas las entidades financieras que lo soliciten, acrediten el cumplimiento de los requisitos y estén en disposicion
de suscribir el convenio de colaboracion. En el caso de las entidades financieras que operen en Andalucia pero que
no dispongan de oficinas en la Comunidad Autbnoma, se considerara una Unica oficina, que es aquella que han
identificado conforme al apartado 2 de esta base sexta.

9. Aquellas entidades financieras colaboradoras que, transcurridos tres meses desde la publicacion en el
BOJA de la Resolucion de la Secretaria General competente en materia de vivienda por la que se convoca a las
personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos para la solicitud de las garantias, no hayan concedido
préstamos hipotecarios respaldados por, al menos, el 20% del depdsito efectuado por la Comunidad de Auténoma
de Andalucia, seran consideradas entidades con baja ejecucion. En el supuesto de que la entidad financiera
colaboradora haya sido considerada entidad financiera con baja ejecucion, se procederd, en su caso, a la retirada
de los fondos depositados que no estén afectos a operaciones hipotecarias vigentes. Los fondos retirados seran
repartidos con el mismo criterio inicial proporcional al nimero de oficinas en Andalucia, establecido en el apartado
8, entre el resto de entidades financieras colaboradoras firmantes de los convenios de colaboracion. En el supuesto
de que no quedasen entidades restantes, se retirara por la Junta de Andalucia el importe, quedando el mismo a
disposicién de la firma de nuevos convenios de colaboracién con terceras entidades financieras.

10. Alos efectos de dar la publicidad necesaria a la firma del convenio de colaboracion, se emitira un extracto
bésico de las caracteristicas fundamentales del mismo para su publicacion en el Portal de la Transparencia de la
Junta de Andalucia y en el BOJA.

11. En cualquier tipo de publicidad que se realice de las actividades comprendidas en el convenio, sobre
cualquier soporte técnico o formato, los logotipos que pretendan utilizarse respetaran, en todo caso, los criterios del
manual de identidad corporativa de la Junta de Andalucia que resulten de aplicacion asi como el nombre y marcas
y logos de la entidad financiera colaboradora.

12. La entidad financiera colaboradora participara activamente en la difusion del instrumento financier o de

garantia previsto en el convenio de colaboracion entre el publico objetivo, utilizando para ello los medios fisicos y
digitales que ofrece la red comercial de la entidad financiera colaboradora y poniendo a disposicion del publico toda
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la documentacion necesaria para efectuar la solicitud de financiacion, asi como el resto de informacion sobre la
aplicabilidad de los fondos.

13. La publicidad se sometera a la comision de seguimiento previstaen el convenio de colaboracién o sera
remitida previamente a la otra parte, para su aprobacion.

Séptima. Funciones del 6rgano competente en materia de vivienda.

1. Conforme a lo dispuesto en el apartado tercero de la disposicion adicional decimosegunda del Decreto-
ley 26/2021 de 14 de diciembre, la persona titular de la Secretaria General competente en materia de vivienda, sera
la competente para dictar la resolucion autorizando o denegando, en su caso, la concesion de la garantia.

2. Asimismo, corresponden a la Secretaria General competente en materia de vivienda las siguientes
funciones:

a) Dar publicidad de esta linea de garantias, del convenio suscritoy de las actuaciones que la entidad
financiera colaboradora lleve a cabo para su implementacion.

b) Comprobar las solicitudes presentadas por la entidad financiera colaboradora en las que conste el
cumplimiento de los requisitos de las personas jévenes destinatarias del instrumento y resolver sobre la concesion
de la garantia.

c) Efectuar el seguimiento y control de las funciones y obligaciones de la entidad financiera colaboradora
con respecto a la correcta implementacién y ejecucién del convenio.

d) Recibir el listado de operaciones formalizadas por la entidad financiera colaboradora susceptibles de
acogerse al instrumento de garantia.

e) No autorizar que se acojan al instrumento de garantia y tomar las medidas pertinentes para excluir las
operaciones de la cartera de préstamos garantizados en las que se detecte algun incumplimiento o irregularidad de
lo dispuesto en las bases reguladoras.

f) Responder al requerimiento respecto de las obligaciones derivadas de la garantia, en caso de producirse
el impago de la persona destinataria. El pago de la garantia se autorizara con cargo al instrumento de garantia
siempre que la entidad financiera colaboradora acomparie a este el informe de las actividades de reclamaciones
extrajudiciales, amistosas o pre-contenciosas realizadas por la entidad financiera colaboradora.

Octava. Procedimiento de concesion de las garantias.

1. El procedimiento para la concesion de las garantias reguladas en estas bases se iniciara por solicitud
presentada por la entidad financiera colaboradora, a instancia de la persona interesada, y se tramitaray resolvera
en régimen de concurrenciano competitiva, de conformidad con lo previstoen el articulo 117 de la Orden de 23 de
septiembre de 2019, de la Consejeriade Hacienda, Industriay Energia. En lo no previsto en dicha Orden se aplicara
lo dispuesto en el Capitulo Il del Reglamento de los Procedimientos de Concesion de Subvenciones de la
Administracién de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 282/2010, de 4 de mayo.

2. Las solicitudes para la concesion de las garantias se presentaran por la entidad financiera colaboradora
en representacion de las personas interesadas, segun lo previsto en la base décima, resolviéndose por su orden de
entrada en el Registro Electronico Unico de la Junta de Andalucia, hasta agotarse el importe global destinado a este
programa, lo que se publicara mediante resolucién de la Secretaria General competente en materia de viviendaen
el BOJA, el Portal de Transparenciay el Portal de la Junta de Andalucia de la Consejeria con competencias en
materia de vivienda.

El agotamiento del importe global destinado al programa conllevarala inadmision de posterior es solicitudes.

3. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, el importe maximo total inicialmente destinado a la
concesioén de las garantias podra incrementarse de acuerdo con las disponibilidades financieras de la linea
«Andalucia, financiacién empresarial», sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda joven», del Fondo
Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico, mediante resolucion de la Secretaria
General competente en materia de vivienda, una vez realizadas las adaptaciones técnicas correspondientes por
parte de la Consejeria con competencias en materia de hacienda. Dicha resolucion se publicara en la mismaforma
indicada en el apartado 2.

Asimismo, en la citada resolucion se establecerd el nuevo importe que se destinaria a cada entidad
financiera con la que se firmo6 un convenio en la misma proporcion que la tenga asignada en ese momento y se
establecera el nuevo plazo para la presentacion de solicitudes, pudiendo incluir solicitudes, por su orden de entrada,
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que, aun cumpliendo todos los requisitos, no hayan resultado estimadas por agotamiento de la cuantia global
inicialmente asignada para la concesioén de las garantias.

La resolucion de la Secretaria General competente en materia de vivienda tendra el mismo régimen de
publicidad que el previsto para la resolucion de convocatoria. Una vez publicada la resolucion, las entidades que
hayan suscrito el convenioy que hayan solicitado el incremento del importe asignado, suscribiran adenda que refleje
la modificacion de la cuantia.

Novena. Solicitudes de garantias de las personas interesadas.

1. Mediante resolucion tnica de la Secretaria General competente en materia de vivienda se daré publicidad
a la firma de todos los convenios de colaboracion suscritos con cada entidad financiera y se convocaréa a las
personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos para que puedan solicitar ante las entidades financieras
colaboradoras, a partir del dia de su publicacidon en el BOJA, la concesion de la garantia, en los términos establecidos
en estas bases reguladoras. A los efectos de dar la publicidad necesaria, la citada resolucién se publicitar4 ademas
en el Portal de Transparenciade la Junta de Andalucia, el Portal de la Junta de Andalucia de la Consejeria con
competencias en materia de vivienda y en el resto de lugares establecidos en las bases y en el convenio.

En todo caso, la entidad financiera colaboradora debera utilizar un sistema que refleje la fecha y hora de
presentacion de las solicitudes de garantia de las personas fisicas ante la entidad financiera colaboradora, dentro
del plazo establecido en la convocatoria.

2. En dicha solicitud, las personas interesadas autorizaran a la entidad financiera colaboradora firmante del
convenio a la tramitacion de la garantia, le otorgaran la representacién para la presentacién de la solicitud en su
nombre ante la Secretaria General competente en materia de vivienda, asi como a efectos de notificacion de los
actos de tramite y definitivos del procedimiento y para su cumplimentacion, y le aportaran la documentacion que se
establece en el apartado 4 de la base quinta para acreditar el cumplimiento de los requisitos regulados en estas
bases, asi como la que en su caso la entidad financiera colaboradora le requiera.

Las entidades financieras colaboradoras no podran interponer recursos, desistir de acciones y renunciar a
derechos en nombre de las personas interesadas, salvo que éstas les otorguen una representacion expresa para
estas actuaciones.

3. En la solicitud se recogeran y deberan cumplimentarse los siguientes extremos:

a) Los datos identificativos de la entidad financiera colaboradora y de quien la represente.

b) Datos identificativos de la persona fisica solicitante de la garantia.

c) A efectos de remitir el aviso de informacién sobre la puesta a disposicion de una notificacion en el Sistema
de Notificaciones electrénicas de la Junta de Andalucia, a que se refiere la base decimosegunda, dispositivo
electrénico y direccién de correo electrénico de la entidad financiera colaboradora.

d) Conforme a lo establecido en la base quinta, declaracion de que ninguno de los adquirentes es titular de
otra vivienda.

e) Identificacion de la vivienda objeto de la compra con referencia catastral, y precio y valor de tasacion de
la misma, asi como superficie (til y construida de la vivienda y, en su caso, anejos vinculados.

f) Importe del préstamo hipotecario autorizado.

g) Debera hacerse constar en la solicitud que la persona solicitante de la garantia:

1.° Cumple con los requisitos exigidos para obtener la garantia regulada en estas bases.

2.° Se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad
Social, en el pago de obligaciones por reintegro de subvencionesy que no tiene pendiente de pago ninguna deuda
en periodo ejecutivo con la Administracion de la Junta de Andalucia, salvo que se trate de deudas aplazadas,
fraccionadas o cuya ejecucion estuviese suspendida.

3.° No se halla incursa en ninguna de las circunstancias que prohiben obtener la condicion de persona
beneficiaria, de conformidad con lo establecido en las presentes bases.

4.° No ha solicitado ni obtenido otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos solicitados y, en su caso,
concedidos, para la misma finalidad, por cualesquiera administraciones publicas o entes publicos o privados,
nacionales o internacionales. En caso contrario, debera indicar la entidad concedente, fecha e importe.

4. La solicitud incluira la certificacion de la entidad financiera colaboradora de que la persona o personas
solicitantes de la garantia cumplen con los requisitos establecidos en estas bases reguladoras.

Décima. Medio y plazo de presentacion de solicitudes de las garantias por las entidades financieras
colaboradoras.
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1. Las entidades financieras colaboradoras presentaran y firmaran las solicitudes de las garantias
teleméaticamente en representacion de las personas interesadas, a través del Registro Electrénico Unico de la Junta
de Andalucia, conforme al modelo que se publicara como anexo a la resolucién de la Secretaria General competente
en materia de vivienda referida en la base anterior, por la que se convoca a las personas fisicas mayores de edad
hasta 35 afios incluidos para que puedan solicitar ante las entidades financieras colaboradoras, la concesion de la
garantia.

2. Las solicitudes de las garantias reguladas en las presentes bases irén dirigidas a la Secretaria General
competente en materia de vivienday se presentaran por la entidad financiera colaboradora concedent e del préstamo
hipotecario, una vez comprobado el cumplimiento de requisitos y autorizado el préstamo, en el Registro Electronico
Unico de la Junta de Andalucia.

3. La presentacién de la solicitud conllevara la autorizacién al érgano instructor para recabar las
certificaciones o la remisién de datos de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de la Tesoreria General de
la Seguridad Social y de la Consejeria con competencias en materia de hacienda a las que hace referenciael articulo
120.2 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, efectuandose de
oficio por el érgano gestor las correspondientes comprobaciones.

4. El plazo de presentacion de las solicitudes comenzara para cada entidad financiera colabor adora el mismo
dia que el de la presentacién de la solicitud de garantia por la persona interesada y permanecera abierto hasta que
se agote la cuantia que tenga asignada la entidad financiera.

5. La firma del convenio de colaboracion sera objeto de la publicidad prevista en la base sexta, tanto por
parte de la Consejeria con competencias en materia de vivienda como por las entidades financieras colaboradoras.

6. Seran inadmitidas las solicitudes presentadas en caso de haberse agotado la cuantia asignada a cada
entidad financiera colaboradora. La resolucion de inadmisién seré notificada a la entidad financiera colaboradora en
los términos de los articulos 40 a 44 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. La entidad financiera colaboradora no podra
formular solicitudes una vez se haya dispuesto de toda la cuantia del depdsito asignado a este fin, todo ello sin
perjuicio de lo previsto en el apartado 9 de la base sexta.

Decimoprimera. Instruccion y resolucién del procedimiento.

1. El 6rgano competente para la ordenacion e instrucciéon del procedimiento sera el Servicio con
competencias en materia de vivienda protegida de la Secretaria General competente en materia de vivienda, que
emitird propuesta sobre la concesion de la correspondiente garantia.

2. Una vez presentada la solicitud de la garantia, de conformidad con el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, si la solicitud no reuniese los datos exigidos en estas bases, el d6rgano instructor requerira
telematicamente a la entidad financiera colaboradora solicitante para que, en el plazo de diez dias habiles a contar
desde el siguiente al del requerimiento, se subsane la falta, con indicacion de que, en caso contrario, se tendra por
desistida la solicitud de la garantia, previa resolucion que debera ser dictada en los términos del articulo 21 de la
referida Ley.

3. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 71.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, la instruccion y
resolucion de las solicitudes se efectuara siguiendo el orden correlativo de entrada en el Registro Electrénico Unico
de la Administracién de la Junta de Andalucia. Analizada la solicitud de la garantia, el 6rgano instructor, con base
en las declaraciones contenidas en el formulario de solicitud y de la certificacion emitida por la entidad financiera
colaboradora, dictara propuesta de resolucién sobre concesion o denegacion de la garantia.

4. En caso de propuesta de resolucién sobre concesién de la garantia, se elevara a la Secretaria General
competente en materia de vivienda para que se dicte la resolucion de concesién, la cual se comunicaraa la entidad
financiera colaboradora telematicamente en los términos de la base decimosegunda.

5. En caso de propuesta de resolucion estimatoria en parte o denegatoria, se concedera a la entidad
financiera colaboradora un plazo de diez dias para alegar y presentar los documentos y justificaciones que estime
pertinente, en los términos del articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Presentadas las alegaciones, el 6rgano
instructor analizard las mismas, comprobara la documentacion aportada y formulard la propuesta de resolucion
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definitiva. La Secretaria General competente en materia de vivienda dictard la resolucién, la cual se comunicara a
la entidad financiera colaboradora telematicamente en los términos de la base decimosegunda.

6. En laresolucion se hara constar, ademas de los datos de la persona beneficiariay de la entidad financiera
colaboradora, los datos de la vivienda objeto de financiacion, la cuantia de la garantia, la constitucién de la misma
con cargo a la cuenta de depdsito prevista en la base tercera, la identificacién e importe del préstamo hipotecario
subyacente y su plazo de vigencia, estableciendo un plazo méximo de 3 meses para la formalizacion del citado
préstamo. Se prevera como condicion resolutoria el incumplimiento total de los fines para los que se concedid la
garantia.

7. Cuando asi lo haya indicado en su solicitud, la persona interesada podra ser informada mediante correo
electrénico de la remisién a la entidad financiera colaboradora de las notificaciones referidas en los apartados
anteriores, relativas a la tramitacion y resolucion de la garantia.

Decimosegunda. Noatificacion, silencio administrativo y recursos.

1. El érgano instructor notificard a la entidad financiera colaboradora la concesién o denegacion de la
garantia al solicitante.

2. Las notificaciones de los actos relativos al procedimiento de concesion de las garantias reguladas en las
presentes bases se realizaran de forma individual, a través del Sistema de Notificaciones Electrénicas de la Junta
de Andalucia en la sede electronica habilitada para la practica de notificaciones electrénicas
https://www.juntadeandalucia.es/notificaciones. Si el envio de la notificacion electronica no fuera posible por
problemas técnicos, el érgano instructor efectuara la notificacién por los medios previstos enla normativa reguladora
del procedimiento administrativo comun.

3. El plazo méximo para dictar y notificar la resolucion del procedimiento sera de un mes desde la fecha de
presentacion de la solicitud en el Registro Electronico Unico de la Junta de Andalucia. Dicho plazo podra ser
suspendido en los supuestos establecidos en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Transcurrido tal
plazo sin que se notifique resolucion expresa, la solicitud se entenderé desestimada.

4. Contra la resolucién, que agota la via administrativa, se podra interponer recurso contencioso-
administrativo ante la sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de Sevilla,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la recepcion de la notificacion de la resolucion, si
fuera expresa, o en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a aquel en que se produzca el acto
presunto.

Potestativamente, se podré interponer recurso de reposicion ante la persona titular de la Secretaria General
competente en materia de vivienda en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de larecepcion de la notificacion
de laresolucion, si fuera expresa, o en cualquier momento a partir del dia siguiente a aguel en que, de acuerdo con
lo establecido en estas bases reguladoras, se produzca el acto presunto, segun lo dispuesto en los articulos 123 y
124 de la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Decimotercera. Informacion sobre la disponibilidad financiera.

1. El 6rgano instructor, a solicitud de las entidades financieras colaboradoras, informard, en el plazo maximo
de dos dias habiles a contar desde la peticién, sobre la disponibilidad financiera de la cantidad asignada a cada
entidad.

A efectos de esta base, se entendera por disponibilidad financiera como aquella referida al momento en el
gue se suministre la informacion que resulta de disminuir la disponibilidad inicialmente asignada o modificada, en el
importe de las garantias tanto concedidas como solicitadas pendientes de resolver.

2. La informacion sobre disponibilidad financiera a que se refiere el apartado anterior no implicard el
reconocimiento de derechos y, en particular, no acreditala existencia de disponibilidad financiera en el momento de
la concesion.

Decimocuarta. Obligaciones de informacion periédica, de comunicacion y de custodia de las entidades
financieras colaboradoras.

1. Antes del dia 15 de cada mes, la entidad financiera colaboradora deberd aportar la siguiente informacion
referida al dltimo dia del mes anterior:
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I) Seguimiento de operaciones de préstamos formalizadas.

La entidad financiera colaboradora remitira a la Secretaria General competente en materia de vivienda un
informe con los datos relativos a las operaciones de préstamos formalizadas que incluird, entre otros:

a) Los datos de la persona beneficiaria.

b) La identificacion de la vivienda adquirida, haciendo constar si se trata de vivienda nueva o usada, y en
caso de que se trate de una vivienda protegida, el expediente administrativo y la fecha de la calificacion.

c) El precio y valor de tasacion de la vivienda hipotecada.

d) La fecha de formalizacion del préstamo hipotecario, importe de la operacion del préstamo hipotecario,
porcentaje garantizado, comision de apertura, tipo de interés, fecha de vencimiento, principal pendiente, importe
mensualidad de interés, importe mensualidad del principal y, en su caso, fecha de cancelacion.

La informacién aportada debera incluir los datos correspondientes al periodo de referencia y acumulados
desde el comienzo de la gestion del instrumento financiero.

I1) Operaciones impagadas.

En el caso de operaciones morosas, la entidad financiera colaboradora informar4 mensualmente a la
Secretaria General competente en materia de vivienda sobre las operaciones en las que hayan acaecido impagados,
indicando, entre otros, datos de la persona beneficiaria, porcentaje garantizado, nUmero de cuotas impagadas, fecha
del primer impago (antigliedad de la deuda), capital concedido, capital no vencido (saldo pendiente), capital vencido
e impagado, intereses devengados e impagados y total de deuda vencida y no vencida.

La informacién aportada debera incluir los datos correspondientes al periodo de referencia y acumulados
desde el comienzo de gestién del instrumento financiero.

[11) Informacién econémico-financiera y contable.

La entidad financiera colaboradora remitira a la Secretaria General competente en materia de vivienday al
agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico la
informacion econémico-financiera y contable para facilitar la contabilizacién y formulacién de cuentas.

2. La entidad financiera colaboradora habra de comunicar al agente financieroy a la Secretaria General
competente en materia de vivienda de la Junta de Andalucia, con la periodicidad que se determine en el convenio
de colaboracion, la tasa anual de mora esperada en la cartera, conforme a los modelos de riesgo de crédito que
aplique a sus carteras homologables, reservandose la Junta de Andalucia la facultad de suspender la concertacion
de nuevas garantias o, en su caso, de resolver el convenio de colaboracion, en el caso de desviacién relevante de
dicha tasa.

3. Las entidades financieras colaboradoras deberan custodiar y tener a disposicion del érgano instructor
toda la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos necesarios parala concesion de las garantias
objeto de estas bases asi como la que refleje las incidencias sobrevenidas en las operaciones subyacentes
garantizadas durante un periodo de cuatro afios desde la cancelacién de la garantia concedida por la Junta de
Andalucia.

Decimoquinta. Actuaciones de recuperacion de operaciones de préstamos morosas.

1. A las garantias concedidas conforme a las presentes bases les sera aplicable el régimen juridico de
recuperacion y cobranza que se especifica en esta base.

2. En caso de ejecucion, se seguira para el conjunto del principal de la operacién garantizada el mismo
régimen juridico de recuperacion y cobranza que corresponda a la parte del principal del crédito no garantizada por
la Juntade Andalucia, de acuerdo con la normativay précticas de las entidades financieras, y no serén de aplicacién
los procedimientos y las prerrogativas de cobranzas previstos en el Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

Corresponderéa a la entidad financiera colaboradora la formulacion de reclamaciones extrajudiciales o el
ejercicio de acciones judiciales por cuenta y en nombre de la Junta de Andalucia para la recuperacion de la totalidad
de los importes impagados de las operaciones financieras objeto de garantia.

www .civil-mercantil.com o 0 @


https://www.civil-mercantil.com/
https://www.facebook.com/CEFCivilMercantil/
https://www.instagram.com/estudioscef/
https://www.linkedin.com/showcase/5096975/
https://twitter.com/CivilMercantil
https://www.youtube.com/user/videoscef

N8 Civil Mercantil

La entidad financiera colaboradora tiene la obligacion tanto de la gestion de recobro, como de la ejecucion
hipotecaria, como de la venta del inmueble que garantiza la hipoteca, por ser quien tiene el titulo ejecutivo.

Los créditos de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia derivados de las garantias concedidas con
cargo a las presentes bases tendran el rango de crédito ordinario en caso de declaraciéon de concurso del deudor
de la operacion financiera garantizada.

3. Antes del dia 15 de cada mes, en caso de impago, la entidad financiera colaboradora informaré sobre las
reclamaciones extrajudiciales fehacientes, amistosas o pre-contenciosas llevadas a cabo para la recuperacion de
los impagos de los préstamos garantizados y, en ultima instancia, en aplicacion de la legislacionvigente, del inicio
del procedimiento de recuperacion de la vivienda en via judicial.

En todo caso, la entidad financiera colaboradora debe comunicar la formalizacion de la demanda de
ejecucion hipotecaria, en cumplimiento de la normativa aplicable.

4. Concluido el proceso de ejecucion mediante la realizacion del inmueble, se procedera a la liquidacion de
la garantia afecta al préstamo fallido conforme a las siguientes reglas:

a) En el caso de que el resultado obtenido sea suficiente para cubrir el importe adeudado, la garantia
guedara sin efectoy la Junta de Andalucia procederd a retirar de la cuenta de deposito la cantidad correspondiente
al importe pendiente de la garantia afecta a dicho préstamo.

b) En el caso de que el resultado obtenido sea menor que el importe adeudado, la Junta de Andalucia
ordenara latransferencia a la entidad financiera colaboradora, con cargo a la garantia, descontada la amortizacion
y hasta cuanto esta alcance, y a la vez recibirade la entidad financiera la parte que le corresponde de la venta del
inmueble, que se obtiene por el peso que tiene el importe de la garantia, descontada la amortizacion, sobre el saldo
de la deuda por todos los conceptos. El resto del producto de la venta le corresponde a la entidad financiera
colaboradora, que lo aplicaré a la amortizacion de deuda.

5. Cualesquiera cantidades recuperadas por otras vias distintas a la ejecucion hipotecaria se distribuiran
entre la entidad financiera colaboradora concedente de la operacion de préstamo hipotecarioy la Junta de Andalucia
con arreglo a lo previsto en los parrafos anteriores.

Decimosexta. Modificaciones de la resoluciéon de concesioén.

1. Toda alteracién de las condiciones y requisitos tenidos en cuenta para la concesion de las garantias
reguladas en las presentes basesy, en todo caso, la obtencién concurrente de otras aportaciones fuera de los casos
permitidos en las normas reguladoras, podra dar lugar a la modificacién de la resolucién de concesion o a su
revocacion, en caso de que dichos cambios supongan el incumplimiento de los requisitos u obligaciones
establecidos para la concesion.

2. Entodo caso, la obtencién concurrente de otras ayudas para la misma finalidad, cuando suimporte supere
el precio de referencia de la vivienda financiada, dara lugar a la modificacion de la resolucion de concesion. La
persona beneficiaria quedara obligada a comunicar al érgano instructor y a las entidades financieras colaboradoras
cualquier circunstancia o eventualidad que pueda afectar sustancialmente a la ejecucion de los fines para los que
fue concedida la garantia.

Decimoséptima. Causas de revocacion de la garantia.
1. Dara lugar a la revocacion de la garantia:

a) El incumplimiento en los destinos del préstamo garantizado.

b) Obtener la garantia sin reunir las condiciones requeridas para ello u ocultando aquéllas que lo hubieran
impedido.

¢) Cuando la persona adquirente no permita someterse a las actuaciones de comprobacion que efectue la
entidad financiera colaboradora o el 6rgano instructor, asi como cualquier otra actuacion, sea de comprobacion o
control financiero, que puedan realizar la Intervencion General de la Junta de Andalucia, el Tribunal de Cuentas o
la Camara de Cuentas de Andalucia.

En estos supuestos, la Secretaria General competente en materia de vivienda, a propuesta del 6rgano

instructor, de oficio o a peticion razonada de la entidad financiera colaboradora, acordard el inicio del procedimiento
de revocacion de la garantia.
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2. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, las personas beneficiarias y las entidades
financieras colaboradoras se someteran al régimen de infracciones y sanciones establecido en la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, General de Subvenciones.

Decimoctava. Base de datos de subvenciones y de operaciones financieras.

1. El 6rgano instructor comunicard a la Base de Datos de Subvenciones de la Junta de Andalucia la
informacion determinada en el articulo 123 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia.

Asimismo, el érgano instructor comunicaré a la Base de Datos de operaciones financieras, como «otras
garantias», la informacién determinada en el articulo 16 de la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria
de Hacienda, Industria y Energia .

2. La presentacion de la solicitud llevara implicitala autorizacién para el tratamiento necesario de los datos
personales de las personas beneficiarias y su comunicacion a la Base de Datos de Subvenciones de la Junta de
Andalucia, conforme se establece en el articulo 123 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica
de la Junta de Andaluciay en el articulo 15 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

Decimonovena. Control.

1. Las entidades financieras colaboradoras quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control que
se efectlen por la Secretaria General competente en materia de vivienda, por la Intervencion General de la Junta
de Andalucia, por la Camara de Cuentas de Andalucia o, en su caso, por el Tribunal de Cuentas, para verificar el
cumplimiento de los requisitos y finalidades de las operaciones financieras acogidas a estas bases.

El régimen de control de las garantias por parte de la Intervencion General de la Junta de Andalucia sera el
de control financiero.

2. Las personas beneficiarias quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control a que se refiere
el parrafo anterior y a las que realicen las entidades financieras colaboradoras.

Vigésima. Informacion béasica sobre proteccién de datos personales.

1. Los datos personales recabados en este procedimiento seran tratados en su condicion de responsable
por la Secretaria General competente en materia de vivienda con la finalidad de llevar a cabo la tramitacion
administrativa que derive de la gestion de este procedimiento, asi como para informar a las personas interesadas
sobre su desarrollo. Tendran la consideracién de encargados del tratamiento las entidades financieras
colaboradoras y el agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo
Econdmico.

El tratamiento de los datos se basara en el cumplimiento de una mision de interés puablico o en el gjercicio
de poder publico. No obstante, determinados tratamientos podran fundamentarse en el consentimiento de las
personas interesadas, de las entidades financieras colaboradoras y del agente financiero del Fondo Publico Andaluz
para la Financiacién Empresarial y el Desarrollo Econdmico, reflejandose esta circunstancia en los correspondientes
formularios de solicitudes.

2. Los datos seran comunicados a las administraciones publicas en el ejercicio de sus competencias cuando
sea necesario para la tramitacién y resolucion de sus procedimientos, o para que la ciudadania pueda acceder de
forma integral a la informacion relativa a una materia.

3. A fin de darle la publicidad exigida al procedimiento, los datos identificativos de las personas interesadas
seran publicados conforme a lo descrito en las presentes bases reguladoras a través de los distintos medios de
comunicacion institucionales de los que dispone la Junta de Andalucia, como diarios oficiales o paginas webs.

Vigesimoprimera. Vigencia y efectos de los convenios de colaboracion.

1. Los convenios que se suscriban con las entidades financieras colaboradoras tendran una vigenciade un
afo, a contar desde el dia de su formalizacion, exclusivamente a efectos de la concesion de hipotecas vinculadas a
las garantias previstas en estas bases.

No obstante, podra acordarse la prorroga del convenio de colaboracion para concesién de garantias de
nuevas operaciones financieras cuando queden todavia cantidades depositadas en las cuentas previstas en la base
tercera no afectas a garantias concedidas.
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Sin perjuicio de lo anterior, dado que los convenios de colaboracién instrumentan una relacion juridica que
comprende no solo el acto de concesion, sino también actuaciones posteriores, estaran vigentes para abarcar éstas.

2. Respecto a los efectos de los convenios de colaboracion, todas las operaciones formalizadas al amparo
de los mismos se regiran, en cuanto a sus efectos y duracion, por lo previsto en las presentes bases reguladoras.

La extincion de los convenios de colaboracion se producira por incurrir en las causas de resolucidnrecog idas
en los mismos.

3. En casode resolucién del convenio de colaboracién, las obligaciones dimanantes tanto del convenio como
de las presentes bases reguladoras con respecto a las garantias, seguiran siendo gestionadas de acuerdo a los
derechos y obligaciones que nacen de las bases y del convenio, vinculando en todo a las partes hasta que se haya
completado su tramitacion, justificacion incluida.
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ANEXO |

Modelo de convenio a suscribir con las entidades financieras como entidades
colaboradoras para la concesién de garantias por la Junta de Andalucia a personas
fisicas mayores de edad hasta 35 afos incluidos con objeto de financiar la adquisicion de
su primera vivienda habitual.

En Sevilla, a ........... de .. de 2023

REUNIDOS

De una parte, D./Dfia. XXXXXXXXXX, en su condicién de Consejera/o de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda, nombrado/a mediante Decreto del Presidente
3/2023, de 3 de abril, por el que se dispone su nombramiento.

De otra parte, D./Dfia. XXXXXXXX, Director/a General de la Agencia de Innovacion y
Desarrollo de Andalucia (en adelante Agencia IDEA), nombrado/a por Decreto 317/2022,
de 30 de agosto, de conformidad con las competencias atribuidas en la Orden de 30 de
abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administraciéon Publica, por la que se dictan
actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion
de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y
otras de caracter financiero.

De otraparte, .....ccoccvveuvenne ,enadelante “............cccoce... ”, con CIF ndmero .................
y domicilio social en .......ccceeueneen. , constituida mediante.............c.......... [indicar, en
su caso, los datos de la escritura de constitucion], [si se tratase de persona juridica
inscrita en registro oficial] e inscrita en con el nimero ...........ccccecce... 110 [N
(en adelante Entidad Financiera, Entidad Financiera Colaboradora o Entidad
Colaboradora). Representada por D./Dfa. ......ccccceevveenne , con DNI numero .................... ,
en su calidad de .................... , en virtud de la escritura de ................... otorgada ante el/la
Notario ................. =] I , con numero de su protocolo ........c.ccccceeeveenee.

Las partes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente, en la representacion
que ostentan, para celebrar el presente convenio, y

EXPONEN:

Primero. El articulo 1.1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion
de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras
de caracter financiero, cre6 el Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y
el Desarrollo Econémico, con naturaleza de fondo carente de personalidad juridica de los
previstos en el articulo 5.5 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica
de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, para
facilitar financiacion reembolsable, mediante operaciones financieras de activo y concesion
de garantias, tanto en régimen de ayudas como en condiciones de mercado, a las empresas,
especialmente a los emprendedores, autébnomos y a las pequefias y medianas empresas.



Mediante el Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivaciéon
econdmica en Andalucia, en su articulo 65 se ha modificado dicho precepto, regulando la
posibilidad de que, cuando una norma con rango de ley asi lo prevea, las personas fisicas
que no actien en condicién de empresarias o profesionales, puedan ser destinatarias
finales de las operaciones financieras de activo y de concesién de garantias y de las
subvenciones para gastos por comisiones e intereses que resulten de las mismas.

A tales efectos, dicha prevision se ha introducido en la disposiciéon adicional
decimosegunda del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, estableciendo la posibilidad de
que las personas fisicas menores de 35 afios adquirentes de una vivienda nueva en Andalucia
puedan ser destinatarias de dichas operaciones, que consistan en garantias de créditos
hipotecarios concedidos por entidades financieras privadas que operen en Andalucia.

Igualmente, se establece que tendran naturaleza de ingresos de Derecho publico las
cantidades procedentes de la recuperacion de las cantidades abonadas por la ejecucién
de las garantias de las operaciones financieras a que se refiere el parrafo anterior.

Por ultimo, se dispone que a dichas operaciones financieras de garantia les sera de
aplicacion la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de Hacienda, Industria
y Energia, por la que se regulan los procedimientos, las condiciones de concesion y otros
aspectos de la gestion de las operaciones financieras de activo y de las garantias de la
Administracion de la Junta de Andalucia y de las entidades vinculadas o dependientes
de la misma, salvo lo previsto respecto de las competencias del agente financiero para
la instruccién y concesién de las garantias, cuyas competencias corresponderan a la
Secretaria General competente en materia de vivienda.

Tras la modificacion del apartado primero de la disposicion adicional decimosegunda
del Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, se ha previsto que puedan ser destinatarias
de operaciones financieras consistentes en garantias de créditos hipotecarios concedidos
por entidades financieras que operen en Andalucia, las personas fisicas mayores de edad
que tengan hasta 35 afios incluidos, adquirentes de su primera vivienda nueva o usada,
que esté situada en un municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se destine
a su domicilio habitual.

Igualmente, se ha modificado la Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de
Hacienda y Administracién Publica , por la que se dictan actos de ejecucion del Decreto-
ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestion de los instrumentos financieros
del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero.

Asimismo, se han aprobado las bases reguladoras para la concesion de garantias
por la Junta de Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta 35 afos incluidos,
con objeto de financiar la adquisicidon de su primera vivienda habitual, y por las que se
efectua convocatoria para que las entidades financieras que pretendan adherirse al
programa como entidades colaboradoras, puedan presentar solicitud para la suscripcion
del convenio de colaboracion.

Finalmente, se prevé que la Consejeria con competencias en materia de hacienda
desarrolle las actuaciones necesarias para el adecuado cumplimiento de las medidas
extraordinarias previstas, y se habilita a la persona titular de la Consejeria con
competencias en materia de vivienda para que pueda modificar mediante orden las bases
reguladoras, salvo la base decimoquinta, al afectar al régimen juridico de las garantias.
En dicha base se establece el detalle del procedimiento de recuperacién de las mismas.

Segundo. El Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias establece en su articulo 10 que:

1. Corresponden a la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda las
competencias que actualmente tiene atribuidas la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio, salvo las competencias en materia de puertos.



2. Se mantienen en la Consejeria Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda
las entidades adscritas actualmente a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio, salvo la Agencia Publica de Puertos de Andalucia. Asimismo,
se le adscriben Cetursa Sierra Nevada, S.A., y el Consorcio Palacio de Exposiciones y
Congresos de Granada.

Mediante Decreto 160/2022, de 9 de agosto, se establece la estructura organica
de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, disponiendo en su
articulo 1 que a la Consejeria le corresponden, entre otras, las competencias atribuidas
a la Comunidad Autébnoma de Andalucia en materia de vivienda y en su articulo 6,
atribuye a la Secretaria General de Vivienda, entre otras funciones, el impulso, ejecucion
y desarrollo de las medidas previstas en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia.

Tercero. El articulo tercero del Decreto-ley 4/2023, de 16 de mayo, por el que se
modifica el Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas
de simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivaciéon
economica en Andalucia, y la Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda
y Administracion Publica, por la que se dictan actos de ejecucién del Decreto-ley 1/2018,
de 27 de marzo, de medidas para la gestion de los instrumentos financieros del Programa
Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero, y se aprueban las
bases reguladoras para la concesion de garantias por la Junta de Andalucia a personas
fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos con objeto de financiar la adquisicion de
su primera vivienda habitual, y por las que se efectua convocatoria para que las entidades
financieras que pretendan adherirse al programa como entidades colaboradoras, puedan
presentar solicitud para la suscripcion del convenio de colaboracion, aprueba las bases
reguladoras para la concesién de garantias por la Junta de Andalucia a personas fisicas
mayores de edad que tengan hasta 35 afios incluidos con objeto de financiar la adquisicion
de su primera vivienda habitual, con base en lo dispuesto en el Decreto-ley 1/2018, de 27
de marzo, y en el Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta
de Andalucia.

Cuarto. En dichas bases se prevé que podran ser entidades colaboradoras, siempre
que suscriban el correspondiente convenio de colaboracién, las entidades financieras
que operen en Andalucia y tengan reconocida una calificacion crediticia minima de
grado de inversién otorgada por una agencia de calificacién crediticia de las admitidas
en el sistema de evaluacion del crédito del Eurosistema, presentada la misma ante la
Consejeria con competencias en materia de vivienda y previo Informe de validacion al
respecto por la Direccion General competente en materia de politica financiera, y que
estén dispuestas a implementar el instrumento de garantia establecido en dichas bases
y a realizar las funciones y cumplir con las obligaciones previstas en las mismas y en
el convenio de colaboracion, no pudiendo recibir ningun tipo de compensacién por el
desarrollo de sus funciones.

Asimismo, deben acreditar ante la Consejeria con competencias en materia de
vivienda, mediante la presentacion de la correspondiente certificacion del Registro de
Entidades de Crédito del Banco de Espana, de la red de oficinas de la que disponen en
Andalucia.

En el caso de las entidades financieras que operen en Andalucia pero que no
dispongan de oficinas en la Comunidad Auténoma, deberan identificar la oficina con
la que actuarian como entidades colaboradoras, y aportar certificacion del Banco de
Espafa acreditativa de desarrollar operaciones en la Comunidad Auténoma.

Dichas entidades financieras otorgaran los préstamos hipotecarios para financiar
las viviendas adquiridas, a cuyo efecto participaran en la gestion de la tramitacion de
la garantia con cargo al Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial



y el Desarrollo Econdémico, incluida la justificacion y control, conforme al convenio de
colaboracién que suscriban, de acuerdo con lo previsto en el articulo 117 del Texto
Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

Habiendo solicitado la entidad financiera XXXXXX adquirir la condicién de entidad
colaboradora para la gestién de dichas garantias y acreditado el cumplimiento de los
requisitos establecidos en las bases reguladoras, procede suscribir el presente convenio
en el que se concretan las actuaciones necesarias para la puesta en marcha de la linea
de garantia de créditos reguladas en las citadas bases reguladoras.

Por todo lo anterior, las partes acuerdan la formalizacion del presente convenio al
cual le seran aplicables las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera. Objeto del convenio y régimen juridico de aplicacion.

El presente convenio tiene por objeto la formalizacion de los pactos y condiciones
definidores de los derechos y obligaciones de las partes, en relacion con la prestacién
de los servicios necesarios para el desarrollo del instrumento financiero regulado en el
Decreto-ley 4/2023, de 16 de mayo, por el que se modifica el Decreto-ley 26/2021, de 14
de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativa y mejora de
la calidad regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia, y la Orden de 30 de
abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica, por la que se dictan
actos de ejecucién del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, de medidas para la gestién
de los instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020
y otras de caracter financiero, y se aprueban las bases reguladoras para la concesion
de garantias por la Junta de Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta 35
anos incluidos con objeto de financiar la adquisicion de su primera vivienda habitual, y
por las que se efectia convocatoria para que las entidades financieras que pretendan
adherirse al programa como entidades colaboradoras, puedan presentar solicitud para
la suscripcién del convenio de colaboracion, consistente en la concesion de garantias
por la Junta de Andalucia a personas fisicas mayores de edad hasta 35 afos incluidos,
con el fin de facilitar el acceso a su primera vivienda, nueva o usada, en régimen de
propiedad, situada en un municipio de la Comunidad Auténoma de Andalucia y destinada
a su domicilio habitual.

La garantia se otorgara sobre nuevos préstamos hipotecarios de financiacion de la
vivienda adquirida y anejos vinculados, otorgados por la entidad financiera colaboradora
XXXXXXXXX, y alcanzara el importe del préstamo que exceda del 80% del precio de
referencia y hasta el 95% del mismo, limite establecido por el articulo 5 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero, sin que puedan ser objeto de financiacion los impuestos
o tasas que graven la adquisicion y financiacion de la vivienda. La garantia alcanzaré el
importe del préstamo que exceda del 80% ciento del precio de referencia y hasta el 95%
del mismo, siendo por tanto como maximo del 15% del precio de referencia.

En virtud de lo anterior y atendiendo a lo solicitado por la entidad financiera
colaboradora XXXXX, las garantias que se otorguen alcanzaran el importe del préstamo
hipotecario que exceda en un xxx% del precio de referencia del mismo.

Las garantias prestadas se regiran por lo dispuesto en el presente convenio de
colaboracién, en las propias bases reguladoras, por las normas de derecho privado
aplicables a las garantias y por la Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de
Hacienda, Industria y Energia, por la que se regulan los procedimientos, las condiciones
de concesiodn y otros aspectos de la gestidon de las operaciones financieras de activo y de



las garantias de la Administracion de la Junta de Andalucia y de las entidades vinculadas
o dependientes de la misma, asi como por lo establecido en las siguientes normas:

a) El Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo de medidas para la gestion de los
instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de
caracter financiero.

b) El Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de
simplificacion administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion
econdmica en Andalucia.

c) La Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

d) El Titulo VII del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la
Junta de Andalucia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo.

e) La Ley del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia vigente.

f) La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

g) La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

h) La Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

i) La Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de la igualdad de género en
Andalucia.

j) La Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteccion integral
contra la violencia de género.

k) El Reglamento de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
aprobado por el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, asi como las demas normas
basicas que desarrollen la citada ley.

[) EI Reglamento de los Procedimientos de Concesién de Subvenciones de la
Administracién de la Junta de Andalucia, aprobado por el Decreto 282/2010, de 4 de mayo.

m) El Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de administracion electrénica,
simplificacion de procedimientos y racionalizacion organizativa de la Junta de Andalucia.

n) La Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

A) La Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la informacion
publica y buen gobierno.

o) La Ley Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales.

p) La Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

q) La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo.

r) La Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

s) El Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario y otras
normas del sistema hipotecario y financiero.

t) El Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

u) El Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Autéonoma de Andalucia y se desarrollan
determinadas Disposiciones de la Ley/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia
de Vivienda Protegida y el Suelo.

v) Decreto 197/2021, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
organizacion y funcionamiento de la Tesoreria General de la Junta de Andalucia y de la
gestion recaudatoria.

w) La Orden de 30 de abril de 2018, de la Consejeria de Hacienda y Administracion
Publica, por la que se dictan actos de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo,
de medidas para la gestion de los instrumentos financieros del Programa Operativo
FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de caracter financiero.



Segunda. Personas beneficiarias de las garantias.

1. De conformidad con lo establecido en la base quinta de las bases reguladoras,
podran ser personas beneficiarias de las garantias las personas fisicas mayores de
edad que tengan hasta 35 afios incluidos en el momento de solicitar la garantia, que
adquieran su primera vivienda sea nueva o usada, que esté situada en un municipio de
la Comunidad Auténoma de Andalucia y que se destine a su domicilio habitual durante al
menos dos afios desde la fecha de adquisicion.

Cuando haya mas de una persona adquirente, todas ellas deberan cumplir los
requisitos establecidos, salvo el de tener hasta 35 afos incluidos en el momento de
solicitar la garantia, que debera cumplirlo al menos una de ellas.

Las personas adquirentes de la vivienda no seran titulares del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio nacional. A estos
efectos, no se considerara que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso
o disfrute cuando:

1.° El derecho recaiga Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda no superior
al 50 por 100 y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.

2° En los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como
consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

2. En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, la persona
beneficiaria debera cumplir también los requisitos legalmente establecidos para el acceso
a la vivienda protegida y contar con la autorizacién correspondiente de la Delegacion
Territorial competente en materia de vivienda de la provincia donde se ubique la misma.

3. No se podra obtener la condicién de persona beneficiaria cuando concurra alguna
de las circunstancias previstas en los apartados 2 y 3 del articulo 13 de la Ley 38/2003, de
17 de noviembre, General de Subvenciones, o se tengan deudas en periodo ejecutivo de
cualquier otro ingreso de Derecho Publico de la Junta de Andalucia, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 116.2 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda
Publica de la Junta de Andalucia, salvo que se trate de deudas aplazadas, fraccionadas o
cuya ejecucion estuviese suspendida. Tampoco podran tener la condiciéon de beneficiarias
las personas sancionadas a que se refieren los apartados 4 y 5 del articulo 116 del citado
Texto Refundido.

4. Para acreditar el cumplimiento de estos requisitos deberan presentarse por las
personas adquirentes de la vivienda, ante la entidad financiera adherida, junto con la
solicitud, los siguientes documentos:

a) Documento acreditativo de la identidad o tarjeta equivalente de las personas
extranjeras residentes en territorio espafiol.

b) Certificado o volante del padrén municipal en el que conste el empadronamiento,
0 en su caso solicitud, en el municipio donde se encuentra situada la vivienda a adquirir.

c) Certificado negativo catastral y nota simple del Servicio de indices del Registro de
la Propiedad de las personas adquirentes de la vivienda, por el que quede constancia de
que cumplen el requisito de no tener en propiedad algun inmueble destinado a vivienda,
con las excepciones sefnaladas en el apartado 1 de la presente estipulacion.

d) Contrato de arras o preacuerdo que acredite el compromiso de compraventa del
inmueble.

e) Declaracion responsable por parte de la persona solicitante de la garantia en la
que manifiesta su compromiso de que la vivienda se va a destinar a domicilio habitual
durante al menos dos afos desde la fecha de adquisicién de la misma.

5. En el caso de tratarse de una vivienda protegida, la documentacion a aportar
sera la autorizacion de la Delegacion Territorial competente en materia de vivienda de
la provincia donde se ubique la misma, no siendo necesario aportar la documentacion
enumerada en los apartados anteriores, salvo la declaracion responsable requerida en



el epigrafe e) del apartado 4, a los efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos
para la concesion de la garantia.

6. A los efectos previstos en esta estipulacion, durante el periodo de dos afios en el
que el beneficiario de la garantia debe destinar la vivienda a domicilio habitual, debera
presentar ante la Secretaria General competente en materia de vivienda un certificado
anual de empadronamiento en la misma.

El citado certificado debera ser presentado en los dos meses siguientes a la fecha
de vencimiento de cada una de las dos primeras anualidades de la operacién financiera
objeto de garantia.

Tercera. Caracteristicas de las garantias, de los préstamos hipotecarios sobre los que
operan y de las viviendas.

1. Una vez firmado el presente convenio de colaboracion, el agente financiero del
Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econémico,
aperturara en la entidad financiera colaboradora XXXXXXXX una cuenta de deposito
con cargo a la cual se constituiran las garantias. El régimen de funcionamiento de la
citada cuenta sera el establecido en el articulo 24 del Decreto 197/2021, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de organizacion y funcionamiento de la Tesoreria
General de la Junta de Andalucia y de la gestién recaudatoria.

El saldo de dichas cuentas sera indisponible en relacion con el importe total de las
garantias concedidas sobre las operaciones financieras y se destinara a responder de los
pagos por ejecucion de las citadas garantias.

Pasara a ser disponible el saldo a medida que vaya disminuyendo el importe de la
garantia concedida como consecuencia de la disminucion del riesgo vivo del principal,
por amortizacién parcial o total, de cada una de las operaciones financieras garantizadas.

2. Las garantias a conceder por cada operacion financiera tendran el importe del
exceso sobre el 80% del precio de referencia de la vivienda habitual a adquirir con un
maximo de hasta el 95% del mismo.

La garantia solo respondera del capital principal, no extendiéndose a intereses,
comisiones ni gastos de ningun tipo, judiciales y extrajudiciales.

Las garantias se concederan con cargo a la linea «Andalucia, financiacion
empresarial», sublinea «Instrumento financiero Garantia vivienda joven», del Fondo
Pudblico Andaluz para la Financiacién Empresarial y el Desarrollo Econémico, al amparo
de lo previsto en el articulo 1 del Decreto-ley 1/2018, de 27 de marzo, hasta que se agote
la cuantia establecida en la base tercera.

3. Elimporte inicial destinado a garantizar la cartera de nuevos préstamos hipotecarios
en el porcentaje indicado, que podra otorgar la entidad financiera colaboradora
XXXXXXXX al amparo del presente convenio, y conforme a la distribucién realizada
por Resolucion de la Secretaria General competente en materia de vivienda de fecha
XXXXXXXX, sera de XXXXXXXX euros, que se constituira en la cuenta indicada en el
apartado 1, con cargo al Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial y el
Desarrollo Econémico.

4 La entidad financiera colaboradora no podra formular nuevas solicitudes de garantia
una vez esté agotada toda la cuantia que le ha sido asignada en la citada Resolucion, sin
perjuicio de que, conforme a lo previsto en las bases reguladoras, le sean asignados mas
fondos como consecuencia de una nueva distribucion.

5. La garantia se otorgara en el momento de formalizacion del préstamo hipotecario
de financiacion de la vivienda adquirida, y anejos vinculados en su caso, quedando
desde ese mismo momento afecta o pignorada la correspondiente cantidad y debiendo
cumplirse los siguientes requisitos:

a) El préstamo se otorgara por la entidad financiera XXXXXXXXXXX que ha suscrito
el convenio de colaboracion.



b) Las operaciones de financiacion deberan instrumentarse mediante un contrato de
préstamo hipotecario, financiado con fondos de la entidad financiera XXXXXXXXXXX,
sin que, con ocasion del otorgamiento del préstamo, se pueda exigir la contratacion de
ningun producto o servicio adicional de la vivienda adquirida, que en todo caso podra ser
voluntario por parte del solicitante.

c) Los contratos de préstamo incorporaran las clausulas que aseguren el correcto
funcionamiento de las garantias otorgadas.

d) El importe del préstamo garantizado debe destinarse exclusivamente al pago del
precio de la vivienda adquirida y financiada, y sus anejos en su caso. Con los fondos
procedentes de estas hipotecas la entidad financiera colaboradora no podra cancelar,
refinanciar o reestructurar ningun tipo de operacién de activo preexistente en esa o
cualquier otra entidad financiera. Esta practica dejaria sin efecto la garantia efectuada
sobre el exceso del 80% del precio de referencia de la vivienda y anejos hipotecados.

e) La vivienda, y anejos en su caso, a financiar, tendran un precio de referencia maximo
de 295.240 euros con caracter general, pudiéndose incrementar el precio un 20% si la
vivienda es eficiente energéticamente en grado A o B, hasta 354.288 euros, conforme al
Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para
la certificacion de la eficiencia energética de los edificios. Se consideran excluidos los
gastos y tributos inherentes a la adquisicion de la vivienda, y la misma debera constituir el
domicilio habitual de la persona o personas beneficiarias de la garantia durante al menos
dos afios, desde la fecha de adquisicion.

f) En caso de que la vivienda que se adquiera sea una vivienda protegida, habran
de cumplirse los requisitos legalmente establecidos para el acceso y transmision de la
vivienda protegida.

6. La garantia sera compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicién de vivienda
siempre que no se exceda del 100% del precio de la misma. En caso de obtencion de
ayudas a la financiacion, éstas deberan destinarse a la correspondiente amortizacién
total o parcial del préstamo hipotecario garantizado.

7. La garantia otorgada quedara sin efecto en el momento en el que el principal del
préstamo hipotecario pendiente de pago sea igual o inferior al 80% de su importe inicial,
procediéndose, en su caso, por la Junta de Andalucia a retirar de la cuenta de depésito
las cantidades correspondientes a la garantia afecta a dicho préstamo que estuvieran
disponibles conforme a lo establecido en la base tercera, apartado 3 de las bases
reguladoras.

8. La comisidén por la constitucion y mantenimiento de la garantia sera del 0% y no
sera exigible ninguna contragarantia por la garantia prestada.

9. En caso de producirse el impago de la operacion objeto de la garantia, se actuara
conforme se establece en la base decimoquinta de las bases reguladoras.

Cuarta. Funciones de la secretaria general competente en materia de vivienda.

Conforme a lo dispuesto en el apartado tercero de la disposicion adicional décimo
segunda del Decreto ley 26/2021 de 14 de diciembre, la persona titular de la Secretaria
General competente en materia de vivienda sera la competente para dictar resolucion
autorizando o denegando en su caso la concesion de la garantia.

Asi mismo le corresponden a la Secretaria General competente en materia de
vivienda las siguientes funciones:

1. Dar publicidad de esta linea de garantias, del convenio suscrito y de las actuaciones
que la entidad financiera colaboradora lleva a cabo para su implementacion.

2. Comprobar las solicitudes de la entidad financiera colaboradora en las que conste
el cumplimiento de los requisitos de las personas jovenes destinatarias del instrumento y
resolver sobre la concesién de la garantia.



3. Efectuar el seguimiento y control de las funciones y obligaciones de la entidad
financiera colaboradora con respecto a la correcta implementacién y ejecuciéon del
presente convenio.

4. Recibir el listado de operaciones formalizadas por la entidad financiera colaboradora
susceptibles de acogerse al instrumento de garantia.

5. No autorizar que se acojan al instrumento de garantia y tomar las medidas
pertinentes para excluir a las operaciones de la cartera de préstamos garantizados
en las que detecte algun incumplimiento o irregularidad de lo dispuesto en las bases
reguladoras.

6. Responder al requerimiento respecto de las obligaciones derivadas de la
garantia, en caso de producirse el impago de la persona destinataria. El pago de la
garantia se autorizara con cargo al instrumento de garantia siempre que la entidad
financiera colaboradora acompairie a este el informe de las actividades de reclamaciones
extrajudiciales, amistosas o pre-contenciosas realizadas por la entidad financiera
colaboradora.

Quinta. Funciones de idea como agente financiero.

De acuerdo con lo establecido en las bases reguladoras y en la estipulacién tercera
del presente convenio de colaboracién, tras la firma del convenio de colaboracién
el agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacién Empresarial y el
Desarrollo Econdmico, aperturara en la entidad financiera colaboradora XXXXXXXX una
cuenta de depdsito con la cuantia de XXXXXX euros, que le ha sido asignada en la
Resolucion de la Secretaria General competente en materia de vivienda por la que se
distribuyen los fondos entre todas las entidades financieras colaboradoras y con cargo a
la cual se constituiran las garantias. Como agente financiero del Fondo, le corresponde
llevar a cabo todas las actuaciones que se establecen en la Orden de la Consejeria de
Hacienda y Administracién Publica, de 30 de abril de 2018, por la que se dictan actos
de ejecucion del Decreto-ley 1/2018, de 27-3-2018, de medidas para la gestiéon de los
instrumentos financieros del Programa Operativo FEDER Andalucia 2014-2020 y otras de
caracter financiero.

Sexta. Obligaciones de la entidad financiera colaboradora.

Con la firma del presente convenio, la entidad XXXXXXXX adquiere la condicién
de entidad financiera colaboradora comprometiéndose a implementar y gestionar el
instrumento de garantia establecido en las bases reguladoras aprobadas por el Decreto-
ley XXXXXXX, y a realizar las funciones y cumplir con las obligaciones previstas en
las mismas y en el presente convenio de colaboracion, no pudiendo recibir ningun tipo
de compensacion por el desarrollo de sus funciones, correspondiéndole las siguientes
obligaciones:

1. Como entidad financiera colaboradora, otorgara los préstamos hipotecarios para
financiar las viviendas adquiridas, a cuyo efecto participara en la gestion de la tramitacion
de las garantias con cargo al Fondo Publico Andaluz para la Financiacion Empresarial
y el Desarrollo Econdémico, incluida la justificacion y control, conforme al convenio de
colaboracién, de acuerdo con lo previsto en el articulo 117 del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

2. Efectuara la verificacién de la documentacién aportada junto a las solicitudes,
asi como del cumplimiento de los requisitos previstos en las bases reguladoras para la
obtencion de la garantia y participara activamente en la difusién del instrumento financiero
de garantia previsto en el presente convenio de colaboracién entre el publico objetivo,
utilizando para ello los medios fisicos y digitales que ofrece la red comercial de la entidad
financiera colaboradora y poniendo a disposicién del publico toda la documentacion
necesaria para efectuar la solicitud de financiacién, asi como el resto de informacién
sobre la aplicabilidad de los fondos.



3. Presentaran y firmaran las solicitudes de las garantias telematicamente, a través
del Registro Electronico Unico de la Junta de Andalucia, en nombre de las personas
interesadas en la obtencion de las garantias, conforme al modelo que se publicard como
anexo a la resolucion de la Secretaria General competente en materia de vivienda, por
la que se publicita la firma del presente convenio de colaboraciéon y se convoca a las
personas fisicas mayores de edad hasta 35 afios incluidos para que puedan solicitar ante
la entidad financiera XXXXXX la concesién de la garantia.

4. Atenderan a los requerimientos que les realicen los 6rganos competentes para la
instruccién y resoluciéon del procedimiento necesarios para la concesion de las garantias.

5. Aportaran, antes del dia 15 de cada mes, la siguiente informacién referida al ultimo
dia del mes anterior:

I) Seguimiento de operaciones de préstamos formalizadas.

La entidad financiera colaboradora remitira a la Secretaria General competente en
materia de vivienda un informe con los datos relativos a las operaciones de préstamos
formalizadas que incluira, entre otros:

a) Los datos de la persona beneficiaria.

b) La identificacion de la vivienda adquirida, haciendo constar si se trata de vivienda
nueva o usada, y en caso de que se trate de una vivienda protegida, el expediente
administrativo y la fecha de la calificacion.

c) El precio y valor de tasacién de la vivienda hipotecada.

d) La fecha de formalizacién del préstamo hipotecario, importe de la operacion del
préstamo hipotecario, porcentaje garantizado, comisién de apertura, tipo de interés,
fecha de vencimiento, principal pendiente, importe mensualidad de interés, importe
mensualidad del principal y, en su caso, fecha de cancelacién.

La informacion aportada debera incluir los datos correspondientes al periodo de
referencia y acumulados desde el comienzo de la gestion del instrumento financiero.

II) Operaciones impagadas.

En el caso de operaciones morosas, la entidad financiera colaboradora informara
mensualmente a la Secretaria General competente en materia de vivienda sobre las
operaciones en las que hayan acaecido impagados, indicando, entre otros, datos de la
persona beneficiaria, porcentaje garantizado, nimero de cuotas impagadas, fecha del
primer impago (antigliedad de la deuda), capital concedido, capital no vencido (saldo
pendiente), capital vencido e impagado, intereses devengados e impagados y total de
deuda vencida y no vencida.

La informacion aportada debera incluir los datos correspondientes al periodo de
referencia y acumulados desde el comienzo de gestion del instrumento financiero.

) Informacién econdmico-financiera y contable.

La entidad financiera colaboradora remitira a la Secretaria General competente en
materia de vivienda y al agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion
Empresarial y el Desarrollo Econdmico la informacion econémico-financiera y contable
para facilitar la contabilizacién y formulacion de cuentas.

6. Habran de comunicar a la Junta de Andalucia, tanto a la Secretaria General
competente en materia de vivienda como al agente financiero del Fondo Publico Andaluz
para la Financiacién Empresarial y el Desarrollo Econdmico, mensualmente la tasa
anual de mora esperada en la cartera, conforme a los modelos de riesgo de crédito que
aplique a sus carteras homologables, reservandose la Junta de Andalucia la facultad de
suspender la concertacion de nuevas garantias o, en su caso, de resolver el convenio de
colaboracion, en el caso de desviacion relevante de dicha tasa.

7. Deberan custodiar y tener a disposicion del 6rgano instructor toda la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los requisitos necesarios para la concesion de las
garantias objeto de estas bases asi como la que refleje las incidencias sobrevenidas en
las operaciones subyacentes garantizadas durante un periodo de cuatro afios desde la
cancelacion de la garantia concedida por la Junta de Andalucia.



8. Le corresponderan las actuaciones de recuperacion de operaciones de préstamos
morosas referidas en las bases reguladoras y en la estipulacion decimoprimera del
presente convenio.

9. Quedan obligadas a someterse a las actuaciones de control que se efectien por la
Secretaria General competente en materia de vivienda, por la Intervencién General de la
Junta de Andalucia, por la Camara de Cuentas de Andalucia o, en su caso, por el Tribunal
de Cuentas, para verificar el cumplimiento de los requisitos y finalidades de las operaciones
financieras acogidas a las bases reguladoras. El régimen de control de las garantias por
parte de la Intervencion general de la Junta de Andalucia sera el de control financiero.

10. Cualquier otra obligacién prevista en las bases reguladoras, en la normativa de
aplicacion y, en su caso, que se acuerden en el seno de la comisién de seguimiento del
presente convenio de colaboracion.

Séptima. Solicitudes de las personas interesadas y procedimiento a seguir por las
entidades financieras colaboradoras.

1. Mediante resolucion unica de la Secretaria General competente en materia de
vivienda se dara publicidad a la firma del presente convenio de colaboracién con la
entidad financiera XXXXXX'y se convocara a las personas fisicas mayores de edad hasta
35 anos incluidos para que puedan solicitar ante esta entidad financiera colaboradora, a
partir del dia de su publicacion en el BOJA, la concesion de la garantia, en los términos
establecidos en las bases reguladoras. A los efectos de dar la publicidad necesaria, la
citada Resolucién se publicitara ademas en el Portal de Transparencia de la Junta de
Andalucia, el Portal de la Junta de Andalucia de la Consejeria con competencias en
materia de vivienda y en el resto de lugares establecidos en las bases y en el convenio.

En todo caso, la entidad financiera colaboradora debera utilizar un sistema que refleje
la fecha y hora de presentacioén de las solicitudes de garantia de las personas fisicas ante
la entidad financiera colaboradora, dentro del plazo establecido en la convocatoria.

2. En dicha solicitud, las personas interesadas autorizaran a la entidad financiera
colaboradora XXXXXXX a la tramitacion de la garantia, le otorgaran la representacion
para la presentacién de la solicitud en su nombre ante la Secretaria General competente
en materia de vivienda, asi como a efectos de notificacién de los actos de tramite y
definitivos del procedimiento para su cumplimentacion y le aportaran la documentacién
que se establece en la estipulacidon segunda del presente convenio para la acreditacién
de los requisitos regulados en las bases, asi como la que en su caso la entidad financiera
colaboradora le requiera.

Las entidades financieras colaboradoras no podran interponer recursos, desistir de
acciones y renunciar a derechos en nombre de las personas interesadas, salvo que éstas
les otorguen una representacion expresa para estas actuaciones.

3. En la solicitud se recogeran y deberan cumplimentarse los siguientes extremos:

a) Los datos identificativos de la entidad financiera colaboradora y de quien la
represente.

b) Datos identificativos de la persona fisica solicitante de la garantia.

c) A efectos de remitir el aviso de informacién sobre la puesta a disposicién de
una notificacion en el Sistema de Notificaciones Telematicas de la Junta de Andalucia,
a que se refiere la base decimosegunda, dispositivo electrénico y direccion de correo
electronico de la entidad financiera colaboradora.

d) Conforme a lo establecido en la base quinta, declaracién de que ninguno de los
adquirentes es titular de otra vivienda.

e) Identificacién de la vivienda objeto de la compra con referencia catastral, y precio
y valor de tasacion de la misma, asi como superficie Util y construida de la vivienda y, en
Su caso, anejos vinculados.

f) Importe del préstamo hipotecario autorizado.

g) Debera hacerse constar en la solicitud que la persona solicitante de la garantia:



1.° Cumple con los requisitos exigidos para obtener la garantia regulada en las bases
reguladoras.

2.° Se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
frente a la Seguridad Social, en el pago de obligaciones por reintegro de subvenciones y
que no tiene pendiente de pago ninguna deuda en periodo ejecutivo con la Administracién
de la Junta de Andalucia, salvo que se trate de deudas aplazadas, fraccionadas o cuya
ejecucion estuviese suspendida.

3.° No se halla incursa en ninguna de las circunstancias que prohiben obtener
la condicién de persona beneficiaria, de conformidad con lo establecido en las bases
reguladoras.

4.° No ha solicitado ni obtenido otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos
solicitados y, en su caso, concedidos, para la misma finalidad, por cualesquiera
administraciones publicas o entes publicos o privados, nacionales o internacionales. En
caso contrario, debera indicar la entidad concedente, fecha e importe.

4. La solicitud incluira la certificacion de la entidad financiera colaboradora de que la
persona o personas solicitantes de la garantia cumplen con los requisitos establecidos en
las bases reguladoras.

5. A los efectos establecidos en este convenio, la entidad financiera colaboradora X XXX
ha designado como representante de la misma a XXXXX, unico interlocutor valido con la
Secretaria General competente en materia de vivienda, asi como un suplente del mismo
para que actle en ausencia del anterior a XXXXXXX, a fin de realizar las comunicaciones
que se deriven del convenio de colaboraciéon. Y como direccion electrénica habilitada de
dicha entidad para la notificacion de los actos administrativos XXXXX.

6. Las solicitudes de las garantias iran dirigidas a la Secretaria General competente
en materia de vivienda, y se presentaran por el representante XXXXXXXXX de la entidad
financiera colaboradora, concedente del préstamo hipotecario, una vez comprobado el
cumplimiento de requisitos y autorizado el préstamo, en el Registro Electrénico Unico de
la Junta de Andalucia, conforme al modelo que se publicara como anexo a la Resolucion
de la Secretaria General competente en materia de vivienda referida en el apartado 1 de
esta estipulacion.

7. La presentacion de la solicitud conllevara la autorizacién al érgano instructor para
recabar las certificaciones o la remision de datos de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, de la Tesoreria General de la Seguridad Social y de la Consejeria con
competencias en materia de hacienda a las que hace referencia el articulo 120.2 del
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia,
efectuandose de oficio por el 6rgano gestor las correspondientes comprobaciones.

8. El plazo de presentacion de las solicitudes comenzara para cada entidad financiera
colaboradora el mismo dia que el de la presentacion de las solicitudes por las personas
interesadas, y permanecera abierto hasta que se agote la cuantia que tenga asignada la
entidad financiera colaboradora.

9. Seran inadmitidas las solicitudes presentadas en caso de haberse agotado la cuantia
asignada a cada entidad financiera colaboradora. La resolucion de inadmisién sera notificada
a la entidad financiera colaboradora en los términos de los articulos 40 a 44 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre. La entidad financiera colaboradora no podra formular solicitudes
una vez se haya dispuesto de toda la cuantia del depdsito asignado a este fin, todo ello sin
perjuicio de lo previsto en el apartado 9 de la base sexta de las bases reguladoras.

Octava. Instruccion y resolucién del procedimiento. notificacion, silencio y recursos.

1. El 6rgano competente para la ordenacién e instruccion del procedimiento sera el
Servicio con competencias en materia de vivienda protegida de la Secretaria General
competente en materia de vivienda, que emitira propuesta sobre la concesion de la
correspondiente garantia.



2. Una vez presentada la solicitud de la garantia, de conformidad con el articulo 68
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, si la solicitud no reuniese los datos exigidos en las
bases reguladoras, el érgano instructor requerira telematicamente a la entidad financiera
colaboradora solicitante para que, en el plazo de diez dias habiles a contar desde el
siguiente al del requerimiento, se subsane la falta, con indicacion de que, en caso
contrario, se tendra por desistida la solicitud de la garantia, previa resolucion que debera
ser dictada en los términos del articulo 21 de la referida ley.

3. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 71.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
la instruccion y resolucion de las solicitudes se efectuara siguiendo el orden correlativo de
entrada en el Registro Electrénico Unico de la Administracién de la Junta de Andalucia.
Analizada la solicitud de la garantia, el érgano instructor, con base en las declaraciones
contenidas en el formulario de solicitud y de la certificacion emitida por la entidad
financiera colaboradora, dictara propuesta de resolucion sobre concesion o denegacion
de la garantia.

4. En caso de propuesta de resolucion sobre concesion de la garantia, se elevara a la
Secretaria General competente en materia de vivienda para que se dicte la resolucion, la
cual se comunicard a la entidad financiera colaboradora telematicamente en los términos
establecidos en las bases reguladoras.

5. En caso de propuesta de resolucion, estimatoria en parte o denegatoria, se
concedera a la entidad financiera colaboradora un plazo de diez dias para alegar y
presentar los documentos vy justificaciones que estime pertinente, en los términos del
articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Presentadas las alegaciones, el 6rgano
instructor analizara las mismas, comprobara la documentacién aportada y formulara
la propuesta de resolucién definitiva. La Secretaria General competente en materia de
vivienda dictard la resolucion de concesion, la cual se comunicara a la entidad financiera
colaboradora telematicamente en los términos de la base reguladora decimosegunda.

6. En la resolucién se hara constar, ademas de los datos de la persona beneficiaria
y de la entidad financiera colaboradora, los datos de la vivienda objeto de financiacion,
la cuantia de la garantia, la constitucion de la misma con cargo a la cuenta de depésito
prevista en la base tercera de las bases reguladoras, la identificacion e importe del
préstamo hipotecario subyacente y su plazo de vigencia, estableciendo un plazo maximo
de 3 meses para la formalizacion del citado préstamo. Se prevera como condicién
resolutoria el incumplimiento total de los fines para los que se concedio la garantia.

7. El 6rgano instructor notificard a la entidad financiera colaboradora XXXX la
concesion o denegaciéon de la garantia al solicitante. Cuando asi lo haya indicado en
su solicitud, la persona interesada podra ser informada mediante correo electronico de
la remisién a la entidad financiera colaboradora, de las notificaciones referidas en los
apartados anteriores, relativas a la tramitacion y resolucién de la garantia.

8. Las notificaciones de los actos relativos al procedimiento de concesion de las
garantias reguladas en las bases reguladoras se realizaran de forma individual, a través
del Sistema de Notificaciones Electrénicas de la Junta de Andalucia en la sede electrénica
habilitada para la practica de notificaciones electronicas https://www.juntadeandalucia.
es/notificaciones. Si el envio de la notificacidn electrénica no fuera posible por problemas
técnicos, el organo instructor efectuara la notificacion por los medios previstos en la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comun.

9. El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion del procedimiento sera de un
mes desde la fecha de presentacién de la solicitud en el Registro Electronico Unico de
la Junta de Andalucia. Dicho plazo podra ser suspendido en los supuestos establecidos
en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Transcurrido tal plazo sin que se
notifique resolucidon expresa, la solicitud se entendera desestimada.

10. Contra la resolucion, que agota la via administrativa, se podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia de Sevilla en el plazo de dos meses contados a partir del



dia siguiente al de la recepcion de la notificacion de la resolucion, si fuera expresa, o en
el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a aquel en que se produzca el
acto presunto.

Potestativamente, se podra interponer recurso de reposicion ante la persona titular de
la Secretaria General competente en materia de vivienda en el plazo de un mes a partir del
dia siguiente al de la recepcion de la notificacion de la resolucion, si fuera expresa, o en
cualquier momento a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con lo establecido
en las bases reguladoras, se produzca el acto presunto, segun lo dispuesto en los articulos
123 y 124 de la citada Ley 39/2015, de 1 de octubre.

11. Las personas beneficiarias quedan obligadas a someterse a las mismas actuaciones
de control referidas en el apartado 9 de la estipulacion sexta y a las que realicen las
entidades financieras colaboradoras.

Novena. Informacion sobre la disponibilidad financiera.

1. El 6rgano instructor, a solicitud de la entidad financiera colaboradora, informara, en
el plazo maximo de dos dias habiles a contar desde la peticién, sobre la disponibilidad
financiera de la cantidad asignada a dicha entidad.

Se entendera por disponibilidad financiera como aquella referida al momento en el que
se suministre la informacion que resulta de disminuir la disponibilidad inicialmente asignada
o modificada, en el importe de las garantias tanto concedidas como solicitadas pendientes
de resolver.

2. La informacion sobre disponibilidad financiera a que se refiere el apartado anterior
no implicara el reconocimiento de derechos y, en particular, no acredita la existencia de
disponibilidad financiera en el momento de la concesién.

Décima. Modificaciones de la resolucién de concesion y causas de revocacion de la
garantia.

1. Toda alteracion de las condiciones y requisitos tenidos en cuenta para la concesion
de las garantias reguladas en las bases reguladoras y el presente convenio y, en todo
caso, la obtencién concurrente de otras aportaciones fuera de los casos permitidos en las
normas reguladoras, podra dar lugar a la modificacion de la resolucién de concesién o a su
revocacion, en caso de que dichos cambios supongan el incumplimiento de los requisitos
establecidos para la concesion.

2. En todo caso, la obtenciéon concurrente de otras ayudas para la misma finalidad,
cuando su importe supere el precio de referencia de la vivienda financiada, dara lugar a
la modificacion de la resolucién de concesion. La persona beneficiaria quedara obligada
a comunicar al érgano instructor y a la entidad financiera colaboradora XXXX, firmante
del presente convenio, cualquier circunstancia o eventualidad que pueda afectar
sustancialmente a la ejecucion de los fines para los que fue concedida la garantia.

3. Dara lugar a la revocacion de la garantia:

a) El incumplimiento en los destinos del préstamo garantizado.

b) Obtener la garantia sin reunir las condiciones requeridas para ello u ocultando
aquéllas que lo hubieran impedido.

¢) Cuando la persona adquirente no permita someterse a las actuaciones de
comprobacion que efectie la entidad financiera colaboradora o el érgano instructor, asi
como cualquier otra actuacion, sea de comprobacién o control financiero, que puedan
realizar la Intervencion General de la Junta de Andalucia, el Tribunal de Cuentas o la
Camara de Cuentas de Andalucia.

En estos supuestos, la Secretaria General competente en materia de vivienda, a
propuesta del érgano instructor, de oficio o a peticién razonada de la entidad financiera
colaboradora, acordara el inicio del procedimiento de revocacion de la garantia.

4. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, las personas beneficiarias
y las entidades financieras colaboradoras se someteran al régimen de infracciones vy
sanciones establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.



Decimoprimera. Actuaciones de recuperacién de operaciones de préstamos morosos.

1. A las garantias concedidas les sera aplicable el régimen juridico de recuperacion
y cobranza que se especifica a continuacién, de conformidad con lo establecido en las
bases reguladoras.

2. En caso de ejecucion, se seguira para el conjunto del principal de la operacion
garantizada el mismo régimen juridico de recuperacion y cobranza que corresponda a
la parte del principal del crédito no garantizada por la Junta de Andalucia, de acuerdo
con la normativa y practicas de las entidades financieras, y no seran de aplicacion los
procedimientos y las prerrogativas de cobranzas previstos en el Texto Refundido de la
Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

Correspondera a la entidad financiera colaboradora XXXXXXXXXX la formulacién de
reclamaciones extrajudiciales o ejercicio de acciones judiciales por cuenta y en nombre
de la Junta de Andalucia para la recuperacion de la totalidad de los importes impagados
de las operaciones financieras objeto de garantia.

La entidad financiera colaboradora tiene la obligacion tanto de la gestién de recobro,
como de la ejecucién hipotecaria, como de la venta del inmueble que garantiza la
hipoteca, por ser quien tiene el titulo ejecutivo.

Los créditos de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia derivados de las
garantias concedidas con cargo a las presentes bases tendran el rango de crédito
ordinario en caso de declaraciéon de concurso del deudor de la operacion financiera
garantizada.

3. Antes del dia 15 de cada mes, en caso de impago, la entidad financiera
colaboradora informara sobre las reclamaciones extrajudiciales fehacientes, amistosas o
pre-contenciosas llevadas a cabo para la recuperacién de los impagos de los préstamos
garantizados y, en ultima instancia, en aplicacién de la legislacion vigente, del inicio del
procedimiento de recuperacion de la vivienda en via judicial.

En todo caso, la entidad financiera colaboradora debe comunicar la formalizacion de
la demanda de ejecucion hipotecaria, en cumplimiento de la normativa aplicable.

4. Concluido el proceso de ejecucion mediante la realizaciéon del inmueble, se
procedera a la liquidaciéon de la garantia afecta al préstamo fallido conforme a las
siguientes reglas:

a) En el caso de que el resultado obtenido sea suficiente para cubrir el importe
adeudado, la garantia quedara sin efecto y la Junta de Andalucia procedera a retirar de la
cuenta de depésito la cantidad correspondiente al importe pendiente de la garantia afecta
a dicho préstamo.

b) En el caso de que el resultado obtenido sea menor que el importe adeudado, la Junta
de Andalucia ordenara la transferencia a la entidad financiera colaboradora, con cargo a
la garantia, descontada la amortizacién y hasta cuanto esta alcance, y a la vez recibira de
la entidad financiera la parte que le corresponde de la venta del inmueble, que se obtiene
por el peso que tiene el importe de la garantia, descontada la amortizacion, sobre el saldo
de la deuda por todos los conceptos. El resto del producto de la venta le corresponde a la
entidad financiera colaboradora, que lo aplicara a la amortizacion de deuda.

5. Cualesquiera cantidades recuperadas por otras vias distintas a la ejecucién
hipotecaria se distribuiran entre la entidad financiera colaboradora concedente de la
operacién de préstamo hipotecario y la Junta de Andalucia con arreglo a lo previsto en
los parrafos anteriores.

Decimosegunda. Publicidad y promocion.

1. A los efectos de dar la publicidad necesaria a la firma del presente convenio de
colaboracidn, se emitira un extracto basico de las caracteristicas fundamentales del
mismo para su publicacién en el Portal de la Transparencia de la Junta de Andalucia y en
el BOJA.

2. En cualquier tipo de publicidad que se realice de las actividades comprendidas en
este convenio, sobre cualquier soporte técnico o formato, los logotipos que pretendan



utilizarse respetaran, en todo caso, los criterios del manual de identidad corporativa de la
Junta de Andalucia que resulten de aplicacién asi como el nombre y marcas y logos de la
entidad financiera colaboradora.

3. La entidad financiera colaboradora participara activamente en la difusion del
instrumento financiero de garantia previsto en el presente convenio entre el publico
objetivo, utilizando para ello los medios fisicos y digitales que ofrece la red comercial
de la entidad financiera colaboradora y poniendo a disposicion del publico toda la
documentacion necesaria para efectuar la solicitud de financiacion, asi como el resto de
informacion sobre la aplicabilidad de los fondos.

4. La publicidad se sometera a la comision de seguimiento del convenio de
colaboracién o sera remitida previamente a la otra parte, para su aprobacion.

Decimotercera. Comision de Seguimiento.

1. Con el objetivo de asegurar la maxima eficacia en la consecucion de los fines
que justifican la firma del presente convenio, se constituye una comisién de seguimiento
que estara integrada por dos representantes de la Secretaria General competente en
materia de vivienda, dos representantes de la entidad financiera colaboradora y por dos
representantes del agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la Financiacion
Empresarial y el Desarrollo Econémico.

2. La comision de seguimiento del presente convenio se reunira, al menos, dos veces
al afo, o cuantas veces lo requiera, si asi lo estimasen las partes de comun acuerdo, o a
instancia de cualquiera de los miembros.

3. Las decisiones y acuerdos de la comision de seguimiento se adoptaran en todo
caso por mayoria entre las partes intervinientes.

4. Las funciones especificas de la comisién de seguimiento son las siguientes:

a) Coordinar, supervisar y realizar el seguimiento de las actuaciones practicadas en la
ejecucion del convenio.

b) Registrar y analizar las incidencias surgidas.

c) Proponer y aprobar cuantas medidas y acciones correctoras se consideren
oportunas para la adecuada gestidn del instrumento financiero de garantias.

d) Elaborar los informes sobre la ejecucion del convenio o de la gestion del instrumento
financiero de garantias a peticion de cualquiera de las partes.

e) Resolver cualquier problema de interpretaciéon y o cumplimiento que pueda surgir
entre las partes en la ejecucién del presente convenio.

f) Aprobar, si procede, la publicidad que se les someta a examen por cualquiera de
las partes.

5. Para ello, tendran acceso, a la informacion disponible, que podran solicitar en
cualquier momento, para lograr el efectivo cumplimiento de los objetivos de este convenio.

Decimocuarta. Vigencia del convenio.

1. El presente convenio tendra una vigencia de un afio, a contar desde el dia de su
formalizacion, exclusivamente, a efectos de la concesidn de hipotecas vinculadas a las
garantias previstas en las bases reguladoras y en el presente convenio.

No obstante, podra acordarse la prorroga del convenio de colaboracién para
concesion de garantias de nuevas operaciones financieras, cuando queden todavia
cantidades depositadas en la cuenta abierta en la entidad financiera colaboradora X XXX
no afectas a garantias concedidas.

Sin perijuicio de lo anterior, dado que los convenios de colaboracién instrumentan una
relacién juridica que comprende no sélo el acto de concesion, sino también actuaciones
posteriores, estaran vigentes para abarcar éstas.

2. Respecto a los efectos y duracion del presente convenio de colaboracion, todas
las operaciones formalizadas al amparo del mismo se regiran, en cuanto a sus efectos y
duracion, por lo previsto en las bases reguladoras.



La extincion de este convenio de colaboracién se producira por incurrir en alguna de
las causas de resolucion recogidas en la clausula decimoséptima del presente convenio.

3. En caso de resolucion de este convenio de colaboracién, las obligaciones
dimanantes tanto del mismo como de las bases reguladoras con respecto a las garantias,
seguiran siendo gestionadas de acuerdo a los derechos y obligaciones que nacen de las
bases y del convenio, vinculando en todo a las partes hasta que se haya completado su
tramitacion, justificacion incluida.

Decimoquinta. Entidad financiera colaboradora con baja ejecucién.

1. En el supuesto de que la entidad financiera colaboradora XXXXXX, transcurridos
tres meses desde la publicacién en el BOJA de la Resolucién de la Secretaria General
competente en materia de vivienda por la que se convoca a las personas fisicas mayores
de edad hasta 35 afios incluidos para la solicitud de las garantias, no haya concedido
préstamos hipotecarios respaldados por, al menos, el 20% del depdsito efectuado por
la Comunidad Autonoma de Andalucia, serd considerada entidad financiera con baja
ejecucion.

En tal supuesto, oida la entidad financiera colaboradora en la comisién de seguimiento
del presente convenio, se procedera, en su caso, a la retirada de los fondos depositados
que no estén afectos a operaciones hipotecarias vigentes. Los fondos retirados
seran repartidos con el mismo criterio inicial proporcional al nimero de oficinas en
Andalucia, establecido en las bases reguladoras, entre el resto de entidades financieras
colaboradoras firmantes de los convenios de colaboracion. En el supuesto de que no
quedasen entidades restantes, se retirara por la Junta de Andalucia el importe, quedando
el mismo a disposicion de la firma de nuevos convenios de colaboracion con terceras
entidades financieras.

Decimosexta. Modificacion del convenio.

Las partes se comprometen a revisar los términos acordados en el presente
convenio en el caso de que cualquiera de ellas entendiera que se ha producido un
cambio significativo en los parametros que han servido de base para su elaboracién.
En todo caso, la modificacién debe quedar condicionada al cumplimiento estricto de las
estipulaciones contempladas en las bases reguladoras.

Decimoséptima. Resolucién del convenio.

Son causas de extincion:

1. El incumplimiento de las actuaciones que constituyen su objeto.

2. Incurrir en causa de resolucion.

Son causas de resolucion

a) El transcurso del plazo de vigencia del convenio sin haberse acordado la prérroga.

b) El acuerdo unanime de los firmantes.

c¢) Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.

d) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores previstas en el presente convenio,
en las bases reguladoras o en la legislacién vigente.

3. En caso de resolucion, las obligaciones dimanantes tanto del presente convenio
como de las bases reguladoras con respecto a las garantias, seguiran siendo gestionados
de acuerdo a los derechos y obligaciones que nacen del presente convenio, vinculando
en todo a las partes hasta que se haya completado su tramitacion, justificacion incluida.

4. Resuelto por cualquier motivo el convenio y con independencia de la resolucion
de conflictos en los términos expuestos en la estipulacidn siguiente, la entidad financiera
colaboradora XXXXX se compromete a realizar cuantas actuaciones fueran necesarias,
y a la mayor brevedad, para efectuar el traspaso de los expedientes, y la documentacion
adicional que dispusiere en relacién con los mismos, a la Secretaria General competente
en materia de vivienda.



Decimoctava. Resolucion de conflictos.

Las partes acuerdan que todo litigio, discrepancia o reclamacion resultantes de la
ejecucion o interpretacion del presente convenio o cualquier asunto que apareciese
debido o en conexiéon con este convenio, debera referirse en primera instancia a la
Comision de Seguimiento, que intentaran resolver el conflicto.

Decimonovena. Naturaleza y jurisdiccién competente.

El presente convenio tiene naturaleza administrativa y se halla excluido del ambito
de aplicacion de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafol de las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en virtud de
lo establecido en el articulo 6, apartado 2, del referido cuerpo legal, quedando sujeto a
las normas imperativas de Derecho Publico que regulan los convenios y, en concreto, a
lo previsto en el Capitulo VI del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Para resolver cuantas cuestiones se susciten entre las partes en relacion con el
cumplimiento del mismo, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los
organos del orden jurisdiccional contencioso-administrativo competentes.

Vigésima. Confidencialidad y tratamiento de datos de caracter personal.

1. Las partes se comprometen y obligan a tratar de modo confidencial cualesquiera
datos de informacion de caracter personal que traten en virtud de este convenio de
colaboracién, y a cumplir adecuadamente y en todo momento, las disposiciones
contenidas en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de datos
Personales y garantia de los derechos digitales, asi como con arreglo a lo dispuesto por
el Reglamento (UE) 2016/679, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento
de datos personales y a la libre circulacién de estos datos. (Reglamento General de
Proteccidon de Datos Personales), y en cualesquiera otras normas vigentes o que en el
futuro puedan promulgarse sobre la materia.

2. La entidad financiera colaboradora XXXXXX, mediante clausula incorporada al
efecto en la solicitud de financiacién y/o en el contrato que, en su caso, formalice con
el solicitante, recabara el consentimiento de los afectados para tratar sus datos y para
cederlos a la Secretaria General competente en materia de vivienda, que se constituira
desde la recepcion de los mismos en responsable del tratamiento de los datos recibidos
y los tratara con arreglo a la normativa vigente y con la unica finalidad de tramitar las
garantias.

3. Las partes se obligan a adoptar y mantener las medidas de indole técnica y
organizativa necesarias para garantizar la seguridad de los datos y evitar su alteracién,
pérdida y tratamiento o acceso no autorizado, segun el nivel de seguridad exigible
conforme a lo establecido en el Reglamento, y en cualquier otro que lo modifique o
sustituya en el futuro. Dichas medidas seran, como minimo las de los niveles basicos y
medios definidos en el Reglamento, y se refieren a los ficheros, centros de tratamiento,
locales, equipos, sistemas, programas, comunicaciones mantenidas entre las partes y
personas que intervengan en el tratamiento.

Asimismo, el érgano instructor comunicara a la Base de Datos de Operaciones
Financieras como «otras garantias», la informacion determinada en el articulo 16 de la
Orden de 23 de septiembre de 2019, de la Consejeria de Hacienda, Industria y Energia, por
la que se regulan los procedimientos, las condiciones de concesion y otros aspectos de la
gestién de las operaciones financieras de activo y de las garantias de la Administracion de
la Junta de Andalucia y de las entidades vinculadas o dependientes de la misma.

4. El 6rgano instructor comunicara a la Base de Datos de Subvenciones de la Junta
de Andalucia la informacién determinada en el articulo 123 del Texto Refundido de la Ley



General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia. La presentacion de la solicitud
llevara implicita la autorizacion para el tratamiento necesario de los datos personales
de las personas beneficiarias y su comunicacion a dicha Base de Datos, conforme
se establece en el articulo 123 del Texto Refundido de la ley General de la Hacienda
Pudblica de la Junta de Andalucia, y en el articulo 15 de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de
Transparencia Publica de Andalucia.

5. Los datos personales recabados en este procedimiento seran tratados en su
condicion de responsable por la Secretaria General competente en materia de vivienda
con la finalidad de llevar a cabo la tramitacién administrativa que derive de la gestién
de este procedimiento, asi como para informar a las personas interesadas sobre su
desarrollo. Tendran la consideracion de encargados del tratamiento las entidades
financieras colaboradoras y el agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la
Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico.

El tratamiento de los datos se basara en el cumplimiento de una misién de interés
publico o en el ejercicio de poder publico. No obstante, determinados tratamientos podran
fundamentarse en el consentimiento de las personas interesadas, de las entidades
financieras colaboradoras y del agente financiero del Fondo Publico Andaluz para la
Financiacion Empresarial y el Desarrollo Econdmico, reflejandose esta circunstancia en
los correspondientes formularios de solicitudes.

6. Los datos serdn comunicados a las administraciones publicas en el ejercicio
de sus competencias cuando sea necesario para la tramitacion y resolucién de sus
procedimientos, o para que la ciudadania pueda acceder de forma integral a la informacion
relativa a una materia.

7. A fin de darle la publicidad exigida al procedimiento, los datos identificativos de las
personas interesadas seran publicados conforme a lo descrito en las estipulaciones del
presente convenio a través de los distintos medios de comunicacion institucionales de los
que dispone la Junta de Andalucia, como diarios oficiales o paginas webs.

Y en prueba de conformidad, las partes firman el presente convenio en tres ejemplares
y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.
La Consejera de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda; el Director General de la
Agencia de Innovacién y Desarrollo de Andalucia.
La entidad financiera XXXX
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Consejeria de Fomento, Articulacién del
Territorio y Vivienda
Secretaria General de Vivienda

Junta de Andalucia

ADQUISICION DE SU PRIMERA VIVIENDA HABITUAL A PERSONAS FiSICAS, MAYORES DE EDAD, DE
HASTA 35 ANOS INCLUIDOS" (Codigo de procedimiento 25368)

CONVOCATORIA/EJERCICIO:

1. DATOS DE LA ENTIDAD FINANCIERA Y DE LA REPRESENTANTE
RAZON SOCIAL/DENOMINACION:

APELLIDOS Y NOMBRE DE LA PERSONA REPRESENTANTE: SEXO:  |DNI/NIE/NIF:
[IHCIM

ACTUA EN CALIDAD DE:

APELLIDOS Y NOMBRE DE LA PERSONA INTERLOCUTORA CON LA ADMINISTRACION DNI/NIE:

CORREQ ELECTRONICO para comunicaciones.

PERSONA INTERLOCUTORA CON LA ADMINISTRACION SUPLENTE DNI/NIE:

CORREQ ELECTRONICO para comunicaciones.

2. NOTIFICACION ELECTRONICA OBLIGATORIA

Las notificaciones que proceda practicar se efectuaran por medios electronicos a través del sistema de notificaciones de la
Administracion de la Junta de Andalucia y se tramitara su alta en caso de no estarlo (1).

Indique un correo electronico y, opcionalmente, un nimero de teléfono movil donde informar sobre la notificacion practicada en el
sistema de notificaciones.

Correo electrénico: Ne teléfono movil:

(1) Debe acceder al sistema de notificaciones con su certificado electrénico u otros medios de identificacion electrénica; puede encontrar mas
informacién sobre los requisitos necesarios para el uso del sistema y el acceso a las notificaciones en la direccién:
https://www.juntadeandalucia.es/notificaciones.

3. DECLARACIONES
La entidad financiera solicitante DECLARA:

Que tiene reconocida una calificacion crediticia minima de grado de inversion otorgada por una agencia de calificacion
[] crediticia de las admitidas en el sistema de evaluacion del crédito del Eurosistema, con Informe de valoracion de la Direccion
General con competencias en materia de politica financiera.

Que dispone de una red de oficinas en Andalucia; en caso de no disponer de la misma se debera identificar la oficina con la
que actuaran como entidad colaboradora y aportar certificacion del Banco de Espafia acreditativa de desarrollar operaciones
en la Comunidad Auténoma.

U]
[] Se cumplen los requisitos establecidos en las bases reguladoras aprobadas por el Decreto-Ley de regulacion.
U]

Se Ct())IMI?gOMETE, previa suscripcion del Convenio de Colaboracién, a cumplir con todos los requisitos y obligaciones en el
establecidas.
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4. DOCUMENTACION

Presento copia de la siguiente documentacion: (en cualquier momento la administracién podra requerir original de todos o algin
documento, por lo que debe conservar los originales durante toda la tramitacién de la ayuda)

Designacion de la persona interlocutora vélida, y de la persona interlocutora valida suplente, habilitadas para las
[] comunicaciones con la administracion. Y acreditacion de tener capacidad suficiente para llevar a cabo todas las obligaciones
y funciones establecidas en el convenio de colaboracién, en representacion de la Entidad Financiera.

0 Acreditacion del representante la Entidad Financiera para la suscripcion del Convenio de Colaboracién, si fuera distinta de la
anterior.

Acreditacion que la Entidad Financiera tiene reconocida una Calificacion Crediticia minima de grado de inversion otorgada
[] por una agencia de Calificacién Crediticia de las admitidas en el sistema de evaluacién del crédito del Eurosistema, con
informe de valoracién de la Direccién General con competencias en materia de politica financiera.

Certificacion del Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espafia, de la disposicion de una red de oficinas en Andalucia.
Las entidades financieras que operen en Andalucia pero que no dispongan de oficinas en la Comunidad Auténoma, deberan

O aportar certificacion del Banco de Espafia acreditativa de desarrollar operaciones en la Comunidad Auténoma de Andalucia e
identificar la oficina con la que actuaran como entidades colaboradoras.

DOCUMENTOS EN PODER DE LA ADMINISTRACION DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Ejerzo el derecho a no presentar los siguientes documentos que obran en poder de la Administracion de la Junta de Andalucia o de
sus Agencias, e indico a continuacion la informacion necesaria para que puedan ser recabados:
Fecha de emision Procedimiento en el que se

Documento Consejeria/Agenciay Organo 0 presentacion emitio o en el que se presento

© ® N o O A W N e

10

DOCUMENTOS EN PODER DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Ejerzo el derecho a no presentar los siguientes documentos que obran en poder de otras Administraciones Publicas, e indico a
continuacion la informacion necesaria para que puedan ser recabados:

Fecha de emision Procedimiento en el que se

Documento Consejeria/Agenciay Organo 0 presentacion emitio o en el que se presento

© ® N o oA W N e
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5. DECLARACION, LUGAR, FECHA Y FIRMA

La persona abajo firmante DECLARA, bajo su expresa responsabilidad, que son ciertos cuantos datos figuran en la presente solicitud,
asi como en la documentacion adjunta y SOLICITA la concesion de la adhesion al programa de garantias a menores de 35 afios con
objeto de financiar la adquisicion de vivienda habitual, mediante la suscripcién del correspondiente convenio de colaboracion.

En , alafechade la firma electrénica.

Fdo.:

ILMO./A. SR./A. SECRETARIA GENERAL DE VIVIENDA
Cédigo Directorio Comdn de Unidades Orgénicasy Oficinas: [A]0] 1]o[1]4] 1] 4] 6]

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de Datos, le informamos que:

a) El Responsable del tratamiento de sus datos personales es la Secretaria General de Vivienda, cuya direccion es Calle Pablo
Picasso, 6. 41071 Sevilla.

b) Podra contactar con el Delegado de Proteccién de Datos en la direccion electrénica dpd.cfatv@juntadeandalucia.es

c) Los datos personales que nos indica se incorporan a la actividad de tratamiento de la adhesion mediante convenio de
colaboracion al programa Garantia Vivienda Joven con la finalidad de gestionar las garantias de financiacion del precio para la
adquisicion de su vivienda habitual a jévenes de hasta 35 afios; la licitud de dicho tratamiento se basa en el articulo 6.1.a) del
RGPD: tratamiento necesario para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes
publicos conferidos al responsable del tratamiento, consecuencia de lo establecido en el Decreto n® 160/2022, de 11 de agosto,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda. Ademas el
Decreto-ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativa y mejora de la calidad
regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia, una vez modificado por el nuevo Decreto-ley en proyecto, constituira la
base legitimadora del tratamiento.

d) Puede usted ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, portabilidad de sus datos, y la limitacion u oposicion a su
tratamiento y a no ser objeto de decisiones individuales automatizadas, como se explica en la siguiente direccion electrénica:
https://juntadeandalucia.es/protecciondedatos.html, donde podra encontrar el formulario recomendado para su ejercicio.

e) No estan previstas cesiones de datos, salvo a posibles encargados de tratamiento por cuenta del responsable del mismo, o de las
derivadas de obligacion legal.

La informacién adicional detallada, asi como el formulario para la reclamacién y/o ejercicio de derechos se encuentra disponible en

la siguiente direccion electrénica:

https://juntadeandalucia.es/protecciondedatos/detalle/xxxx.html
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INSTRUCCIONES RELATIVAS A LA CUMPLIMENTACION DEL PRESENTE FORMULARIO:

1. DATOS DE LA PERSONA O ENTIDAD SOLICITANTE Y DE LA REPRESENTANTE

La persona o entidad que presente este formulario deberé cumplimentar los datos identificativos que aqui se requieren.

Los datos relativos a la persona o entidad representante seran de cumplimentacion obligatoria en el supuesto de ser ésta quién
suscriba el formulario. En estos supuestos habra de indicar a su vez en calidad de qué se ostenta la representacion, por ejemplo, en
caso de representante legal: padre, madre, tutor/a..

2. NOTIFICACION

Los datos de correo electrénico y, opcionalmente, el nimero de teléfono mévil que nos proporciona, son necesarios para poder
efectuar el aviso de puesta a disposicion de la notificacion electronica. Esta notificacion se efectuard en cualquier caso,
independientemente de que se hayan cumplimentado estos datos. En el caso de que desee modificarlos debera dirigirse al 6rgano
gestor del procedimiento.

3. DECLARACIONES

Debera marcar aquellas declaraciones que correspondan con su situacion concreta.

4. DOCUMENTACION

Marque tan solo la documentacién que aporte efectivamente.

Los campos relativos a los documentos en poder de la Administracién de la Junta de Andalucia o de otras Administraciones, solo
procedera cumplimentarlos cuando ejerza su derecho a no presentar la documentacion referida. En estos casos debera aportar toda
lainformacion que se le solicita.

5. DECLARACION, SOLICITUD, FECHA, LUGAR Y FIRMA

Debera declarar que son ciertos cuantos datos figuran en el presente documento, y firmar el formulario.




